Projekt

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Cieszyna obejmujacego obszar w rejonie ul. Bielskiej, ul. Z. Kossak - Szatkowskiej,
ul. G. Morcinka i ul. W.Kargera

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. 22020 r. poz. 713 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)

Rada Miejska Cieszyna po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna przyjetego uchwala Nr XVII1/270/16 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 29 grudnia 2016 r.,

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna, rozstrzygajac jednoczesSnie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z zalacznikiem nr 2 do
niniejszej uchwaly, a takze o sposobie realizacji zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly,

uchwala

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy obszar
w rejonie ul. Bielskiej, ul. Z. Kossak - Szatkowskiej, ul. G. Morcinka i ul. W. Kargera.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, zawiera cz¢s¢
tekstowa, stanowigcg tre$¢ uchwaly icze$¢ graficzng, w formie rysunku planu wykonanego w skali

1:1000, stanowiacg zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Zatacznikami do uchwaly sg réwniez:
1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Cieszyna o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Cieszyna o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

3. Granicg obszaru obj¢tego uchwatg stanowig od pétnocy ul. Bielska i linia kolejowa, od potudnia ul.
W. Kargera od zachodu ul. G. Morcinka iul. Z. Kossak- Szatkowskiej od wschodu granica przebiega
w odlegtosci ok. 107 m od ul. Siennej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 3. 1. Ustaleniami planu, wskazanymi na rysunku planu, sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) stanowisko archeologiczne uj¢te w gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem AZP;

5) symbole terendw, na ktdre sktadaja si¢ oznaczenia literowo - cyfrowe oznaczajace numer porzagdkowy
danego terenu oraz symbol rodzaju przeznaczenia terenu.

2. Pozostate oznaczenia przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie plaskie o kacie nachylenia potaci dachu do
129;
2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajagcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren przeznaczony
pod zabudowe, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, z wyjatkiem schodow
zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wej$ciami do budynkéw, okapdw, platform mechanicznych dla
osoOb niepetnosprawnych, linia ta nie dotyczy termomodernizacji budynku;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ najwigkszych powierzchni wyznaczonych
przez rzuty poziome zewnetrznego konturu budynku lub budynkdéw;

6) terenie zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumieé tereny otwarte niezagospodarowane,
pokryte ro$linnoscig spontaniczng o réznym stopniu naturalnosci, wtym odtogi, nieuzytki, laki
nieuzytkowane rolniczo oraz zadrzewienia nie bedace lasami, zakrzewienia i zarosla;

7) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku liczony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu oraz
wymiar pionowy budowli liczony od poziomu terenu w miejscu jej trwalego zwigzania z gruntem do
najwyzej potozonego jej elementu.

Rozdzial 2.
OKkreSlenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: IMN — 9 MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy uslugowej oznaczone symbolami:
1MNU - 3MNU;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 1MW;
4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U i 2U;

5) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1Z.P;

6) teren zieleni rekreacyjnej oznaczony symbolem 1ZR;

7) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolami: 1Z i 2Z,;

8) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R i 2R;

9) teren publicznej drogi gminnej - klasa lokalna oznaczony symbolem 1KD-L;

10) tereny publicznych drog gminnych - klasa dojazdowa oznaczone symbolami: 1KD-D -
7KD-D;

11) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW:
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12) tereny garazy 1 parkingdéw oznaczone symbolami 1KP i 2KP;
13) teren infrastruktury technicznej - cieptownictwo oznaczony symbolem 11T-C;
14) teren infrastruktury technicznej - gazownictwo oznaczony symbolem 11T-G.

Rozdzial 3.
Okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie lokalizacj¢ budynkéw przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ brak zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w przypadku rozbudowy
budynkéw o: rampy, podjazdy, klatki schodowe oraz windy.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe zabudowy przekraczajacej okreslone w rozdziale 8 parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu o: tarasy, rampy, podjazdy, klatki
schodowe oraz windy.

Rozdzial 4.
Okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. Wskazuje si¢ granice terenu stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 109-44/7 ujetego
w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. Il obowigzuja ograniczenia Ww jego zagospodarowaniu
wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.
Rozdzial 5.
Okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala si¢, ze modernizacja, rozbudowa i budowa sieci infrastruktury technicznej niezbednej
dla funkcjonowania okreslonej ustaleniami planu zabudowy, stuzaca zapewnieniu powigzania jej
z uktadem zewnetrznym, mozliwa jest we wszystkich okreslonych w planie terenach.

2. W zakresie przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do sieci wodociggowe;,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieptowniczej, odprowadzenia wod powierzchniowych, obowiazuja
przepisy odrebne, przy czym:

1) dla zabudowy lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 1 MW obowiazuje przylaczenie do
sieci centralnego ogrzewania, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania z indywidualnych zrdodet
ciepta, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony
srodowiska,

2) odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotow chionnych lub do
zbiornikOw retencyjnych wymaga zastosowania rozwigzan ograniczajacych ilo$¢ odprowadzanych
wod oraz spowalniajacych ich odptyw.

Rozdzial 6.
OKkreSlenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 9. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru poprzez uklad nizej wymienionych drog
powigzanych z drogami zlokalizowanymi poza granicami planu:

1) publiczna droga gminna - klasa lokalna oznaczona symbolem 1KD-L;
2) publiczne drogi gminne - klasa dojazdowa oznaczone symbolami od 1KD-D do 7KD-D;
3) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW.

2. Ustala si¢ parametry publicznych droég gminnych 1drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegodlnych terenow.
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3.Na terenie objetym planem ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania
zlokalizowanych na dziatce budowlanej podlegajacej zabudowie w liczbie:

1) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) nie mniej niz 1 miejsce na 1 budynek rekreacji indywidualnej dla budynkéw rekreacji indywidualnej;

4) niec mniej niz 1,5 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej lokalu gastronomicznego, przy czym
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

5)nie mniej niz 1,5 miejsca na 30 m* powierzchni uzytkowej lokalu uslugowego innego niz
gastronomiczny, przy czym nie mniej niz 2 miejsca parkingowe.

4. Tlos¢ miejsc do parkowania oblicza si¢ wedlug wskaznikéw okreslonych w ust. 3, a wynik obliczen
stanowi liczbe catkowita zaokraglong w gore.

5. W miejscu przeznaczonym na parkowanie pojazdéw poza drogami publicznymi oraz strefami
zamieszkania 1 strefami ruchu ustala si¢ obowiazek wyznaczenia stanowisk na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 40 stanowisk.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. W zakresie szczegoétowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i ponownego podziatu nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 15 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktdérej ustalono obstuge
komunikacyjng powinien wynosi¢ od 70°do 110°.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow

§ 11. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami od 1MN
do 9MN ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) lokalizacje budynkow i budowli funkcjonalnie zwigzanych z budynkami mieszkalnymi;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,7;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 50%;
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6) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a1 b;
7) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°;

8) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 9 ust.3, przy czym ustala si¢ ich realizacj¢ w formie placow
parkingowych, garazy wbudowanych w bryty budynkéw, garazy wolnostojacych lub wiat;

9) w zakresie ksztatltowania budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych i wiat:
a) wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych nie wigksza niz 6 m,
b) wysokos$¢ wiat nie wigksza niz 3 m,
c¢) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczonych
symbolami od IMNU do 3MNU ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow przeznaczonych na potrzeby ustug:
administracyjno-biurowych, handlu, gastronomii, ochrony zdrowia, o$wiaty, fryzjerstwa,
kosmetycznych;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa uslugowa moga by¢ realizowane tacznie lub
samodzielnie w granicach dziatki budowlane;;

3) lokalizacj¢  budynkéw ibudowli funkcjonalnie zwigzanych zbudynkami mieszkalnymi
1 ustugowymi;

4) zakaz lokalizacji obiektéw handlu targowiskowego, gietdowego, komiséw samochodowych,
obiektéw sprzedazy sprze¢tu budowlanego, rolniczego;

5) lokalizacj¢ budynkow przeznaczonych na potrzeby: handlu i gastronomii wzdtuz drég publicznych;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,3 1 nie wigkszy niz 1;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%;

9) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 12 lit. a i b;
10) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°;

11) liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 9 ust. 3, przy czym ustala si¢ ich realizacje w formie
placéw parkingowych, garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy wolnostojacych;

12) w zakresie ksztattowania budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych i wiat:

a) wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych nie wigksza niz 6 m,

b) wysokos$¢ wiat nie wigksza niz 3 m,

c¢) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) mozliwos¢ lokalizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow lokali przeznaczonych na
potrzeby ustug: administracyjno-biurowych, handlu, gastronomii, ochrony zdrowia, o$wiaty,
fryzjerstwa, kosmetycznych;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,5 1 nie wigkszy niz 1,6;
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5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%;

6) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m 1 nie wigcej niz 4 kondygnacje naziemne;

7) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°, o jednakowych
spadkach;

8) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 9 ust. 3, przy czym ustala si¢ ich realizacje w formie placow
parkingowych, garazy wbudowanych w bryty budynkéw.

§ 14. Dla terené6w zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 1U i 2U ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budynkoéw przeznaczonych na potrzeby ustug: administracyjno-biurowych, handlu,
gastronomii, ochrony zdrowia, o$wiaty, fryzjerstwa, kosmetycznych, krawiectwa, diagnostyki
1 mechaniki samochodowej, kosmetyki samochodowej, naprawy sprz¢tu domowego;

2) lokalizacje budynkow i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,3 i nie wigkszy niz 1,2;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%;

6) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
7) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci do 45°;

8) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 9 ust. 3, przy czym ustala si¢ ich realizacje¢ w formie placow
parkingowych, garazy wbudowanych w bryty budynkéw lub garazy wolnostojacych;

9) w zakresie ksztaltowania budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych:
a) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 6 m,
b) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.
§ 15. Dla terendéw rolniczych oznaczonych symbolami 1R i 2R:

1) zakazuje si¢ zabudowy, zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje liniowych inwestycji celu publicznego, ciagéw pieszych irowerowych,
a takze urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna.

§ 16. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem 1ZP ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budowli przeznaczonych na potrzeby sportu irekreacji, obiektow matej architektury,
w tym ciggu pieszo-rowerowego laczacego ulice Sienng z ul. Kargera;

2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80 % powierzchni dziatki.
§ 17. Dla terenu zieleni rekreacyjnej, oznaczonego symbolem 1ZR ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow rekreacji indywidualne;;

2) lokalizacja budowli rekreacyjno — wypoczynkowych;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,1;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 80%;

6) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
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7) liczbg miejsc do parkowania zgodnie z § 9 ust. 3, przy czym ustala si¢ ich realizacj¢ w formie placow
parkingowych lub wiat;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie wigksza niz 8 m;
9) dachy dwuspadowe o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°.
§ 18. Dla teren6éw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych symbolami 1Z i 2Z ustala si¢:
1) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow liniowych.
§ 19. Dla terenu publicznej drogi gminnej - klasy lokalna oznaczonego symbolem: 1KD-L ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 33 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dla terendw publicznych drog gminnych - klasy dojazdowa oznaczonych symbolami: 1KD-D -
7KD-D ustala si¢:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9,5 m do 20 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Dla terenéw drog wewngtrznych oznaczonych symbolami: 1IKDW i 2KDW ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 8 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 22. Dla terenu infrastruktury technicznej- cieptownictwo oznaczonego symbolem 1IT-C ustala si¢:
1) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby wymiennika ciepta;
2) lokalizacje budynkow i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,4;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%;

5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
6) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°.

§ 23. Dla terenu infrastruktury technicznej - gazownictwo oznaczonego symbolem 1IT-G ustala si¢:
1) lokalizacje obiektoéw i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem stacji redukcyjno-pomiarowej gazu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,4;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 10%;

4) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 4m;
5) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.
§ 24. Dla terendéw garazy i parkingdw, oznaczonych symbolami 1KP i 2KP, ustala si¢:
1) lokalizacje budynkow garazowych, miejsc do parkowania;
2) lokalizacje budynkow i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 0%;

5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
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6) dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 25. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cieszyna.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty

Rady Miejskiej Cieszyna

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Propozycja w

Lp Dativvvv:)liywu Tres¢ uwagi sprawie
g rozstrzygniecia
uwagi

I wylozenie projektu miejscowego planu do publicznego wgladu

1. [26.07.2019r.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 17 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. 22018 1, po z. 1945), art; 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz.U. z 2018 roku, poz. 2081 z pdzn. zm,) oraz
uchwaly Nr XXVI1/248/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 roku w
sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego,  niniejszym  prosz¢ = o
uwzglednienie uwag:

do projektu miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego
miasta Cieszyna obejmujacego obszar w rejonie ul. Siennej, ul Z.
Kossak-Szatkowskiej, ul. G. Morcinka i W Kargera w zakresie dziatki
numer 1/8, obreb nr 0049 Cieszyn, w nastepujacym zakresie:

1. zwigkszenia obszaru proponowanej jednostki miezkaniowo-
ustugowej IMNU w kierunku wschodnim i poludniowym z uwagi na
mozliwo$¢ dalszego rozwoju istniejacych i dobrze funkcjonujacych
ustug w zagospodarowanej jednostce mieszkaniowo - ustugowej,

3. likwidacje siegacza drogowego / czgsci jednostki drogowej SKD-D
w kierunku potudniowym do terendow zielonych 1.ZP w bezposrednim
sasiedztwie proponowanej jednostki 2MNU, jako nieuzasadnionego i
nie naturalnego podziatu- nieruchomosci jednostka drogowa,

Nie uwzgledniac

2. 126.07.2019r.

UWAGI do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego obszar w rejonie al.
Bielskiej» ul. Z. Kossak — Szatkowskiej, ul G. Morcinka i ul. W.
Kargera

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz U. z 2018 r, poz.. 1945 z
pozn. zm.) niniejszym wnosimy uwagi do projektu miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Cieszyna
obejmujacego obszar w rejonie ul. Bielskiej, ul. Z. Kossak -
Szatkowskiej, ul. G Morcinka i ul. W. Kargera i tym samym
kwestionujemy ustalenia przyjete w projekcie tego planu dotyczace
przeznaczenia nieruchomosci potozonej w Cieszynie przy ul. Karola
Stryi - dziatka o numerze ewidencyjnym; 15/38, obreb ewidencyjny:
38, jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolem 1 MW, dla ktérego to terenu w ramach przeznaczenia
podstawowego okreslonego w § 13 pkt I i pkt 2 czegsci tekstowej
projektu planu ustala si¢ poza lokalizacja budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, jedynie mozliwo$¢ lokalizacji na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkéw lokali przeznaczonych na
potrzeby ustug: administracyjno-biurowych, handlu, gastronomii,

Nie uwzgledniaé
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ochrony zdrowia, o$wiaty, fryzjerstwa, kosmetycznych. Wnosimy o
zmian¢ przeznaczenia nieruchomosci lezacej] na  powyzej
wymienionej dzialce na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i tereny zabudowy uslugowej, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2.000
m?2, ktore umozliwia w szczegdlnosci zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, zabudowe wielorodzinng mieszkaniowo - uslugowa,
lokalizacj¢ obiektow przeznaczonych na potrzeby ustug, lokalizacje
obiektow handlu detalicznego oraz zespotéw handlowo-ustugowych,
o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2 000 m? lokalizacje
obiektow handlu detalicznego oraz zespotow handlowo-ustugowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?, lokalizacje drog
parkingow.

3. [25.07.2019r.

Uwaga nr 2

Na styku dzialek 17/2 , 17/17 1 16/9 stworzy¢ "wezel" analogiczny do
potozonego na styku dziatek 17/8 ,17/10, 25/4 1 17/5 (4KD-D)
Uwaganr 3

W nawigzaniu do uwagi nr 2 stwierdzam, ze w wylozonym planie
nadal nie ma mozliwosci dojazdu do dziatki nr 17/17.

Laczac koncepcje zawarte w uwadze nr 2 i nr 3 osiagnie si¢:

a) umozliwienie dojazdu do w/w dziatki 17/17

b) jednoczesne stworzenie dojazdu do dziatki 17/2

c)zmniejszenie kosztow ewentualnej realizacji watpliwej i kosztownej
koniecznos$ci przesuwania granicy drogi wzdhuz dziatek. (Jedna
dziatka zagospodarowana nasadzeniami wzdluz plotu, ktore
musiatyby ulec likwidacji).

Nie uwzgledniac

IIT wyloZenie projektu miejscowego planu do publicznego wgladu

1. |27.02.2020r.

Dziatajac na w imieniu Danuty Btahut zam. Cieszyn ul Sienna 68a na
mocy udzielonego pelomocnictwa (pelnomocnictwo w zataczeniu)
sprzeciwiam si¢ projektowi planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Cieszyna obejmujgcego obszar w rejonie ulicy Bielskiej, Z.
Kossak-Szatkowskiej, G. Morcinka i Kargera w zakresie w jakim
obejmuje dziatke nr 1/8 obreb 0049, a nie uwzglednia nastepujacych
wnioskow:
1) zawartych w piSmie Danuty Btahut z dn. 17.01.2018 .
dotyczacych kwalifikacji rodzaju zabudowy na dziatce na 1/8 - pkt. 3
wniosku, oraz w pismie z dn. 25.07.2019r. w pkt. 1,
2) zawartych w pismie Danuty Btahut z dn. 25.07.2019 r.
dotyczacych skrocenia siegacza drogowego oznaczonego 5 KD-D,
oraz w pismie z dn. 11.10.2019 r. w pkt. 3.
Jednoczes$nie ponawiam wniosek o:
1. przyjecie kwalifikacji rodzaju zabudowy na dzialce nr 1/8 zgodnie
z oczekiwaniami Danuty Btlahut, tj. zakwalifikowanie gruntow
usytuowanych bezposrednio pod dziatka nr 1/9 i nad trasa drogowa 5
KD-D jako grunty o symbolu 2MNU, a zatem jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j,
2. zmiang projektu przebiegu drogi oznaczonej jako SKD-D poprzez
likwidacje siggacza stykajacego si¢ z terenami projektowanymi jako
tereny zielone 1 zakonczenie projektowanej drogi w miejscu
skrzyzowania z drogg 6 KD-D.

Uzasadnienie
Pismami z dnia 17.01.2018r., 25.07.2019r. oraz 11.10.2019r. Danuta
Btahut skladata wnioski o zmiang w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujgcego
obszar u. Bielskiej, Z. Kossak — Szatkowskiej, G. Morcinka oraz
Kargera. W ostatecznym projekcie zagospodarowania przestrzennego
nie uwzgledniono wnioskow gltéwnych majacych kluczowe znaczenie

Nie uwzgledniac
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dla Danuty Btahut, a odnoszacych si¢ do przebiegu projektowanej
drogi 5KD-D oraz kwalifikacji gruntow pomigdzy wskazang droga, a
dziatka oznaczong numerem 1/9. Wnioski te majg istotne znaczenie,
albowiem zwigzane sg z planami inwestycyjnymi obecnej wiascicielki
nieruchomosci. Przysztosciowo Danuta Btahut planuje rozszerzy¢
swoja dzialalno$¢ gospodarcza o budowe domu weselnego. Jego
usytuowanie ze wzgledu na atrakcyjnos¢ widokowa jest optymalne w
miejscu wskazanym przez Danute Blahut, a wiec nad projektowana
drogg 5KD-D, natomiast pod droga zostanie utworzony ogrdd.
Jednoczesnie przeprowadzenie projektowanej drogi przez cala
szeroko$¢ dzialki jest sprzeczne z planami inwestycyjnymi Danuty
Btahut i nie znajduje zadnego wuzasadnienia, albowiem droga
publiczna moze by¢ przeprowadzona pomig¢dzy ul. Morcinka, a ul.
Sienng projektowana jako droga 3KD-D. Nie bez znaczenia
pozostaje fakt, ze =zaprojektowanie drogi 5KD-D zgodnie z
oczekiwaniami Danuty Blahut wptynie réwniez na poziom
bezpieczenstwa przysztych biesiadnikow. Planowana przyszlosciowo
inwestycja musi znajdowa¢ si¢ na terenie jednolitym, nie rozdzielong
drogg publiczng, w przeciwnym wypadku atrakcyjnos¢ lokalu
zostanie znacznie obnizona, a migracja uczestnikéw imprez
okolicznosciowych pomigdzy domem weselnym a ogrodem
kwiatowym bedzie rodzi¢ niebezpieczenstwo potracenia przez
przejezdzajacy samochod. Nadto projektowana droga S5KD-D
uniemozliwia wygrodzenie terenu projektowanej inwestycji jako
cato$ci, co bedzie miato rowniez wplyw na jej atrakcyjnosc.

Majac powyzsze na uwadze obecnie przedstawiony projekt jest nie do
zaakceptowania przez moja Mocodawczynig, bowiem godzi w sposdb
nieuzasadniony, sprzeczny z zasadami wspolzycia spotecznego w jej
wlasnos¢, a takze nie uwzglednia stusznego interesu strony godzac
swobodg prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej. W celu jasnego
sprecyzowania swoich oczekiwan oraz uniknigcia sktadania kolejnych
wnioskow Danuta Btahut wyraza gotowos¢ spotkania z
wyznaczonym pracownikiem urzedu.

IV wylozenie projektu miejscowego planu do publicznego wgladu

1. | 25.08.2020r.

1. Modyfikacje definicji okre$lonej w § 4. ustep 4):

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ograniczajacg teren przeznaczony pod zabudowe, ktoérej nie moze
przekroczy¢é zaden element budynku, z wyjatkiem schodow
zewnetrznych, pochylni, zadaszen, platform mechanicznych dla osob
niepetnosprawnych oraz balkonéw, linia ta nie dotyczy
termomodernizacji budynku oraz podziemnych cze$ci budynku;
Zwracamy uwagg, ze warunki okres$lone w Obwieszczeniu Ministra
Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.2019 poz.1065) odmiennie traktuja elementy
drugorzedne budynku jak zadaszenia, balkony itp. w kwestiach
odlegtosci od granic, catkowicie je pomijajac przy ustalaniu
wzajemnych odlegto$ci w tym pomiedzy budynkami. Ponadto w §12
ust. 9. ww. Rozporzadzenia okreslono:

Odlegtosci podziemnej czesci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie
ponizej poziomu otaczajacego terenu, od granicy dziatki budowlane;j,
nie ustala sig.

Brak wylaczenia elementow podziemnych budynku, ktoérych dotyczy
linia zabudowy stoi w sprzeczno$ci z idea ,,zagospodarowania
przestrzennego”

Nie uwzgledniaé
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2. | 25.08.2020r. | 2. Likwidacj¢ definicji okreslonej w § 4. ust. 5 ,powierzchni | Nie uwzglednia¢
zabudowy” - jako sprzecznej z istniejacg w obiegu prawnym definicja
Powierzchni zabudowy okreslong obowigzujgca normg PN- ISO
9836:1997 Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i
obliczanie wskaznikéw powierzchniowych 1 kubaturowych, wg
ktorej: 5.1.2 Powierzchnia zabudowy

1.Przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig¢ terenu
zajeta przez budynek w stanie

wykonczonym.

2.Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

-powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych
ponad powierzchnig¢ terenu;

-powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego;

-powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.
szklarnie, altany, szopy)

lub

zastosowanie tozsamej definicji z Norma.

Wprowadzanie odmiennej definicji tego samego wskaznika
powierzchniowego stwarza niebezpieczenstwo braku Kkorelacji
pomiedzy aktami prawnymi bedacymi podstawa planowanych
Inwestycji na tym terenie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty
Rady Miejskiej Cieszyna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Cieszyna
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 wraz zpdézn. zm.) Rada Miejska Cieszyn uchwalajac
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujgcego obszar w rejonie ul.
Bielskiej, Z. ul. Kossak-Szatkowskiej, ul. G. Morcinka iul. W. Kargera stwierdza, ze inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy beda realizowane przez
Gming ze $rodkow wlasnych, z zastosowaniem przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 wraz z p6zn. zm.).
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