Zaktacznik nr 1 do uzasadnienia do projektu uchwaty

Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w
rejonie ul. Bielskiej, ul. Kossak-Szatkowskiej, ul. Morcinka i ul. Kargera, o ktorym mowa w
art 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Sposoéb realizacji wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegat na uwzglednieniu w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez regulacje zawarte w
tekScie planu stanowigcym tre$¢ projektu niniejszej uchwaty jak rowniez na zataczniku graficznym
stanowigcym projekt rysunku planu. Na rysunku planu zostaly okreslone jednoznacznie linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, a na
terenach przeznaczonych do zabudowy okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy.

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez okreslenie gabarytéw nowej zabudowy w
nawigzaniu do gabarytow zabudowy istniejacej na obszarze sporzadzanego projektu planu.
Regulacje te zostaty zawarte w § 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 projektu uchwaty,

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych poprzez uwzglednienie w projekcie planu uwarunkowan wynikajacych z opracowania
ekofizjograficznego, z ktorego wynika, ze:

a) obszar objety sporzqdzaniem planu nie jest obszarem, na ktorym wystepujq ograniczenia
wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobow srodowiska lub wystgpowania ucigzliwosci i zagroZen
srodowiska, (na obszarze objetym projektem planu nie wystepujq parki narodowe, rezerwaty
przyrody, parki krajobrazowe, a takze inne formy ochrony przyrody). W zwigzku z czym brak
podstaw dla okreslenia ograniczen w zagospodarowaniu terendow z ww. przyczyn.

b) koniecznosc¢:

- ograniczania gabarytow nowych budynkow,

- wprowadzania zainwestowania dostosowanego skalg i formq do istniejgcej zabudowy,

- okreslenia maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatkach budowlanych.

W wyniku powyzszego w projekcie planu przy przeznaczaniu terenow na poszczegolne cele

oraz przy okreslaniu zadan zwiqzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania
terenu nalezy ustali¢ proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrocenie na nich rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkow Zycia.
Ustalenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego zostaty zawarte w § 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 projektu uchwaty, gdzie dla poszczegolnych terenéw zostaty okreslone
proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrdcenie na nich réwnowagi przyrodniczej i1
prawidlowych warunkow Zycia.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej —
poprzez regulacje zawarte w § 8 projektu uchwaty.

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez regulacje zawarte w § 10 ust. 6 projektu uchwaty. Jednocze$nie nie
wprowadzono regulacji w zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, gdyz stwierdzono brak
uwarunkowan faktycznych i prawnych dla dokonywania regulacji odnoszacych si¢ do terenow



narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz granic obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych.
Obszar objety sporzadzaniem projektu planu nie wymaga respektowania regulacji zawartych
w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2017, poz.1056 z
pozn.zm.),

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez okres§lenie optymalnego wykorzystania terenu dla
osiggniecia celu, jakim jest wskazanie terendw lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
przeznaczenie terenow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej oraz
zabudowy dla ushugowej i mieszkalno-ustugowej, terenu zieleni rekreacyjnej i terenu zieleni
urzadzonej. W projekcie planu zaprojektowano optymalng sie¢ drog publicznych dla obstugi
komunikacyjnej terenow przeznaczonych do zabudowy w powigzaniu z uktadem zewng¢trznym drog
przy uwzglgdnieniu uwarunkowan prawnych i faktycznych.

7) prawa wlasnosci poprzez okre$lenie linii rozgraniczajacych tereny 0 réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania z poszanowaniem prawa wiasno$ci do nieruchomosci
wynikajacego z danych zawartych w katastrze nieruchomosci oraz uwzglgdnieniem granic
wlasnosci nieruchomosci. Lokalizowanie terenow dla inwestycji celu publicznego na gruntach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Cieszyn, a w przypadku braku takich gruntow, wyznaczenie ich na
gruntach stanowigcych wtasno$¢ osob fizycznych (np. droga 3KD-D, cze$¢ drogi 7KD-D), ktore
aktualnie petnig funkcje¢ dojazdow do nieruchomosci.

8) potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — przy wyznaczaniu terenéw pod lokalizacje drog
publicznych uwzgledniono przepisy warunkéw technicznych tak, aby zapewni¢ bezpieczenstwo
przysztych uzytkownikéw drog;

9) potrzeb interesu publicznego — poprzez wyznaczenie terenéw dla drég publicznych
umozliwiajacych obstuge komunikacyjng terendw przeznaczonych pod zabudowg, jak rowniez
zapewniajgcych cigglos¢ i spojnosci systemu komunikacji samochodowej i pieszej;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnos$ci sieci
szerokopasmowych — poprzez regulacje zawarte w § 9 projektu uchwaty. W planie nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowe;j,
tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nie wprowadzono
do ustalen planu zadnych zakazow odno$nie lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez przeprowadzenie poglebionych konsultacji
spotecznych przed podjeciem prac nad projektem planu. W ramach poglebionych konsultacji
odbylo si¢ spotkanie otwarte (grudzien 2017 r.) z interesariuszami projektu planu oraz
przeprowadzone zostaly warsztaty planistyczne metoda World Caffee (kwiecien 2018 r.). Na stronie
Urzedu zostata utworzona zaktadka ,,Zaplanuj przestrzen”, gdzie przekazywane sa biezace
informacje zwigzane z procedurg sporzadzania projektu planu oraz publikowane raporty z
przeprowadzonych dziatan partycypacyjnych. W wyniku tych dziatan gmina uzyskata spoteczng
diagnoze funkcjonowania obszaru objgtego sporzadzaniem projektu planu, a efekty dziatan
partycypacyjnych stanowily material planistyczny, o ktorym mowa w § 10 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Kolejnym dziataniem zwigzanym z zapewnieniem udziatu
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu bylo zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow



do projektu planu miejscowego wynikajacych z zapisu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Skutkiem opublikowanego dnia 20.04.2018 r. ogloszenia/obwieszczenia o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, umieszczonego na tablicy ogloszen
Urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu w zakladce ,,Zaplanuj przestrzen” i w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz opublikowanego w Glosie Ziemi Cieszynskiej i Wiadomosciach
Ratuszowych., byto ztozenie 10 wnioskow do planu. Ztozone wnioski dotyczyly przeznaczenia
terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowa, zmian w aktualnie obowigzujacym planie w zakresie uktadu
komunikacyjnego tego obszaru oraz zmian w ustaleniach planu dla terenow zabudowy
mieszkaniowej. Termin skladania wnioskéw do projektu planu uptynat z dniem 11.05.2018 r..
Efektem ww. dziatan bylo rozpatrzenie wnioskéw do planu oraz opracowanie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory nastepnie zostal poddany uzgodnieniom i
opiniowaniu przez wlasciwe organy administracji publicznej. Po wprowadzeniu zmian do projektu
planu wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien zostal on wylozony do
publicznego wgladu co ponownie umozliwito udziat spoteczenstwa w pracach nad planem poprzez
zglaszanie uwag do projektu planu. Uwagi do projektu planu kwestionujace przyjete rozwigzania
mozna byto sktada¢ do 29 lipca 2019r. Ogloszenie/obwieszczenie o wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, nastapilo dnia 7 czerwca 2019 r. ktére zostato rowniez
umieszczone na stronie internetowej Urzedu Miasta Cieszyna (w Biuletynie Informacji Publicznej),
na tablicy ogtoszen Urzedu oraz w Glosie Ziemi Cieszynskiej oraz Wiadomos$ciach Ratuszowych.
W okresie sktadania uwag do Burmistrza Miasta wptynety 4 uwagi. Po ich rozpatrzeniu i
uwzglednieniu cz¢éci z nich zaszla potrzeba dokonania zmian w projekcie planu i ponownego
wylozenia w czgsci obejmujacej dokonane zmiany. W zwigzku z czym w dniu 30 sierpnia 2019 .
ponownie na stronie internetowej Urzedu Miasta Cieszyna (W Biuletynie Informacji Publicznej), na
tablicy ogloszen Urzedu oraz w Glosie Ziemi Cieszynskiej oraz Wiadomosciach Ratuszowych
pojawilo si¢ ogloszenie/obwieszczenie o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu. W
ogloszeniu/obwieszczeniu zostaly wymienione dziatki, dla ktérych na rysunku planu zaszly zmiany.
W wyniku ponownego wyltozenia w okresie wyznaczonym do skladania uwag, tj. do 11
pazdziernika 2019 r. wptyne¢ta jedna uwag, ktora nie odnosita si¢ do przedmiotu wylozenia, w
zwigzku z czym nie mogla by¢ uwzgledniona. Decyzja Burmistrza Miasta zdecydowano, iz
procedowany miejscowy plan bedzie uchwalony w mniejszym obszarze niz podjeta przez Rade
Miejska Cieszyna uchwata intencyjna. Tym samym projekt miejscowego planu zostat po raz trzeci
wylozony do publicznego wgladu. Miato to miejsce w dniach od 24 stycznia 2020 r. do 14 lutego
2020 r. Do dnia 28 lutego zainteresowane osoby moga sktada¢ uwagi. W okresie tym wptynely
dwie uwagi, z czego jedna uwaga zostata uwzgledniona, za$ druga uwaga nie zostata uwzgledniona.
Skutkiem uwzglednienia uwagi projekt miejscowego planu zostal zmieniony i ponownie wytozony
do publicznego wgladu, ale tylko w zakresie dokonanych zmian, tj. odnosil si¢ do zmian na
dziatkach 17/2, 17/3, 17/4, 17/5, 17/12, obr. 37. Wylozenie miato miejsce w dniach od 24 lipca
2020 r. do 14 sierpnia 2020 r. W dniu 28 sierpnia 2020 r. uptynat termin na sktadanie uwag. W tym
okresie wplyneta jedna uwaga sktadajaca si¢ z trzech uwag. Uwaga nr 1 i 2 odnosity si¢ do definicji
zawartych w projekcie miejscowego planu, tym samym zostaty rozpatrzone, natomiast uwaga nr 3
dotyczyla ,,przesunigcia” nieprzekraczanej linii zabudowy na dziatkach, ktére nie byty przedmiotem
wylozenia, w zwigzku z czym nie podlegala rozpatrzeniu.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie
wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Ze wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego zostaly opracowane raporty opublikowane na stronie Urzedu w zaktadce ,,Zaplanuj
przestrzen”oraz protokoly z dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie rozwigzaniami
opublikowane na stronie BIP Urzedu. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego —



Wojewody Slaskiego w celu stwierdzenie zgodnoéci z prawem podjetej uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez regulacje planu zawarte w § 9 uchwaly dotyczace okres$lenia zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej,

2. Sposob realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegal na:
1) poszanowaniu prawa wiasnosci i istniejagcego zagospodarowania terenow stosownie, do polityki
przestrzennej miasta Cieszyna przy formulowaniu ustalen sporzadzonego projektu planu
miejscowego,
2) zapewnieniu udzialu spoteczenstwa poprzez przeprowadzony proces poglebionych konsultacji
spotecznych (spotkanie otwarte, warsztat planistyczny),
3) rozpatrywaniu wnioskow 1 uwag do projektu planu miejscowego,
4) zorganizowaniu dyskusji publicznych na temat przyjetych w projekcie planu rozwigzan,
5) opracowaniu prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorej przedstawiono ocene
wptywu uchwalenia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §
11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy
innymi:
a) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne 1 wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych
mowa w art. 36 ustawy;
b) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy;
c) whnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.
6) opracowanie prognozy oddzialywania ustalen projektu planu na $rodowisko, zgodnie
z wymogami 1 zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata
réwniez procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony
z odpowiednimi organami, a przygotowana zostala poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.
3. Sposob spelnienia wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy (uwzglednienie wymagan
ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni) spelniono poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci terenow przeznaczonych do zabudowy poprzez optymalne rozplanowanie
uktadu drég publicznych 1 ich parametréw uzupetnionego drogami wewngtrznymi,
2) uksztattowanie uktadu komunikacyjnego w sposéb umozliwiajacy w przysztosci wprowadzenie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow — poprzez rozplanowanie uktadu drog publicznych oraz ciag pieszo-rowerowy na
terenie 1 ZP.
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrdwnowazonego
rozwoju 1 poszanowania ladu przestrzennego poprzez wyznaczenie terendéw pod zabudowe
o0 funkcji mieszkaniowej w sasiedztwie istniejacej juz zabudowy mieszkaniowej lub jako jej
uzupetnienie przy uwzglednieniu warunkéw topograficznych terenow.



I1. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna
obejmuje roéwniez tereny aktualnie obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata Nr L/488/02 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 28 lutego
2002 r. , ktory w uchwale Nr XLV1/488/18 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 28 czerwca 2018 r. w
sprawie aktualno$ci studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostal
wskazany jako nieaktualny. Tym samym nalezy stwierdzi¢, ze uCchwalenie przedtozonego projektu
planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. Z 2018, poz.1945 z poz.
zm.).

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Do sporzadzonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar w rejonie ul. Bielskiej, ul. Kossak - Szatkowskiej, ul. Morcinka i ul. Kargera zostala
wykonana prognoza skutkow finansowych jego uchwalenia. Wykonana prognoza skutkow
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze wystapia ujemne
skutki finansowe w prognozowanym 10 letnim okresie obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Niemniej jednak rozwazenie kosztoéw uchwalenia aktualnie
sporzadzanego projektu planu wymaga odniesienia si¢ do kosztow, jakie generuje aktualnie
obowigzujacy na tym obszarze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
aktualnie obowigzujacym miejscowym planem koszt zwigzany z budowa zaplanowanych w nim
drog publicznych szacuje si¢ na kwote 7.788.00 zk. W wyniku uchwalenia aktualnie sporzadzanego
projektu planu Gmina Cieszyn poniesie koszty zwigzane z budowa zaplanowanych w nim drog
publicznych na poziomie 5.385.000 zl. Jest to koszt nizszy o 2.403.700 zl w stosunku do kosztu
wynikajacego z aktualnie obowiazujacego planu miejscowego. Nizszy koszt realizacji drog
publicznych, w odniesieniu do aktualnie obowigzujacego planu, wynika z tego, ze w sporzadzonym
projekcie planu w odniesieniu do aktualnie obowigzujacego planu miejscowego nastepuje
rezygnacja z realizacji drogi publicznej klasy lokalna (oznaczonej w aktualnie obowigzujacym
planie symbolem 3 KL1/2) oraz zmiana klasy planowanej drogi publicznej z klasy lokalna na klase
dojazdowa (dot. ul. Kargera oznaczonej w aktualnie obowigzujacym planie symbolem 4KL1/2).

2. W trakcie procedowania wptyngto do Burmistrza Miasta pismo jednego z wiascicieli
nieruchomosci objetej opracowaniem miejscowego planu, w ktorym podniesiona zostata kwestia
obnizenia warto$ci nieruchomos$ci w momencie wejScia w zycie przedmiotowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory to plan przeznacza okreslony w pisSmie teren (dot. dziatki
6/3, obr. 37) na tereny zieleni rekreacyjnej. Po dokonaniu analizy prawnej i formalnej oraz
orzecznictwa sagdowego w tym temacie nalezy zauwazy¢, iz przy realizacji roszczen z art. 36 bierze
si¢ pod uwage nie tylko faktyczny sposob wykorzystywania dzialki przed uchwaleniem
miejscowego planu, ale takze sposob korzystania potencjalnie dopuszczalny. W zwigzku z
powyzszym, majac na uwadze wplyw podejmowanych rozwigzan w projekcie planu na finanse
Gminy podjeta zostala decyzja, aby nie uchwala¢ miejscowego planu dla terenu okreslonego w
Studium jako B3TZ. Teren ten zostanie, jak do tej pory, o braku planu, natomiast ,,wytaczony” teren
bedzie stanowil podstawe do dalszych analiz 1 przyjecia wilasciwych rozwigzan w kontekscie
pogodzenia potrzeb miasta i oczekiwan wiasciciela na etapie opracowywania zmiany polityki
przestrzennej. Dziatanie takie uchroni Gming¢ przed ewentualng wyptata odszkodowania co miatoby
wplyw na finanse publiczne i budzet gminy.

3. Do korzysci wynikajacych z uchwalenia aktualnie sporzadzanego projektu planu miejscowego
nalezy zaliczy¢ réwniez okreslenie ram prawnych dla zagospodarowania terenéw. Lad przestrzenny
wprowadzony poprzez rozwigzania zawarte w projekcie planu bedzie pozytywnie oddzialywaé po
okresie objetym prognoza. Kolejng wymierng korzyscia wynikajaca z uchwalenia sporzadzanego



aktualnie projektu planu bedzie mozliwo$¢ dokonywania podzialéw nieruchomosci ze wzgledu na
uporzadkowanie w nim sprawy przebiegu drog publicznych, a to umozliwi realizacje nowej
zabudowy. Planowane nowe inwestycje, za wyjatkiem budowy drég publicznych, nie beda w
znaczacy sposob obcigza¢ budzetu gminy w ciggu kilku najblizszych lat po uchwaleniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (koszty te moga dotyczy¢ realizacji sieci
uzbrojenia terenu np. w postaci lokalnych inicjatyw inwestycyjnych). W celu realizacji
planowanych drog publicznych Gmina Cieszyn powinna podjaé¢ starania o dofinansowanie prac ze
zrodet zewnetrznych, takich jak strukturalne fundusze pomocowe: krajowe, wojewoddzkie, czy
unijne. Powyzsze pozwala stwierdzi¢, iz poniesione przez Gming Cieszyn wydatki zwigzane z
realizacja zaplanowanych drog publicznych przyczynig si¢ do tego, ze na obszarze objetym
sporzadzonym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego powstanie w przysztosci
nowa, prawidtlowo zagospodarowana jednostka urbanistyczna bedaca dla budzetu gminy stalym
zrédlem wptywow z tytulu podatkdéw od nieruchomosci. Ponadto ze wzgledu na przeprowadzone w
trakcie prac nad projektem planu szerokie konsultacje spoleczne mozna zalozy¢, ze przyjete
rozwigzania planistyczne znajda spoteczng akceptacj¢ rozwigzan planistycznych.



