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Zwracam si¢ z uprzejmg prosbg o umozliwienie mi przeprowadzenia
procedury legalizacyjnej rozbudowy zaplecza lokalu gastronomicznego
potozonego na dziatce nr 156 przy ul. w Cieszynie. Rozbudowa zostata
wykonana w roku 2007 przez najemce lokalu, wg ktérego niezbedne powiekszenie
zaplecza bez budowy fundamentéw nie miato sie wigzac z koniecznoscig zgtoszenia
i uzyskania pozwolenia organu budowlanego.

Problem z legalizacjg zaistniat w zwigzku z przekazaniem mi informacji
0 niezgodnosci “inwestycji" z zapisami obowigzujgcego planu miejscowego. Nie
moge sie zgodzi¢ z tg interpretacjg, poniewaz uwazam, ze miejscowym planie
wystepujg zapisy, ktore sg ze sobg sprzeczne! W Uchwale nr XXI11/215/2000 Rady
Miejskiej w Cieszynie z dnia 24 lutego 2000r. - w sprawie Zmiany planu Ogéinego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cieszyna w rejonie ul. Bobreckiej i
Korfantego w Cieszynie teren przy ul. , ktory w wiekszosci jest mojg
wilasnoscig (dz. nr 156, 157/1 i 158 ) znajduje sie w jednostce A19 ZP, AUC, gdzie - z
godnie z §4 - dopuszcza sie : zielen z obiektem ustugowym o pow. zabudowy ok.
450m? o dopuszczalnym przeznaczeniu min. kawiarnia, restauracja, pub, coctail-
bar, ale rowniez inne (gabinety lekarskie, biura adwokackie, galerie, itp.) . natomiast
w Przepisach korficowych tejze uchwaly ( §8 , pkt 1 ). czytamy, iz: " Do czasu
wykorzystania terenu A 19 ZP, AUC zgodnie z perspektywicznym przeznaczeniem:
(...) teren w obszarze AUC mozna wykorzysta¢ na funkcje okreslone w niniejszej
uchwale wykonujgc remont istniejgcego obiektu bez zmiany powierzchni zabudowy i
kubatury, z mozliwoscig lokalizacji ogrédka letniego”.

W moim przekonaniu jest to ewidentny btad, poniewaz z podanych zapisow
wynika, ze inwestor - wiasciciel prywatny, czyli w tym momencie ja, zmuszony jest
do wybudowania od podstaw zupetnie nowego budynku ustugowego o pow. 450m?1?
Natomiast nie jest mozliwa absolutnie ZADNA rozbudowa istniejgcego obiektu
w granicach dopuszczalnej zapisem wielkoSci powierzchni zabudowy oraz



dopuszczalnej funkcji! Skad dla zupefnie prywatnej nieruchomosci wzigt sie tak
narzucajgcy i ograniczajgcy zapis? Jest to zupetnie nielogiczne. Obecny obiekt ma
- wg operatu szacunkowego - zaledwie 167m? powierzchni zabudowy, a wiec
niewiele ponad 1/3 powierzchni dopuszczonej zapisami planu. Czy rzeczywiscie
autorom planu chodzito o zablokowanie jakichkolwiek dziatari polegajacych na
rozbudowie istniejgcego obiektu, skoro w §2 tejze uchwaly napisano: "Plan za cel
nadrzedny przyjmuje realizacje¢ zasady zréwnowazonego rozwoju, polegajaca na
tgczeniu rozwoju urbanistycznego miasta z réwnoczesng ochrong i wzbogaceniem
jego biologicznie czynnych elementéw.” Mozna zatem stwierdzi¢ , ze rozbudowa
obiektu o kilka, kilkanascie, czy kilkadziesiat metrow kwadratowych powierzchni,
przy zachowaniu dopuszczonej funkcji jest jak najbardziej zgodna z tym zapisem,
czyli odpowiada idei zrownowazonego rozwoju skoro za taki uwaza sie réwniez
postawienie zupetnie nowego, trzykrotnie wiekszego obiektu w tym miejscu.

Musze réwniez nadmieni¢, ze w okresie prowadzonych prac planistycznych
poprzedzajgcych uchwalenie planu nie mieszkatem na stale w Polsce. Do kraju
wrocitem w lecie 2000r. Niemniej jednak podczas krétkiego pobytu w 1999r. miatem
okazje zapozna¢ sig z tekstem projektu planu, ktéry posiadam do dzisiaj. Zapisy
- projektu planu réznig si¢ jednakze od koricowych zapiséw, ktére znalazly sie w
zatwierdzonym uchwalg planie miejscowym, o czym nie miatem pojecial
Mianowicie w §8 projektu planu, czyli Przepisach koricowych okreslono, iz “teren
AUC mozna wykorzysta¢ na funkcje okreslone w niniejszej uchwale, wykonujgc
modernizacje istniejgcego obiektu wraz z zapewnieniem niezbednych miejsc
parkingowych." Zatem nie bylo w projekcie planu zapisu o zakazie Zmiany
powierzchni, czy kubatury!

Dodatkowo nalezy stwierdzi¢, iz pojecie "modernizacja" zostalo przez
ustawodawce usuniete z prawa budowlanego z dniem 1 stycznia 1999r. , Wiec uzycie -
go w zapisach projektu planu bylo bfedne. Ustawodawca za to jednoznacznie
zdefiniowat i uporzadkowat zakres pojeciowy wystepujacy w przepisach Prawa
budowlanego, w tym réwniez rozwigzat jasno kwestie zakwalifikowania
“modemizacji”. Pojecie "modernizacja” miesci sie w zakresie pojeciowym "remontu”,
“przebudowy" albo "rozbudowy", ktére to okreslenia pojawity sie w obowigzujgcym do
dzisiaj prawie budowlanym. (Stanowisko GINB z dnia 07.01.2005 r.) W zwigzku z
powyzszym wystepuje wyrazna sprzeczno$¢ pomiedzy przedstawionym mi w 1999r.
projektem planu, a uchwalonym w 2000r. planem miejscowym.

Zgodnie z aktualizacja mapy zasadnicze] z maja 2020r. obickt wraz
z rozbudowsg, ktorg chciatbym zalegalizowaé w cato$ci miesci sie w konturze planu o
symbolu AUC, najbardziej skrajna podpora wiaty jest oddalona o 0,02m od granicy
dziatki nr156 i dziatki nr 158.

W zwigzku z powyzszym bardzo prosze o przeanalizowanie obechych
i wezesniejszych zapiséw planu i przychylenie sie do logicznej ich interpretaciji
na moja korzy$¢, poniewaz chcialbym mozliwie jak najszybciej przystapi¢ do



procedury legalizacyjnej. W przypadku braku konsensusu w tej sprawie bedeg
zmuszony wystgpi¢ na droge sadowg i zaskarzy¢ uchwate Rady Gminy, zgodnie z
Art. 101. 1. ustawy o samorzgdzie gminnym., ktéry méwi : Kazdy, czyj interes prawny
lub uprawnienie zostaty naruszone uchwatg lub zarzgdzeniem, podjetymi przez organ
gminy w sprawie z zakresu administracji publicznej, moze zaskarzy¢ uchwate lub
zarzgdzenie do sgdu administracyjnego.
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