UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
CIESZYNA DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO DZIALKI NR 54 i 55 obr. 77 PRZY
UL. GENERALA JOZEFA HALLERA

Terenem proponowanym do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest
obszar zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czgéci miasta Cieszyna, przy ulicy Gen. Jozefa
Hallera, obejmujacy dzialki nr 54 1 55 w obrebie nr 77. Teren ten zajmuje powierzchni¢ okoto
1,3 ha. Sa to tereny otwarte, uzytkowane rolniczo.

Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przystgpiono z uwagi
na potrzebe ochrony terenow zielonych, ktoére dotychczas nie zostaty objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, przed zagospodarowaniem niezgodnym z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna (wazny do 31
sierpnia 2026 r.) oraz przyszlym Planem ogdlnym miasta Cieszyna.

W dniu 25 maja 2026 r. wptynat do Burmistrza Miasta Cieszyna wniosek o ustalenie warunkow
zabudowy dla budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce nr 55, w obr. nr 77.
Zgodnie z zamierzeniem wnioskodawcy (wlasciciela dziatki) docelowo na dziatce miatoby powstaé
11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Dziatka ta w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna oznaczona jest jako tereny rolne.
Przeprowadzenie postgpowan administracyjnych oraz wydanie pozytywnych decyzji o warunkach
zabudowy skutkowa¢ bedzie umozliwieniem realizacji kolejnych budynkéw zabudowy
mieszkaniowej na terenach, ktore nie sg przewidziane pod zabudowe. Zgodnie z art. 58 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym postgpowania
administracyjne w sprawie ztozonego wniosku dotyczacego warunkow zabudowy zostanie on
zawieszone na okres 18 miesiecy od dnia ztozenia wnioskéw, a w przypadku niepodjecia uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w okresie 2 miesiecy, postepowanie
administracyjne musi by¢ kontynuowane i bedzie musiata zosta¢ wydana decyzja o warunkach

zabudowy.

Gmina Cieszyn jest w trakcie uchwalania projektu planu ogoélnego, w ramach ktorego
obowigzkowo nalezalo wykona¢ bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
tj. okresli¢ zapotrzebowanie na nowag zabudow¢ mieszkaniowg Ww oparciu 0 prognoze
demograficzng dla Cieszyna na kolejnych 20 lat oraz chionno$¢ terenéw niezabudowanych
w strefach planistycznych, co ostatecznie skutkowato wyznaczeniem nowych terenow pod
zabudowe mieszkaniowa. Wydanie warunkow zabudowy dla budowy jedenastu budynkow
mieszkalnych na dziatce nr 55 w obr. 77 spowoduje niezgodnos¢ z planem ogo6lnym, gdzie cata ww.
dziatka objeta jest strefg otwarta (SO), czyli catkowicie wylaczona spod zabudowy mieszkaniowe;j.

Majac powyzsze na uwadze zasadnym jest, aby tereny, ujete w Studium jako rolne (R), a docelowo
w Planie ogdlnym potozone w strefie SO (strefa otwarta), pozostaly terenami zielonymi, co
zapewnione moze by¢ jedynie prawem miejscowym, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym przedstawiam Radzie Miejskiej w Cieszynie projekt uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna obejmujacy w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do projektu uchwaty,
wnioskujac o jej podjecie.



