Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru obejmujacego dzialki
nr 54 i 55 obr. 77 przy ul. Generala Jozefa Hallera
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium

I. OKRESLENIE OBSZARU OBJETEGO ANALIZA

Analizowany obszar potozony jest w poludniowo-wschodniej czesci miasta Cieszyna. Od pdinocy
granica biegnie wzdluz ul. Generala Jozefa Hallera, nast¢pnie wzdtuz granicy z gming Goleszow.
Od zachodu teren graniczy z dziatka nr 56 obr. 77. Proponowany do obj¢cia przyszlym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszar bedzie obejmowat powierzchni¢ okoto 1,3 ha.

II. STAN ISTNIEJACY, SPECYFIKACJA OBSZARU

Analizowany obszar w wigkszos$ci stanowi tereny otwarte, gtdwnie uzytkowane rolniczo. Na terenie
objetym planem nie wystepuje zadna zabudowa.

III. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Analizowany obszar nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na mocy ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. w sprawie zmiany ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw wraz z koncem sierpnia 2026 r. Studia uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego koncza swoj byt prawny. Plan ogolny, z ktérego
rozwigzaniami miejscowe plany musza by¢ zgodnie m. in. w zakresie stref planistycznych i profilow
funkcjonalnych okreslonych dla danego obszaru. Prace nad Planem ogoélnym miasta Cieszyna s3
na koncowym etapie - przedlozenie projektu uchwaty na sesji w dniu 26 sierpnia 2026 r., jednakze
w projekcie tego opracowania uwzglednia si¢ istniejacy sposob zagospodarowania, a przede wszystkim
potrzebg zrownowazonego rozwoju, co rowniez wynika ze Strategii Rozwoju Miasta do roku 2030
przyjetej uchwata Rady Miejskiej Cieszyna z dnia LXIII/756/24 z dnia 25 kwietnia 2024 r. Zgodnie
z zapisami Strategii w ustaleniach i rekomendacjach w zakresie ksztalttowania i prowadzenia polityki
przestrzennej w Cieszynie okreslone zostaly zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego.
W ramach modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej Cieszyna proponuje si¢ ukierunkowanie
rozwoju miasta na kreowanie atrakcyjnej przestrzeni do zamieszkania przy jednoczesnym
wzmacnianiu potencjatu gospodarczego gminy opartego na wyspecjalizowanej gospodarce
ustlugowo-produkcyjne;.

IV. OKRESLENIE STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z
USTALENIAMI STUDIUM

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przyjete
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego maja by¢ zgodne z ustalaniami Studium.
Uchwalone uchwatg Rady Miejskiej Cieszyna Nr XXVIII/270/16 z dnia 29 grudnia 2016 roku
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna, dla
analizowanego obszaru (dziatek nr54 1 55, obr. 77) uwzglednia istniejagcy sposob
zagospodarowania ,,tereny rolnicze” (H3R). Jednak istotng kwestia wyplywajaca na analize zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium ma fakt, iz zgodnie z przepisami prawa Studia
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego zachowuja waznos¢ do konca sierpnia
2026 r. Majac na uwadze czas potrzebny na opracowanie przedmiotowego miejscowego planu
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1 przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnej z przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska nie bedzie ocenia¢ tego dokumentu z ustaleniami
Studium.

V. OKRESLENIE STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z. PROJEKTEM PLANU OGOLNEGO

Projekt planu ogolnego zostanie przedtozony Radzie Miejskiej Cieszyna na sesj¢ w dniu 26 sierpnia
2026r. w celu jego uchwalenia. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z ww. projektem planu ogoélnego znajdowac si¢ bedzie w strefie otwartej
oznaczonej jako 47SO (strefa otwarta, ktéra nie dopuszcza mozliwosci zabudowy). W zwigzku z
powyzszym opracowywany projekt planu miejscowego, bedzie realizacjg ustalen ww. planu
ogolnego.

VL. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przystapiono z uwagi
na potrzeb¢ ochrony terendow zielonych, ktore dotychczas nie zostaly objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, przed zagospodarowaniem niezgodnym z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna oraz
z proponowanym rozwigzaniem projektu planu ogoélnego, ktory przedlozony zostanie
do uchwalenia na sesji Rady Miejskiej Cieszyna w dniu 26 sierpnia 2026 r.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Dokonanie oceny aktualnosci posiadanego przez Gming, opracowanego w 2025 r., opracowania
ekofizjograficznego w odniesieniu do analizowanego obszaru - odpowiedzialny Wydzial SRM.
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