UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
W SPRAWIE UCHWALENIA PLANU OGOLNEGO MIASTA CIESZYNA

W dniu 28 sierpnia 2024 r. Rada Miejska Cieszyna podjeta uchwate nr V/52/24 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Cieszyna. Plan obejmuje terytorium gminy
Cieszyn w jej granicach administracyjnych, z wylaczeniem terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej w rejonie ul. Wojska Polskiego. Zasady sporzadzania planu ogdlnego, w tym
obowigzkowy i fakultatywny zakres jego ustalen, okreslajg art. 13a - 13m ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra zmiang ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. wprowadzita plan ogélny gminy (POG) jako nowy rodzaj aktu planistycznego, zajmujacy
miejsce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w systemie aktow
planistycznych. Wejscie w zycie planu ogdlnego powoduje utrate mocy prawnej studium.

Rozpoczynajac procedurg planistyczng Burmistrz Miasta Cieszyna w dniu 10 wrzesnia 2024 r
zawiadomit o podjeciu ww. uchwaly instytucje i organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania
projektu planu, przy czym jeden z organow, tj. PKP PLK S.A. zostala zawiadomiony w dniu 17
grudnia 2024 r.

Z uwagi, iz plan og6lny jest nowym aktem planowania przestrzennego z inicjatywy Burmistrza
Miasta w dniu 10 grudnia 2024 r. w sali widowiskowej Cieszynskiego Osrodka Kultury Dom
Narodowy w Cieszynie zorganizowane zostalo otwarte spotkanie informacyjne "Plan ogolny
nowym dokumentem planowania przestrzennego miasta Cieszyna", poprzedzajace ogloszenie
o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego. Celem spotkania byto przyblizenie
mieszkancom zagadnien zwigzanych z planem ogélnym oraz zapewnienie mozliwosci aktywnego
uczestniczenia w procesie jego tworzenia, poczawszy od etapu sktadania wnioskéw do planu.

W dniu 13 grudnia 2024 r. Burmistrz Miasta Cieszyna poprzez ogloszenie zawiadomit
o przystapieniu do sporzadzenia Planu ogdlnego miasta Cieszyna okreslajac termin do 10
stycznia 2025 r. na sktadanie przez zainteresowanych wnioskow do planu. W wyniku podjecia tej
czynno$ci wplyneto 229 wnioskéw, ktore zostaty rozpatrzone w trakcie opracowania projektu
planu ogoélnego. Wykaz wnioskéw do projektu Planu ogoélnego miasta Cieszyna wraz z
propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem zostal opublikowany w Biuletynie Informacji
Publiczne;.

Kolejnym krokiem byto opracowanie projektu planu ogoélnego. Jednakze, aby zaktywizowac
interesariuszy oraz umozliwi¢ na kazdym etapie prac nad planem zaznajomienie si¢ z
przedmiotowym dokumentem, w dniu 1 lipca 2025 r., réwniez w sali widowiskowej
Cieszynskiego Osrodka Kultury ,,Dom Narodowy” w Cieszynie, zorganizowano kolejne otwarte
spotkanie prekonsultacyjne. Przedmiotem spotkania bylo przedstawienie koncepcji Planu
ogolnego miasta Cieszyna, udostepnionej zainteresowanym na stronie internetowej
www.cieszyn.pl oraz w geoportalu miasta Cieszyna.

Opracowany projekt planu w dniu 22 grudnia 2025 r. zostat przekazany do organow, o ktorych
mowa w art. 13i ust. 3 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o
zaopiniowanie 1uzgodnienie projektu Planu ogdlnego miasta Cieszyna, a takze do dwoch
organdw w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. W wyniku tych czynnosci
do Burmistrza Miasta w 30 dniowym terminie okreslonym w wystapieniu wptyneto 18 opinii,
z czego 3 opinie byly negatywne, a takze 2 uzgodnienia, w tym 1 negatywne. 12 organoéw nie
udzielito odpowiedzi, co zgodnie z art. 25 ust. 2 wyzej cytowanej ustawy nalezy uznaé za
rébwnoczesne z pozytywnym zaopiniowaniem przedtozonego dokumentu. Po szczegdtowej



analizie opinii 1 uzgodnien dokonano stosownych zmian, a nastgpnie ponownie wystgpiono do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z prosba o uzgodnienie
zmienionego projektu Planu ogdlnego. Organ ten ponownie odmowit uzgodnienia przedtozonego
projektu Planu ogdélnego miasta Cieszyna przestawiajac jednocze$nie warunki na jakich
uzgodnienie moze nastgpi¢. Po wprowadzeniu zmian do projektu planu ogoélnego zgodnie z
warunkami okre§lonymi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach w
dniu 13 kwietnia 2026 r. ponownie wystgpiono o uzgodnienie projektu planu ogoélnego, tym
razem uzyskujac pozytywne uzgodnienie od tego organu. W zwigzku z czym mozna byto
przystapi¢ do przeprowadzenia konsultacji spotecznych.

W dniu 24.04.2026 r. zostala podana do publicznej wiadomos$ci, w formie ogloszenia, informacja
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych nad projektem Planu ogélnego miasta Cieszyna. Zgodnie
z art. 8h ust. 3 ustawy sposoby, miejsca 1 terminy prowadzenia konsultacji ustalono w sposob
zapewniajacy udzial mozliwie szerokiego grona interesariuszy, w tym osob ze szczegdlnymi
potrzebami. Konsultacje spoteczne prowadzone byly w nastepujacych formach: spotkanie
otwarte, punkt konsultacyjny, dyzur projektanta, zbieranie uwag, przy czym zbieranie uwag
stanowi jedng z podstawowych form konsultacji spotecznych w procedurach planistycznych
aktow planowania przestrzennego. W terminie wyznaczonym w ogloszeniu Burmistrza Miasta
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu Planu og6lnego miasta Cieszyna wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, tj. od 24.04.2026 r. do 22.05.2026 r., interesariusze mieli
mozliwos¢ sktadania uwag. W wyznaczonym okresie wptynety 134 uwagi. Zastrzezenia zawarte
w ich tre$ci gtéwnie skupiaty si¢ na wnioskowanym poszerzeniu stref planistycznych zwigzanych
z zabudowg, w tym szczegoélnie z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, a w niektorych
przypadkach rowniez z zabudowg zagrodowa.

Burmistrz Miasta analizujac poszczeg6lne uwagi brat pod uwage przede wszystkim opracowany,
w ramach procedury planistycznej zwigzanej ze sporzadzeniem Planu ogolnego, bilans terenow
umozliwiajacych rozmieszczenie zabudowy z funkcjg mieszkaniowa. Ponadto istotny wplyw na
propozycje rozparzenia uwag mialy réwniez wymogi okres§lone w art. 1 ust. 2 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego oraz
architektury, a takze art. 1 ust. 4 tej samej ustawy, ktory mowi, iz w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni powinno
nastapic poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia

2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych w
szczegblnosci poprzez uzupetianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
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na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zatacznik nr 1 do uzasadnienia zawiera liste¢ uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i
uzasadnieniem. Sposrdd 134 ztozonych uwag, 31 uwag zostato uwzglednionych w catosci, 26 uwag
zostalo uwzglednionych w cze$ci, a 75 uwag nie uwzgledniono, natomiast 2 uwagi byly
bezprzedmiotowe.

Jednoczesnie wraz z projektem uchwaly w sprawie uchwalenie Planu ogodlnego miasta Cieszyna
przedktadam rowniez uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 . o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Raport z przeprowadzonych konsultacji
spotecznych, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 wyzej cytowanej ustawy, ktory ponadto jest
opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Cieszynie w zaktadce
»Zagospodarowania przestrzenne” — ,,Plan ogdlny™.

Nalezy pamigtac, iz Plan ogolny, bedacy nowym rodzajem aktu planowania przestrzennego, zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera ustalenia tylko w
formie danych przestrzennych, ktore znajduja si¢ W pliku GML.
W celu podgladu danych zarowno w cze$ci mapowej, jak i1 tekstowej mozna skorzystac
z przegladarki danych planistycznych korzystajac z ponizszego linku:
https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/.

Projekt Planu ogdlnego miasta Cieszyna byl juz przedmiotem obrad na sesji Rady Miejskiej w
czerwcu tego roku. W dniu 24 czerwca 2026 r. Rada Miejska podjeta uchwate nr nr XXIX/415/26
w sprawie uchwalenia Planu ogo6lnego miasta Cieszyna. Przedmiotowa uchwala wraz
z dokumentacja planistyczng zostata przekazana Wojewodzie Slaskiemu w celu oceny zgodnosci
uchwaty z przepisami prawa. Wojewoda Slaski dziatajac na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym 1 art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 29 lipca 2026 r. wydat Rozstrzygnigcie
Nadzorcze, w ktorym stwierdzit niewazno$¢ uchwaty Rady Miejskiej Cieszyna nr XXIX/415/26
z dnia 24 czerwca 2026 r. w sprawie uchwalenia Planu og6lnego miasta Cieszyna. Przestankg do
uchylenia przedmiotowej uchwaly Rady Miejskiej byly niewtasciwie przyjete wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej dla 4 stref planistycznych, tj. 72SW, 129SW, 2SU 1 76SU.
Projekt Planu ogolnego zostal skorygowany, za$ zakres wprowadzonych zmian nie wymaga
ponowienia innych czynno$ci, gdyz wprowadzone zmiany nie naruszaja wiasciwosci innych
organdw, ani tez nie naruszaja prawa wtasnosci.

Wobec powyzszego wnosze o podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Planu ogo6lnego miasta
Cieszyna.



