UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
W SPRAWIE WARUNKOW UDZIELANIA BONIFIKAT | WYSOKOSCI
STAWEK PROCENTOWYCH PRZY SPRZEDAZY LOKALI
MIESZKALNYCH

W dniu 29 kwietnia 2025 r. Rada Miejska Cieszyna podjeta uchwate nr XIV/178/25
w sprawie warunkow udzielania bonifikat 1 wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy
lokali mieszkalnych z data obowigzywania do dnia 31 grudnia 2026 r. Zgodnie z brzmieniem
uchwaty, do wnioskow o sprzedaz i udzielenie bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych
ztozonych do dnia 31 grudnia 2026 r., w dalszym ciaggu majg zastosowanie przepisy tejze
uchwaty pod warunkiem, ze sprzedaz lokalu nastgpi do 31 grudnia 2027 r. Obecnie trwa
procedura sprzedazy lokali na rzecz najemcow, ktorzy ztozyli wnioski w wyzej wymienionym
terminie.

Dotychczasowe przepisy zaktadaja nastepujace zasady udzielania bonifikat:

1) najemca optaca czynsz i oplaty dodatkowe bez opdznien w terminie wynikajagcym
Z umowy najmu przynajmniej przez 1 rok poprzedzajacy dzien ztozenia wniosku
0 wykup mieszkania;

2) najemca nie posiada zaleglo$ci z tytutu czynszu i optat dodatkowych w wysokos$ci
przekraczajacej kwote 200,00 zt w okresie przynajmniej 1 roku poprzedzajacego dzien
ztozenia wniosku o wykup mieszkania;

3) umowa zostata zawarta na czas nicoznaczony;

4) najemca nie korzystat z pomocy Gminy Cieszyn lub Zaktadu Budynkow Miejskich
w Cieszynie Spolka z 0.0. w formie:

a) umorzenia naleznosci, chyba ze zwroci kwotg umorzenia wraz z odsetkami,

b) dodatku mieszkaniowego przez 1 rok poprzedzajacy dzien ztozenia wniosku
0 wykup mieszkania,

C) obnizki czynszu przez 1 rok poprzedzajacy dzien ztozenia wniosku o wykup
mieszkania;

5) najemca lub jego matzonek nie posiada tytutu prawnego do catosci lub czesci:

a) innego lokalu mieszkalnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé,
b) domu mieszkalnego w tym rowniez domu, ktorego budowa zostata rozpoczeta
na gruncie;

6) najemcy lub jego matzonkowi nie przyshuguje w catosci lub czgéci spoldzielcze
wlasno$ciowe lub lokatorskie prawo do lokalu;

7) najemca lub jego malzonek nie korzystal z bonifikaty przy nabyciu innego lokalu
mieszkalnego z zasobu Gminy Cieszyn.

W 2025 r. do Sejmu zostal wniesiony poselski projekt ustawy o zmianie ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzig¢ mieszkaniowych. Zmiany przewiduja likwidacj¢ uprawnien rad gmin do
stosowania bonifikat przy sprzedazy mieszkan wchodzacych w sktad zasoboéw gminny, co
w praktyce oznacza, ze sprzedaz mieszkan komunalnych bedzie odbywala si¢ po cenie nie
nizszej niz cena rynkowa, bez mozliwosci zastosowania bonifikat. Biorgc pod uwagg zapisy
projektu ustawy istnieje ryzyko, ze ustawodawca wprowadzi zakaz sprzedazy mieszkan
z bonifikatami od 1 stycznia 2027 roku.

Zaktad Budynkoéw Miejskich w Cieszynie Spotka z o.0. przeprowadzil analizg
dotychczas zawartych umow oraz poinformowat, ze 8 gospodarstw domowych, ktére zawarty
umowy najmu komunalnych lokali z zasobu Gminy Cieszyn w zamian za wykonanie remontu



najmowanego lokalu wlasnym staraniem i na wlasny koszt, nie bedzie moglo spetni¢ jednego
z warunkOw przyznania bonifikaty, tj. 1 roku trwania umowy najmu, do 1 stycznia 2027 r.
Majac na wzgledzie dobro najemcoéw oraz zasade ochrony zaufania obywatela do panstwa
(oraz samorzadu), proponuj¢ dokonanie zmiany w uchwale Rady Miejskiej poprzez
wprowadzenie mozliwosci stosowania bonifikat dla osob, ktére weszty w stosunek najmu
z warunkiem remontu lokalu mieszkalnego, pomimo nie spetnienia warunku 1 roku najmu.
Pozwoli to zlozy¢ wniosek zainteresowanym najemcom jeszcze w 2026 r. Zgodnie
z proponowang zmiang w uchwale, w takich przypadkach wyrazenie zgody na sprzedaz
z bonifikatg nastagpi po indywidualnej weryfikacji kazdego z wnioskéw oraz po wyrazeniu
zgody przez Burmistrza Miasta Cieszyna. Stawka procentowa bonifikaty pozostaje taka sama,
tj. 70%. Dodatkowo informuje, ze najemcy starajacy si¢ o wykup lokalu mieszkalnego, ktorzy
wykonali jego remont swoim staraniem i na swoj koszt, muszg spetni¢ wszystkie pozostate
warunki zawarte w uchwale w sprawie warunkow udzielania bonifikat i wysokos$ci stawek
procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych, przy uwzglednieniu terminowos$ci optat
z okresu od dnia zawarcia umowy najmu z Zakladem Budynkéw Miejskich Spétka z o. o.
w Cieszynie.

Uchwata ta wumozliwi mieszkancom Cieszyna wykup najmowanych lokali
mieszkalnych z bonifikata, ktora w pewnym zakresie zrekompensuje wydatki poniesione na
remont najmowanych przez nich mieszkan. Pragn¢ nadmieni¢, iz lokale najmowane
w powyzszym trybie wymagaja od o0sob najmujacych kosztownych i czasochtonnych
remontdw, nierzadko wymagajacych zaciggania na ten cel kredytow. Projekt zmiany uchwaty
umozliwiajacy zlozenie wniosku o wykup mieszkania na rzecz oséb, ktore najety lokal
mieszkalny w powyzszym trybie jest tozsamy z obecnie obowigzujaca uchwatg 1 zaktada
termin na ztozenie wniosku do 31 grudnia 2026 r.



