UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA
W SPRAWIE ZMIANY UCHWALY NR LVIII/696/23 RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA
Z DNIA 30 LISTOPADA 2023 R. W SPRAWIE PROGRAMU GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CIESZYN

W dniu 30 listopada 2023 r. Rada Miejska Cieszyna podjeta uchwate nr LVI11/696/23 w sprawie
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn. Systematyczny wzrost
kosztow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy, obejmujacy zarowno wydatki
na ustugi z zakresu gospodarki mieszkaniowej, jak i1 rosngce ceny mediow dostarczanych do
nieruchomosci, a takze potrzeba konsekwentnej poprawy stanu technicznego budynkoéw 1 lokali
mieszkalnych, wymuszaja prowadzenie racjonalnej i dtugofalowej polityki czynszowej. Dzialania
te obejmuja w szczegolnosci zwickszenie zakresu robot remontowych, modernizacyjnych i
inwestycyjnych, likwidacje niskiej emisji w budynkach, a takze remonty lokali mieszkalnych,
W tym pustostanéw. W zwigzku z powyzszym niezbedne jest ksztaltowanie stawek czynszu w
oparciu o zasad¢ czynszu ekonomicznego, zapewniajgcego co najmniej pokrycie kosztow biezacego
utrzymania zasobu, przy jednoczesnym roznicowaniu wysokosci czynszu w zaleznos$ci od warto$ci
uzytkowej poszczegdlnych lokali. Aktualnie doptata do kosztow utrzymania mieszkan
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Cieszyn, podobnie jak koszt obnizki stawki
czynszowej, koszt podatku od nieruchomosci oraz optata z tytutu uzytkowania, koszt zwrotu kaucji
mieszkaniowych przy sprzedazy mieszkan oraz koszty zwigzane z udzialami Gminy we
Wspdlnotach Mieszkaniowych (Fundusz Remontowy, utrzymanie cze$ci wspolnej) pokrywane sg
z przychodow z lokal uzytkowych 1 z przychodoéw z dzialalnosci Spotki. W obecnym stanie rzeczy
przychody z lokali mieszkalnych i uzytkowych nie wystarczaja na pokrycie kosztoéw utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Kazdego roku Spotka z wiasnych srodkow doptaca kwote okoto 1,5 — 2
min. zi.

Wedtug danych za 2025 r.:

. koszt utrzymania 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania 10,50 zt/m?

. sredni czynsz za najem lokalu soczi alnego 1,99 zb/m?

. doptata do kosztu utrzymania 1m? lokalu z najmem socjalnym 8,65 zt/m?

. sredni czynsz za najem lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony 8,51 zb/m?

. doptata do kosztu utrzymania 1 m? lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony 1,85 z/m?

Zatem obowiazujace stawki czynszu nie tylko nie pokrywaja calos$ci wydatkow zwigzanych z
gospodarka mieszkaniowg, ale rowniez nie pozwalaja na prowadzenie racjonalnej polityki
remontowej. Konieczne zatem jest zmiana polityki czynszowej. Zmiana w/w uchwaty pozwoli na
wprowadzenie stawki bazowej czynszu 1 zastosowanie czynnikow podwyzszajacych 1 obnizajacych.
Wg wstepnych wyliczen stawka ta powinna wynosi¢ 12 zt. Ponizej przedstawiono tez planowane do
wprowadzenia czynniki wplywajace na poziom czynszu.

Lp Czynniki wplywajace na podwyZszenie poziomu czynszu

I. Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku:
1.  lokal potozony na II i Il kondygnacji bez windy (I i II pigtro)

I. Wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
1. taras, logia lub balkon
2. winda w budynku

I11. Ogolny stan techniczny budynku:
1.  budynek nowy - wybudowany pomigdzy 2000 r. a 2020 r.:

2. budynek nowy — wybudowany po 2020 r.

3. lokal w budynku, w ktérym po 01.01.2015 r. wykonano remont klatki schodowej
(obowiazuje przez 10 lat od zakonczenia remontu)

Lp Czynniki wplywajace na obnizenie poziomu czynszu



I. Ze wzgledu na polozenie budynku:
1. Lokalizacja >1 km od przystanku komunikacji miejskiej

Lp Czynniki wplywajace na podwyZszenie poziomu czynszu

I1. Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku:
1.  lokal potozony na IV kondygnacji bez windy (III pi¢tro i wyzej) lub w suterenie:

III. Ze wzgledu na wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
ich stan:
1. brak toalety w obrebie lokalu

2 brak tazienki w obrgbie lokalu

3 brak tazienki przydzielonej do lokalu
4.  ogrzewanie piecowe (weglowe):

5 brak instalacji domofonowej

6 brak instalacji AZART

IV. Ogolny stan techniczny budynku:
1. wilgo¢ z przyczyn zewngtrznych niezaleznych od uzytkownika lokalu



