UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA

z dnia 24 czerwca 2026 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr LVIII/696/23 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30 listopada 2023 r.
W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2026r. poz.662) wzwiazku zart. 21 ust. | pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. 22023 r., poz. 725)

Rada Miejska Cieszyna
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Dokona¢ zmian w Programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn obejmujagcym
lata 2024 - 2028, stanowigcym zatacznik do uchwaly Nr LVIII/696/23 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia
30 listopada 2023 r. w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn poprzez
zastapienie dotychczasowej tresci Dzialu D, nowg nastgpujaca treScig: "Zasady polityki czynszowej oraz
warunki obnizania czynszu

I. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do zapewnienia samowystarczalnosci finansowej gospodarki
mieszkaniowej oraz ustalenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie nizszej niz 3% warto$ci odtworzeniowej 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w skali roku.

II. W oparciu o niniejszy program Burmistrz Miasta Cieszyna ustala wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za
najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcej podstawe do naliczenia czynszu
z uwazglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych.

III. Wysokos¢ stawki czynszu za lokale mieszkalne nalezace do mieszkaniowego zasobu ustala si¢ na
podstawie stawki bazowej czynszu za m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych z uwzglednieniem
czynnikow obnizajacych ipodwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego okreslonych
w ponizszej tabeli, przy czym czynniki Ip. I11.2 i Ip.II1.3 nie moga by¢ stosowane lacznie.

% podwyzki w stosunku do

Lp Czynniki wplywajace na podwyzszenie poziomu czynszu stawki bazowej

1. Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku:

1. | lokal potozony na II i IIT kondygnacji bez windy (I i II pietro) | +5%

II. Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

1. taras, logia lub balkon +5%

2. winda w budynku +10%

II1. Ogolny stan techniczny budynku:

1. budynek nowy - wybudowany pomiedzy 2000 r. a 2015 r.: +10%

2. budynek nowy — wybudowany po 2015 r. +20%

3. lokal w budynku, w ktorym po 01.01.2015 r. wykonano remont klatki schodowe;j +10%
(obowigzuje przez 10 lat od zakonczenia remontu)

Lp Czynniki wplywajace na obnizenie poziomu czynszu %o obnizki w stosunku do

stawki bazowej

1. Ze wzgledu na polozenie budynku:

1. [ lokalizacja > 1km od przystanku komunikacji miejskiej | -1%

I1. Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku:

1. | lokal potozony na IV kondygnacji bez windy (III pietro i wyzej) lub w suterenie | -2%
I1I. Ze wzgledu na wyposazZenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

1. brak toalety w obrebie lokalu -5%
2. brak tazienki w obrebie lokalu -5%
3. brak tazienki przydzielonej do lokalu -10%
4. ogrzewanie piecowe (weglowe): -10%
5. brak instalacji domofonowej -2%
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6. | brak instalacji AZART | -1%

IV. Ogdlny stan techniczny budynku:

1. | wilgoé z przyczyn zewnetrznych niezaleznych od uzytkownika lokalu | -10%

IV. Stawka czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego nie moze
przekroczy¢ 50% najnizszej stawki czynszu obowigzujacego ztytutu najmu 1 m? powierzchni lokalu
mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony.

V. Czynnikoéw obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku ustalenia
stawki czynszu za najem socjalny lokalu i tymczasowe pomieszczenia.

VI. W czasie trwania stosunku najmu Gmina moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli wynajmujacy lub
wspolnota mieszkaniowa dokonata w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu. Przed zmiang
umowy najmu zmieniajgca wysokos¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokoét stwierdzajacy zmiany.

VIL. Jezeli najemca za zgoda wynajmujacego dokonal w lokalu ulepszen majacych wptyw na podwyzszenie
standardu lokalu (np. wprowadzenie do lokalu tazienki), to naliczenie nowego czynszu z tytutu ulepszen
moze nastapic tylko wowczas, gdy wynajmujacy zwrécit najemcy koszt ulepszenia w catosci lub w czesci.

VIII. Wyjsciowa stawka czynszu za 1 m? lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 80 m?, przeznaczanych
do najmu w drodze przetargu wynosi nie mniej niz 3% wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu w skali roku.

IX. W celu ustalenia wysokosci czynszu stosowa¢ obowigzek weryfikacji dochodoéw uzyskiwanych przez
najemcow i cztonkow gospodarstwa domowego co 3 lata, liczac ten okres od dnia zawarcia umowy najmu na
czas nieoznaczony z zastrzezeniem przepisow ustawowych. Szczegdétowe zasady weryfikacji okresla
Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia.

X. W stosunku do 0s6b o niskich dochodach stosowa¢ obnizki stawek czynszowych:

1) Dla 0s6b, ktérych dochéd na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 150% najnizszej emerytury, w przypadku os6b samotnych,
b) 100% najnizszej emerytury, w przypadku rodzin, o 15%

2) Dla oso6b, ktorych dochdd na czlonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w granicach:
a) powyzej 150% do 200% wlacznie najnizszej emerytury, w przypadku oso6b samotnych,
b) powyzej 100% do 140% wlacznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin, o 10%.

3) Dla os6b, ktorych dochdd na cztonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w granicach:
a) powyzej 200% do 250% wlacznie najnizszej emerytury, w przypadku osoéb samotnych,
b) powyzej 140% do 180% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin, o 5%.

4) Uprawnienie do obnizki stawki czynszu maja osoby zajmujace lokale mieszkalne znajdujace si¢
w mieszkaniowym zasobie gminy, ktore na dzien ztozenia wniosku o obnizke nie posiadaja zalegtosci
w oplatach za najem lokalu lub zawarly porozumienia na sptat¢ zadluzenia inie pobieraja dodatku
mieszkaniowego.

5) Uprawnienie do ztozenia wniosku o obnizke stawek czynszowych dla najemcow, ktorzy zawarli umowy
najmu na czas nieoznaczony po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty, przystuguje po uplywie co najmniej
12 miesigcy od dnia zawarcia umowy najmu pod warunkiem braku zalegto$ci w optatach za najem lokalu.

XI. W stosunku do oséb, z ktérymi zawarte s3 umowy najmu socjalnego, a ktérych dochody wzrosty do
poziomu uprawniajacego do najmu komunalnego, Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz do stawki
obowiazujacej dla umdw na czas nieoznaczony.

XII. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstapienia czasowego od poboru czynszu w przypadku, gdy najemca w okresie
trwania umowy, za pisemng zgodg wynajmujacego, dokonat we wlasnym zakresie ina wlasny koszt

ulepszen wynajmowanego lokalu w szczegdlnos$ci w postaci malowania, potozenia paneli, potozenia ptytek
oraz zawart z wynajmujacym pisemne porozumienie dotyczace rozliczenia wartosci ulepszen."

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Cieszyna.
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§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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