LISTA UWAG
zgloszonych do projektu Planu ogolnego miasta Cieszyna w trakcie konsultacji spolecznych

Zalacznik do uzasadnienia

. Oznaczenie
Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z X . : . .
Lp. wplywp systemu ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi eDokument) dotyczy przez Burmistrza
uwaga

1 [27.042026r. | 0.12490.2026 |71-37/1 Objecie dzialki strefa wielofunkcyjna Uwzglednic. Dziatka potozona jest bezposrednio przy ul. Wielodroga (droga
z zabudowa mieszkaniowa wewngetrzna wilasnosci Gminy Cieszyn). Po obu stronach
jednorodzinna. dziatki sg dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi. Teren

jest wyposazony w sie¢ gazowa, elektryczna i wodociag.

2 | 27.04.2026 1. | 0.12496.2026 |23-9/2 Dokonanie korekty btednego Uwzglednié. Zmiana konieczna w celu uspdjnienia obu zalgcznikdw, przy
zaznaczenia  terenu  zagrozonego czym zalgcznik nr 2 do uzasadnienia POG zawiera poprawne
ruchami masowymi ziemi, w rejonie oznaczenia terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
wskazanej dziatki, jako aktywne
osuwisko w zalaczniku nr 2 do
uzasadnienia POG i zalaczniku do
prognozy oddziatywania na
srodowisko.

3 |27.04.2026r. | 0.12437.2026 |[67-51/1 Objecie dziatki strefg wielofunkcyjng Uwzglednié. Dziatka zlokalizowana jest przy wydzielonej drodze
z zabudowg mieszkaniowg wewngtrznej zapewniajacej obstuge 10 dzialek, ktoére — oprocz
jednorodzinng oraz obszarem przedmiotowej dziatki — sa objete strefa 52SJ. Wobec tego
uzupetnienia zabudowy. wlaczenie dziatki do strefy SJ, a takze do OUZ jest

uzasadnione.

4 |28.04.2026r. | O.12691.2026 |67-33 Zmiana czg¢sci dzialki objetej strefa| Nie uwzgledni¢. |Z uwagi na tad przestrzenny, dostgpnos¢ komunikacyjng oraz
7SO (strefa otwarta) na strefg¢ SJ ograniczenia wynikajace z bilansu zapotrzebowania na tereny
(strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowe, tylko czgs¢ dziatki, ktora przylega do ul
mieszkaniowg jednorodzinng). Bazanciej, ujeta jest w strefie SJ (51SJ). Teren dodatkowo

posiada niekorzystne uksztaltowanie (spadek poprzeczny
dzialki wynosi 27 %). Z tych powodow nie ma uzasadnienia
dla objecia catej dziatki strefg SJ.

5 129.04.2026r. | 0.12722.2026 |[62-13 Objecie catej dziatki strefg SJ (strefa| Nie uwzglednié. |Z uwagi na ograniczenia wynikajace z  bilansu

wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng).

zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, tylko czes¢ dziatki,
ktora przylega do ul. Kasprowicza i jest juz zabudowana, ujgta
jest w strefie SJ (186SJ). Zaplecze dziatki nie posiada
bezposredniego dojazdu, wobec czego nie ma uzasadnienia dla
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uwzglednienia uwagi.

30.04.2026 1.

0.12927.2026

76-60/2 1 60/3

Objecie dzialek strefa SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng).

Uwzgledni¢ w
zakresie czgsci
dziatek

Dzialki zostaty wydzielone w oparciu o ustalenia mpzp z 1992
r. (przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa). Maja
bezposredni dostep do ul. Sowiej. Z uwagi na wystepujace
cenne zadrzewienie w ich zachodniej czesci (bezposrednio
przy cieku wodnym), zasadne jest wlaczenie tylko czesci
dziatek do strefy SJ (166SJ).

30.04.2026 1.

0.12923.2026

76-60/5 1 60/6

Objecie dzialek strefa SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng).

Uwzgledni¢ w
zakresie czgsci
dziatek

Dzialki zostaty wydzielone w oparciu o ustalenia mpzp z 1992
r. (przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa). Maja
bezposredni dostep do ul. Sowiej. Z uwagi na wystepujace
cenne zadrzewienie w potudniowej czegsci dzialki 60/6
(bezposrednio przy cieku wodnym), zasadne jest wiaczenie
catej dziatki 60/5 1 tylko czesci dzialki 60/6 do strefy SJ
(166S1J).

30.04.2026 1.

0.12885.2026

65-69/2

Objecie dziatki strefa SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng).

Nie uwzglednié.

Dziatka objeta uwaga polozona jest w glebi obszaru (poza
terenem tworzacym pierwsza linie¢ zabudowy wzdluz ul.
Majowej). Dzialka nie posiada bezposredniego dostepu do
drogi publicznej 1 obecnie pelni funkcje ogrodu
przydomowego. Ponadto istotnym czynnikiem wplywajacym
na sposob rozpatrzenia uwagi jest bardzo duze nachylenie
terenu w kierunku pétnocno — zachodnim (ponad 14,5 %) oraz
brak infrastruktury technicznej niezbednej dla zabudowy
mieszkaniowe] (za wyjatkiem sieci kanalizacji sanitarnej
przebiegajacej po sasiedniej dzialce). W  niedalekim
sasiedztwie (na tym samym stoku) na podstawie danych SOPO
oznaczone s obszary stanowigce osuwiska aktywne okresowo
i nieaktywne. W latach 90 ubiegtego wieku uaktywnilo sig¢
osuwisko, co spowodowane bylo budowa budynku
mieszkalnego. Ostatecznie to Gmina Cieszyn zostata obcigzona
wyplata odszkodowania na rzecz poszkodowanych, przy czym
argumentem bylo, ze wydata pozwolenie na budowg budynku.

Biorgc pod uwagg opisane wyzej okoliczno$ci, uwaga nie
powinna by¢ uwzgledniona.

29.04.2026 1.

0.12873.2026

67-103, 102

Objecie dzialek strefa SJ (strefa

Nie uwzglednic.

Dziatki, o 1!acznej pow. ok 0,61 ha, nie posiadaja
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wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng).

bezposredniego dostepu do drogi publicznej, ani tez poprzez
droge wewnetrzng. Nie posiadajg rowniez uzbrojenia w media.
Biorgc pod uwage ograniczenia wynikajace z bilansu
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, nie jest zasadne
uwzglednienie uwagi.

10

30.04.2026 r.

0.12886.2026

65-69/1

Objecie czesci dzialki strefa SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng).

Nie uwzglednié

Dziatka objeta uwaga polozona jest w glebi obszaru (poza
terenem tworzacym pierwsza lini¢ zabudowy wzdluz ul.
Majowej). Dzialka nie posiada bezposredniego dostepu do
drogi publicznej 1 obecnie pelni funkcje ogrodu
przydomowego. Ponadto istotnym czynnikiem wplywajacym
na sposob rozpatrzenia uwagi jest bardzo duze nachylenie
terenu w kierunku potnocno — zachodnim (24,0 % na calej
dlugosci i 18,3 % na dlugosci czesci dzialki potozonej w strefie
SN) oraz brak infrastruktury technicznej niezbednej dla
zabudowy mieszkaniowej (sie¢ kanalizacji sanitarnej przebiega
po tej dzialce w jej najwyzszym potozeniu). W niedalekim
sasiedztwie (na tym samym stoku) na podstawie danych SOPO
oznaczone s obszary stanowigce osuwiska aktywne okresowo
i nieaktywne. W latach 90 ubiegtego wieku uaktywnilo sig¢
osuwisko, co spowodowane bylo budowa budynku
mieszkalnego. Ostatecznie to Gmina Cieszyn zostata obcigzona
wyplata odszkodowania na rzecz poszkodowanych, przy czym
argumentem bylo, ze wydata pozwolenie na budowg budynku.

Biorgc pod uwagg opisane wyzej okoliczno$ci, uwaga nie
powinna by¢ uwzgledniona.

11

05.05.2026 1.

0.13412.2026

77-10/2

Objecie dziatki strefg SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng) lub
strefa SZ (strefa wielofunkcyjna z
zabudowa zagrodowa).

Nie uwzglednic.

Dziatka otoczona jest gruntami rolnymi. Dostgp do niej
odbywa si¢ po terenie gminy Goleszoéw. Brak infrastruktury
niezbednej dla zabudowy mieszkaniowej.

Majac na uwadze ograniczenia wynikajace z bilansu
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe oraz z uwagi dazenie
do  ksztaltowania terend6w zwigzanych z  zabudowa
mieszkaniowg na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej nie ma uzasadnienia dla
uwzglednienia uwagi.

12

07.05.2026 1.

0.13757.2026

34-50/8, 46/6,

Objecie dziatki strefa SW (strefa

Nie uwzglednié

Z uwagi na wydang dla tego terenu decyzj¢ o ustaleniu
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45/3 wielofunkcyjna z zabudowg lokalizacji inwestycji celu publicznego na budowe siedziby
mieszkaniowg  wielorodzinng) z Starostwa Powiatowego w Cieszynie, organ sporzadzajacy plan
uwagi na posiadang przez wilasciciela ogolny jest zobowigzany ja uwzgledni¢. Wobec tego nie ma
decyzje o warunkach zabudowy i mozliwosci uwzglednienia uwagi.
sprecyzowane zamierzenia
inwestycyjne.

13 | 10.05.2026 . | 0.13925.2026 |65-87/8 Zmiana przeznaczenia dziatki z SO Uwzglednié Potnocna czg$¢ dziatki, ktora miataby zostaé objeta strefg SJ
(strefa otwarta) na dwie strefy jedna czesSciowo (W lub strefa SZ, przylega bezposrednio do lasu, ktdrego obszar
dla czesci od ul. Katowickiej jako SU zakresie wskazany jest do objecia ochrong jako rezerwat przyrody
(strefa ushlugowa), druga od ul.| wyznaczenia strefy | (Parchowiec). Wskazane uwarunkowania przyrodnicze, a takze
Osiedlowej jako SJ (strefa| SU dla fragmentu |ograniczenia wynikajace z bilansu zapotrzebowania na tereny
wielofunkcyjna z zabudowa | dziatki przyleglej [mieszkaniowe, nie pozwalaja na objecie czesci dzialki, zgodnie
mieszkaniowa jednorodzinng), | do ul. Katowickiej) | z oczekiwaniami sktadajacego uwage, ani strefg SJ, ani strefa
ewentualnie jako OUZ (obszar SZ.
uzupetnionej zabudowy), ostatecznie Istnieje natomiast mozliwo$¢ uwzglednienia uwagi w zakresie
jako SZ (strefa  wielofunkcyjna z wyznaczenia strefy SU na cze$ci dziatki przylegtej do ul.
zabudowa zagrodowg). Katowickiej.

14 | 09.05.2026 . | 0O.13915.2026 |65-87/8 Zmiana przeznaczenia dziatki z SO Uwzglednié Ponocna czg$¢ dziatki, ktéra miataby zostaé objeta strefa SJ
(strefa otwarta) na dwie strefy jedna czesSciowo (W lub strefa SZ, przylega bezposrednio do lasu, ktdrego obszar
dla czesci od ul. Katowickiej jako SU zakresie wskazany jest do objgcia ochrong jako rezerwat przyrody.
(strefa uslugowa), druga od ul.| wyznaczenia strefy | Wskazane uwarunkowania przyrodnicze, a takze ograniczenia
Osiedlowej  jako SJ (strefa| SU dla fragmentu [wynikajace z  bilansu  zapotrzebowania na tereny
wielofunkcyjna z zabudowa | dziatki przyleglej |mieszkaniowe, nie pozwalaja na objgcie czesci dziatki, zgodnie
mieszkaniowa jednorodzinng), do ul. z oczekiwaniami skladajacego uwage, ani strefg SJ, ani strefg
ewentualnie jako OUZ (obszar Katowickiej). SZ.
uzupelnienia zabudowy), ostatecznie Istnieje natomiast mozliwo$¢ uwzglednienia uwagi w zakresie
jako SZ (strefa  wielofunkcyjna z wyznaczenia strefy SU na cze$ci dziatki przylegtej do ul.
zabudowa zagrodowa). Katowickiej.

15 | 13.05.2026 1. | 0O.14204.2026 |5-5/16 Objecie dziatki strefa SJ (strefa| Nie uwzgledni¢. |Powierzchnia dziatki wynosi ponad 3 ha. Z uwagi na
wielofunkcyjna z zabudowa ograniczenia wynikajace z bilansu zapotrzebowania na tereny
mieszkaniowa  jednorodzinng) z mieszkaniowe nie ma mozliwosci uwzglednienia uwagi.
maksymalng pow. zabudowy 50%.

16 | 12.05.2026 1. | O.14177.2026 |15-22/1 Zmiana przeznaczenia dziatki z| Nie uwzgledni¢. |Uwaga zawiera nazewnictwo stosowane w miejscowych

terenu rolnego (R) na teren zabudowy

planach zagospodarowania przestrzennego. Niemniej jednak




Oznaczenie

Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z i . : . ..
Lp. kapr . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) uzna¢ nalezy, ze skladajacy uwage oczekuje, ze dzialka
zostanie objeta strefg SJ.
Dziatka potozona jest w bezposrednim sgsiedztwie strefy SP
(ujetej w obowiagzujacym mpzp jako teren 4P/U — teren
zabudowy produkcyjnej i ustugowej), tym samym nie jest
zasadne  przeznaczenie  dziatki pod  budownictwo
mieszkaniowe, ktorego funkcjonowanie bezposrednio przy
terenach produkcyjnych jest konfliktowe.
Ponadto dzialka obj¢ta uwaga polozona jest na obszarze
chronionego krajobrazu ,,Cieszynskie Pogorze” w strefie ,,B”.
Wskazane uwarunkowania przyrodnicze, jak rowniez
sasiedztwo z terenem zabudowy produkcyjnej i ustugowej, nie
daja podstaw do uwzglednienia uwagi.

17 | 12.05.2026 1. | 0.14099.2026 |71-61171 Objecie dziatek strefa SJ (strefa| Nieuwzgledni¢ |[Dziatki nie przylegaja do terendéw zabudowanych, ani

wielofunkcyjna z zabudowa przeznaczonych pod zabudowe, tym samym nie byltby

mieszkaniowg jednorodzinng) lub spelniony warunek lokalizacji nowej zabudowy na obszarach o

strefg SU (strefa ustugowa). w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;.

18 | 14.05.2026 1. | 0.14343.2026 |33-22/9, Utrzymanie strefy 102SW. Uwzglednié¢ Z uwagi na wystepujacy na tym terenie obiekt handlu
22/20,22/10, |Wprowadzenie profilu dodatkowego czgéciowo wielkopowierzchniowego, celem nieograniczania mozliwosci
22/11,22/17, |,.teren handlu| (w zakresie profilu | prowadzenia takiej dziatalno$ci na tym obszarze, zasadnym jest
22/21,22/25, |wielkopowierzchniowego”, zmian¢| dodatkowego oraz |uzupeienie strefy o wnioskowany profil dodatkowy. Nie ma
22/26,22/42 |wskaznika maksymalnego udziatu wskaznikow przeciwwskazan rowniez dla zmiany wskaznikow zgodnie z

powierzchni zabudowy z 50 % na 80| urbanistycznych). |treScia uwagi, przy czym w konsekwencji zwigkszenia
%, a takze zmian¢ wskaznika maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy oraz
maksymalnej wysokosci zabudowy z maksymalnej  wysokosci, konieczne jest zwigkszenie
15 m na 20 m. Ponadto objecie wskaznika maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
przedmiotowych dziatek obszarem do poziomu. 4.0. Natomiast objecie dziatki OUZ jest
ouz niezasadne, bo dziatki zlokalizowane sg na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i w
takiej sytuacji OUZ nie ma wpltywu na proces inwestycyjny.
19 | 14.05.2026 1. | 0O.14423.2026 |73-50/37 Zmiana dzialki ze strefy otwartej na| Nie uwzgledni¢. |Dziatlka ma niekorzystny ksztalt pod budowe domu, jest

dziatke budowlang (pod budowe
nowego domu).

niekorzystnie skomunikowana z droga publiczng.
Biorgc powyzsze pod uwage, a takze ograniczenia wynikajace
z bilansu zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe nie ma




Oznaczenie

Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z i . : . ..
Lp. Wplpr . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga
mozliwo$ci uwzglednienia uwagi.
20 | 14.05.2026 1. | 0.14450.2026 |57-93/20 Przeznaczenie dzialki pod zabudowe| Nie uwzgledni¢. |Przez $rodek dzialki przebiega sie¢ kanalizacji deszczowe;.
mieszkaniowg jednorodzinna. Dziatka jest w strefie SN (strefa zieleni i rekreacji). Biorac to
pod uwagg nie jest zasadne wiaczenie dziatki do strefy SJ.

21 | 14.05.2026 . | 0.14449.2026 |[57-93/21 Przeznaczenie dziatki pod zabudoweg| Nie uwzgledni¢. |Przez $rodek dzialki przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz

mieszkaniowa jednorodzinna. sie¢ gazowa. Dzialka jest czgsciowo w strefie SJ oraz w
wigkszej czgsci w strefie SN (strefa zieleni i rekreacji). Biorac
to pod uwagge nie jest zasadne wlaczenie catej dziatki do strefy
SJ.

22 | 15.05.2026 . | 0.14504.2026 |11-6/4 Wyznaczenie dla dziatki strefy SJ. Nie uwzgledni¢. |Dziatka objeta uwaga jest czeScia gospodarstwa rolnego. Na

niej zlokalizowany jest budynek mieszkalny, a zabudowania
gospodarcze zlokalizowane sa na odrebnej dzialce. Catosé
terenu zabudowanego zabudowa zagrodowa objeta jest w
projekcie planu strefa SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa).
Brak jest mozliwos$ci uwzglednienia uwagi (wyznaczenie strefy
SJ tylko dla dziatki wskazanej w uwadze), pozostawiajac reszte
strefy SZ. Burmistrz Miasta jest zwigzany trescig uwagi i nie
moze rozszerzac tresci.

23 | 15.05.2026 . | 0.14500.2026 |76-124/16, Zmiana przeznaczenia dzialek na Uwzglednié¢ Biorac po uwage zakonczenie prowadzenia gospodarstwa

124/17 teren pod zabudowg mieszkaniows| czgSciowo poprzez |rolnego, zasadne jest wilaczenie do strefy SJ czgsci dziatki
jednorodzinng. wyznaczenie strefy | 126/16 objeta strefa SZ oraz przylegajaca bezposrednio do ul.
SJ wzdtuz ul. Orzeszkowej.
Orzeszkowej Biorgc pod uwagge ograniczenia wynikajace z bilansu
(czes¢ dziatki zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, nie ma mozliwos$ci
124/16), jako uwzglednienia uwagi w catosci.
kontynuacja
pierwszej linii
zabudowy.
24 1 15.05.2026 . | 0.14482.2026 |76-121/19 Whiosek o sporzadzenie miejscowego [ Nie uwzgledni¢ |Tres¢ uwagi jest wnioskiem o sporzadzenie mpzp. Niemniej

planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki i wpisanie
dzialki jako tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.

jednak w piSmie dotyczacym aktu planowania przestrzennego
zaznaczono pkt 2.2 i 3.1 co odnosi si¢ do konsultowanego
Planu ogolnego, zatem uznaé nalezy, ze skladajacy uwage
oczekuje, ze dziatka zostanie objeta strefg SJ.




Lp.
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uwagi
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Uzasadnienie

Nieruchomos$¢ stanowi gospodarstwo rolne z zabudowa
zagrodowy i jest skomunikowana z droga publiczng typowo dla
takich nieruchomosci (brak wydzielonej drogi, brak wtasnos$ci
gruntu po ktérym nastepuje dojazd do zabudowy).
Powierzchnia dziatki wynosi 3,86 ha.

Biorac powyzsze pod uwagg, a takze ograniczenia wynikajace
z bilansu zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, nie ma
mozliwo$ci uwzglednienia uwagi.

25

15.05.2026 1.

0.14468.2026

76-32

Poszerzenie strefy SJ na teren calej
dziatki.

Uwzglednié.

Cze$¢ dziatki, ktora jest zabudowana i posiada uzytek
gruntowy ,,B”, znajduje si¢ w strefie SJ. Wzdhuz catej dziatki
wydzielona jest droga wewngetrzna, zapewniajaca dojazd do
fragmentu dziatki, o poszerzenie ktorego wnioskuje sktadajaca
uwage. Wobec tego jest mozliwos$¢ objecia caltej dziatki strefa
SJ.

26

18.05.2026 r.

0.14691.2026

68-31/1,31/4

Zmiang przeznaczenia dziatki
zlokalizowane] w strefie zabudowy
zagrodowej (SZ) na strefe zabudowy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinnag (SJ).

Uwzglednic
czesSciowo (poprzez
wlaczenie do strefy
SJ dziatki 31/1 oraz
czesci dziatki 31/4
objetej strefa SZ, z

roéwnoczesna
zmiang pozostalej
czgsci SZ na SO).

Nieruchomos¢ stanowi dawne gospodarstwo rolne z zabudowa
zagrodowa. W oparciu o zgode skladajacego uwage oraz w
oparciu o decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, na dzialce wybudowana zostata wieza telefonii
komoérkowej sieci Play. Wobec czego nie ma mozliwosci
zmiany catej obecnie wyznaczonej strefy SZ (21SZ) strefg SJ.
Niemniej jednak uwzgledniajac fakt, ze sktadajacy uwage nie
prowadzi dzialalnosci rolniczej, istnieje mozliwo$¢ zmiany
czesci strefy SZ na strefe SJ. Biorac pod uwage, ze na reszcie
terenu objetego strefa SZ (znajdujacej si¢ w strefie
oddziatywania wiezy telefonii komérkowej) nie ma zabudowy,
zasadnym jest dokonanie zmiany tej czgsci w strefe SO.

27

18.05.2026 r.

0.14719.2026

76-70/11

Zmiana przeznaczenia dziatki z
terendw oznaczonych symbolem SO
na tereny oznaczone symbolem SJ.

Uwzglednié¢

Whnioskowana dziatlka polozona jest w  sasiedztwie
nieruchomo$ci  zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi. Jest wyposazona w niezbgdne media i jest
skomunikowana z drogg publiczng za posrednictwem
urzadzonej drogi dojazdowej. Objecie dziatki strefa SJ
zapewni utrzymanie mieszkaniowego charakteru osiedla i
stanowi¢ bedzie uzupetnienie tzw. ,,luki budowlanej”.

28

18.05.2026 r.

0.14706.2026

73-27/2

Objecie dziatki strefa SJ  (strefa

Nie uwzglednic.

Nieruchomos$¢ stanowi gospodarstwo rolne z zabudowag




Lp.

Data

wplywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi (nr z
systemu
eDokument)

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy

uwaga

Temat uwagi

Propozycja
rozpatrzenia uwagi
przez Burmistrza

Uzasadnienie

wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng) oraz
strefg uzupeklienia zabudowy. Jezeli
nie bedzie takiej mozliwosci, to
objecie dziatki strefa SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa).

zagrodowy i jest skomunikowana z droga publiczng typowo dla
takich nieruchomosci (brak wydzielonej drogi, brak wtasno$ci
gruntu, po ktorym nastgpuje dojazd do zabudowan
zagrodowych). Powierzchnia dzialki wynosi 1,14 ha. Biorac
powyzsze pod uwagg, a takze ograniczenia wynikajace z
bilansu zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, nie ma
mozliwo$ci uwzglednienia uwagi poprzez objecie jej strefa SJ.

Rowniez poszerzenie strefy SZ na cala dziatke o tak duzej
powierzchni nie ma uzasadnienia.

Natomiast objgcie dziatki OUZ jest niezasadne, bo dzialka
zlokalizowana jest na obszarze obj¢tym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego i w takiej sytuacji OUZ nie
ma wplywu na proces inwestycyjny.

29

18.05.2026 r.

0.14709.2026

77-49

Ujecie dziatki (w granicach uzytku
gruntowego ,,R”) w mpzp pod
budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne.

Nie uwzglednié.

Tres¢ uwagi jest sformutowana jak wniosek do mpzp, przy
czym nie jest obecnie prowadzona taka procedura.

Niemniej jednak w pisSmie dotyczacym aktu planowania
przestrzennego zaznaczono pkt 2.2 i 3.1 co odnosi si¢ do
konsultowanego Planu ogdlnego, zatem uznaé nalezy, ze
sktadajacy uwage oczekuje, ze czg$¢ dziatki, bedace
przedmiotem uwagi, zostanie objg¢ta strefg SJ.

Przedmiotowy fragment dziatki jest zadrzewiony w znacznej
czgSci. Wbrew wskazaniom skladajacego uwage nie jest
wyposazona w infrastruktur¢ techniczna. Aktualnie dzialka
polozona jest w 3/4 w strefie SJ, co daje mozliwos¢
wybudowania 2 budynkéw jednorodzinnych.

Biorgc powyzsze pod uwage, a takze biorac pod uwage
ograniczenia wynikajace z bilansu zapotrzebowania na tereny
mieszkaniowe, nie ma uzasadnienia dla uwzglednienia uwagi.

30

18.05.2026 r.

0.14941.2026

62-4/4, 4/5

Objecie dziatek strefa SJ i rezygnacja
z podziatu nieruchomos$ci na rozne
strefy funkcjonalne.

Uwzglednié
czgéciowo,
poszerzajac strefe
SJ na calg dziatke
4/4.

Dziatka 4/4 jest zabudowana w cze¢sci, ktora zostata ujeta w
strefie SJ wedlug granic uzytku gruntowego ,,B”. Uzasadnione
jest wlaczenie catej dziatki 4/4 do strefy SJ, Rozwigzanie takie
spelnia wymagania tadu przestrzennego, poprzez nawigzanie
do istniejacej po  poludniowej  stronie  zabudowy
mieszkaniowe;j.

Dziatka 4/5 graniczy bezposrednio z terenami rolnymi




Lp.

Data

wplywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi (nr z
systemu
eDokument)

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy

uwaga

Temat uwagi

Propozycja

rozpatrzenia uwagi

przez Burmistrza

Uzasadnienie

potozonymi na terenie gminy Goleszow. Jej zabudowa
skutkowataby bezposrednim zblizeniem do granicy gminy
Goleszow, co naruszaloby tad przestrzenny wyznaczony na
tym terenie miasta. Biorac powyzsze pod uwagg nie ma
uzasadnienia dla uwzglednienia uwagi w zakresie dz. 4/5.
Zauwazy¢ nalezy, ze wydana dla tej dziatki w roku 2013
decyzja o warunkach zabudowy dla budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, do tej pory nie za skutkowata
uzyskaniem pozwolenia na budowg.

31

18.05.2026 r.

0.14711.2026

77-49

Ujecie dzialki (w granicach uzytku
gruntowego ,R”) w mpzp pod
budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne.

Nie uwzglednié¢

Tres¢ uwagi jest sformulowana jak wniosek do mpzp, przy
czym nie jest obecnie prowadzona taka procedura.

Niemniej jednak uznaé nalezy, ze sktadajacy uwage oczekuje,
ze cze$¢ dziatki, bedace przedmiotem uwagi, zostanie objgta
strefg SJ.

Przedmiotowy fragment dziatki jest zadrzewiony w znacznej
czgsci. Wbrew wskazaniom skladajagcego uwage nie jest
wyposazona w infrastrukture techniczng. Aktualnie dziatka
polozona jest w 3/4 w strefie SJ, co daje mozliwos¢
wybudowania 2 budynkéw jednorodzinnych.

Biorac powyzsze pod uwage,

a takze biorac pod uwage ograniczenia wynikajace z bilansu
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, nie ma uzasadnienia
dla uwzglegdnienia uwagi.

32

18.05.2026 r.

0.14712.2026

71-32/4

Zmiana
terendw
zabudowy
jednorodzinne;.

przeznaczenia dziatki z
rolniczych na  tereny
mieszkaniowe;j

Uwaga
bezprzedmiotowa

Dziatka nie istnieje w zasobie geodezyjnym.

33

18.05.2026 r.

0.14714.2026

64-14

Objecie dziatki strefa SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng)

Nie uwzglednié

Przedmiotowa dziatka, o pow. ponad 1,38 ha, wchodzi w sktad
gospodarstva rolnego 1 nie sgsiaduje z dziatkami
zabudowanymi. Biorac pod uwage ograniczenia wynikajace z
bilansu zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, a takze
niespetnienie warunku lokalizacji nowej zabudowy na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, nie ma mozliwosci uwzglednienia
uwagi.




Oznaczenie

Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z i . : . ..

Lp. Wplpr . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie

uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga

34 |1 18.05.2026 1. | 0.14715.2026 |64-11/3 Objecie czeSci dziatki strefa SJ| Nie uwzgledni¢ |W obowigzujacym mpzp dziatka jest potozona w terenie L
(pierwsza linia zabudowy od ul. (teren lasu) oraz cze$ciowo (od strony ul. Dzikiej) w terenie
Motokrosowej 1 pierwsza linia RLN (tereny Igk i pastwisk). Ponadto fragment potozony przy
zabudowy od. ul. Dzikiej). ul. Dzikiej jest catkowicie zadrzewiony. Uwarunkowanie te nie

daja mozliwosci uwzglednienia uwagi.

35 | 18.05.2026 . | 0.14708.2026 |73-27/4 Objecie  dzialki stref3 SJ oraz| Nieuwzgledni¢ |Brak wydzielonej drogi wewngtrznej zapewniajacej dostep do
obszarem uzupetnienia zabudowy drogi publicznej nie daje mozliwo$ci zmiany na strefe¢ SJ.
(0OUz). Sktadajacy uwage, chociaz powoluje si¢ na uzyskane

pozwolenie na budowe domu jednorodzinnego w 2010 r., nie
wybudowal go do tej pory. Objecie dziatkki OUZ jest
bezprzedmiotowe, bo dzialka nie jest przeznaczona pod
zabudowe.

36 | 18.05.2026 1. | 0O.14697.2026 |23-9/2 Poszerzenie strefy SJ] o 3 m w Uwzglednic Z uwagi na fakt, ze dziatka potozona jest prawie w catosci w
kierunku zachodnim. Zmiana| czg$ciowo (w  |terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie ma
wskaznika maksymalnego udziatu zakresie uzasadnienia dla oczekiwanego w uwadze zwigkszenia
powierzchni zabudowy z 15 % na 25| poszerzenia strefy |wskaznikéw okreslajacych intensywnos$¢ zabudowy, a takze
%,  zwigkszenie = maksymalnego S). zmniejszania wskaznika pow. biologicznie czynne;j.
wskaznika intensywnosci zabudowy z Natomiast jest mozliwo$¢ poszerzenia strefy SJ zgodnie z
0,3 do 0,5, a takze zmniejszenie trescig uwagi.
minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej z 40 % do 35 %.

37 | 18.05.2026 . | 0.14668.2026 |[76-71/22, Objecie dziatek strefa SJ (strefa Uwzglednié¢ Nieruchomos$¢ wchodzi w sktad gospodarstwa rolnego i na niej

71/20,71/2, | wielofunkcyjna z zabudowa| czgsciowo (w  |zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa. Z uwagi na polozenie
71/21 mieszkaniowa jednorodzinng),| zakresie objecia |nieruchomos$ci bezposrednio przy ul. Gen. Hallera mozliwa jest

poprzez rezygnacje ze strefy SO
(strefa otwarta) oraz strefy SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowa).

strefg SJ dziatek
71/20, 71/2,71/21
oraz fragmentu
dziatki 71/22 w
pierwszej linii
zabudowy od ul.
Gen. Hallera, a
takze poszerzenia
strefy SJ we
wschodniej czesci
dziatki 71/22).

zmiana strefy SZ na strefe SJ oraz zmiana czesci strefy SO na
strefe SJ.
Cata cze$¢ niezabudowana posiada pow. ok. 1,15 ha. Biorac
pod uwage ograniczenia wynikajace z bilansu zapotrzebowania
na tereny mieszkaniowe, nie mozna wilaczy¢ catej dziatki do
strefy SJ.

10



Lp.

Data

wplywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi (nr z
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eDokument)

Oznaczenie
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ktorego
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uwaga

Temat uwagi

Propozycja
rozpatrzenia uwagi
przez Burmistrza

Uzasadnienie

38

18.05.2026 1.

0.14656.2026

65-67/1

Objecie dziatki strefa SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng)

Nie uwzglednic.

Czeé¢ dziatka potozona jest w strefie SJ (pierwsza linia
zabudowy od ul. Majowej). Cze$¢ dziatki objeta uwaga
potozona jest w glebi obszaru (poza terenem tworzacym
pierwsza lini¢ zabudowy wzdtuz ul. Majowej) i obecnie petni
funkcj¢ ogrodu przydomowego. Dojazd do tej czgsci dziatki
musiatby by¢ urzadzony na terenie obecnie czgsci
zagospodarowane;. Ponadto istotnym czynnikiem
wplywajacym na sposob rozpatrzenia uwagi jest bardzo duze
nachylenie terenu w kierunku poéinocno — zachodnim (13,4 %)
oraz brak infrastruktury technicznej niezbednej dla zabudowy
mieszkaniowej. W niedalekim sgsiedztwie (na tym samym
stoku) na podstawie danych SOPO oznaczone s3 obszary
stanowigce osuwiska aktywne okresowo 1 nieaktywne. W
latach 90 ubieglego wieku uaktywnito si¢ osuwisko, co
spowodowane bylo budowa budynku mieszkalnego.
Ostatecznie to Gmina Cieszyn zostala obcigzona wyplaty
odszkodowania na rzecz poszkodowanych, przy czym
argumentem bylo, ze wydala pozwolenie na budowg¢ budynku.
Biorgc pod uwagg opisane wyzej okoliczno$ci, uwaga nie
powinna by¢ uwzgledniona.

39

18.05.2026 r.

0.14655.2026

65-69/2

Objecie dziatki strefa SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng)

Nie uwzglednié.

Dziatka objeta uwaga polozona jest w glebi obszaru (poza
terenem tworzacym pierwsza lini¢ zabudowy wzdluz ul.
Majowej). Dziatka nie posiada bezposredniego dostgpu do
drogi publicznej 1 obecnie pelni funkcje ogrodu
przydomowego. Ponadto istotnym czynnikiem wplywajacym
na sposob rozpatrzenia uwagi jest bardzo duze nachylenie
terenu w kierunku potnocno — zachodnim (ponad 14,5 %) oraz
brak infrastruktury technicznej niezbednej dla zabudowy
mieszkaniowe] (za wyjatkiem sieci kanalizacji sanitarnej
przebiegajacej po sasiedniej dzialce). W niedalekim
sgsiedztwie (na tym samym stoku) na podstawie danych SOPO
oznaczone s obszary stanowigce osuwiska aktywne okresowo
i nieaktywne. W latach 90 ubiegtego wieku uaktywnilo sig¢
osuwisko, co spowodowane bylo budowg budynku
mieszkalnego. Ostatecznie to Gmina Cieszyn zostata obcigzona
wyplata odszkodowania na rzecz poszkodowanych, przy czym

11
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argumentem bylo, ze wydala pozwolenie na budowg¢ budynku.
Biorgc pod uwagg opisane wyzej okoliczno$ci, uwaga nie
powinna by¢ uwzgledniona.

40

18.05.2026 r.

0.14654.2026

71/1,71/2, 19,
70/7, 70/8,
70/9, 70/10

Objecie dziatek strefa SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng)

Nie uwzglednié

Brak oznaczenia obrebu, jednak z analizy tresci wynika, ze
uwaga dotyczy dziatek potozonych w obrebie 65.

Cze$¢ terenu potozona jest w strefie SJ (pierwsza linia
zabudowy od ul. Majowej), w tym cala dziatka 70/10.
Pozostala czgéci terenu objeta uwaga potozona jest w glebi
obszaru (poza terenem tworzacym pierwsza lini¢ zabudowy
wzdluz ul. Majowej) i obecnie pelnig funkcje ogrodu
przydomowego. Do dziatek 70/7 i 77/8 jest dostep z ul.
Majowej poprzez wydzielong dziatk¢ 70/10, jako teren pod
droge wewnetrzng.

Ponadto istotnym czynnikiem wplywajacym na sposob
rozpatrzenia uwagi jest bardzo duze nachylenie terenu w
kierunku péilnocno — zachodnim (22,2 %) oraz brak
infrastruktury  technicznej niezbgdnej dla  zabudowy
mieszkaniowej (za wyjatkiem sieci kanalizacji sanitarnej
przebiegajacej w srodkowej czgsci terenu).

W niedalekim sasiedztwie (na tym samym stoku) na podstawie
danych SOPO oznaczone sa obszary stanowiace osuwiska
aktywne okresowo i nieaktywne, a na dzialce 71/1 jest rowniez
teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych. W latach 90
ubieglego wieku uaktywnilo si¢ osuwisko, co spowodowane
bylo budowa budynku mieszkalnego. Ostatecznie to Gmina
Cieszyn zostala obcigzona wyptatg odszkodowania na rzecz
poszkodowanych, przy czym argumentem bylo, ze wydata
pozwolenie na budowg¢ budynku.

Biorac pod uwage opisane wyzej okolicznosci, uwaga nie
powinna by¢ uwzgledniona.

41

18.05.2026 r.

0.14651.2026

65-68/1

Objecie dziatki strefa SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng)

Nie uwzglednié

Czg$¢ terenu polozona jest w strefie SJ (pierwsza linia
zabudowy od ul. Majowej). Pozostala cze$¢ dziatki potozona
jest w glebi obszaru (poza terenem tworzacym pierwsza lini¢
zabudowy wzdluz ul. Majowej). Istotnym czynnikiem
wplywajacym na sposob rozpatrzenia uwagi jest bardzo duze

12



Oznaczenie

Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z i . : . ..
Lp. wpkywp . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga
nachylenie terenu w kierunku pénocno — zachodnim (17,8 %
na fragmencie dziatlki polozonej w strefie SN) oraz brak
infrastruktury  technicznej niezbgdnej dla  zabudowy
mieszkaniowej (za wyjatkiem sieci kanalizacji sanitarnej, ktora
przebiega wzdluz poczatkowej czesci dzialki potozonej w
strefie SN).
W niedalekim sasiedztwie (na tym samym stoku) na podstawie
danych SOPO oznaczone s3 obszary jako zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.
W latach 90 ubieglego wieku uaktywnilo si¢ osuwisko, co
spowodowane bylo budowa budynku mieszkalnego.
Ostatecznie to Gmina Cieszyn zostala obcigzona wyptata
odszkodowania na rzecz poszkodowanych, przy czym
argumentem bylo, ze wydata pozwolenie na budowg budynku.
Biorac pod uwage opisane wyzej okolicznosci, uwaga nie
powinna by¢ uwzgledniona.

42 | 18.05.2026 1. | 0.14642.2026 |70-106/4, Objecie dziatek strefg SJ (strefa Uwzglednié¢ Dziatki potozone sa w bezposredniej bliskosci drogi publicznej

106/14, 106/9 | wielofunkcyjna z zabudowg czgsciowo (W wyznaczonej] w mpzp, a ponadto sasiaduja z dziatkami
mieszkaniowa jednorodzinng).| zakresie objecia |zabudowanymi, z ktorymi tworzy¢ beda zwartg strukturg
Wskazniki w ramach standardow | dzialek strefg SJ) |funkcjonalno-przestrzenna.
urbanistycznych: PZ 50%, WZ 9m,
PB 50%

43 | 18.05.2026 . | 0.14639.2026 |70-106/15 Objecie dziatki strefa SJ (strefa Uwzglednié¢ Dziatka potozona bezposrednio przy drodze publicznej
wielofunkcyjna z zabudowg czgsciowo (W wyznaczonej] w mpzp, a ponadto sasiaduje z dziatkami
mieszkaniowa jednorodzinng).| zakresie objecia |zabudowanymi, z ktorymi tworzy¢ beda zwarta strukturg
Wskazniki w ramach standardow| dziatki strefa SJ) |funkcjonalno-przestrzenng.
urbanistycznych: PZ 60%, WZ 9m,

PB 40%
44 | 18.05.2026r. | 0.14630.2026 |79-4/2 Zmiana strefy otwartej 7SO na stref¢| Nie uwzglednié¢. |Dziatka posiada pow. ponad 0,45 ha i jest potozona w poblizu

wielofunkcyjng z  zabudowsa
mieszkaniowa jednorodzinng 27SJ

lasu, ktorego obszar wskazany jest do objecia ochrong jako
rezerwat przyrody (Szczypie). Wskazane uwarunkowania
przyrodnicze, a takze ograniczenia wynikajace z bilansu
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, nie uzasadniaja
uwzglednienia uwagi.

13
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45

18.05.2026 1.

0.14628.2026

65-72

Objecie dziatki strefa SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng).

Nie uwzglednic.

Cze$¢ terenu polozona jest w strefie SJ (pierwsza linia
zabudowy od ul. Majowej). Pozostala cze$¢ dziatki polozona
jest w glebi obszaru (poza terenem tworzacym pierwsza lini¢
zabudowy wzdluz ul. Majowej). Istotnym czynnikiem
wplywajacym na sposob rozpatrzenia uwagi jest bardzo duze
nachylenie terenu w kierunku poétnocno — zachodnim (ponad
16%) oraz brak infrastruktury technicznej niezbe¢dnej dla
zabudowy mieszkaniowej (za wyjatkiem sieci kanalizacji
sanitarnej, ktoéra przebiega wzdluz zachodniej czesci dziatki
potozonej w strefie SN). Ponadto zachodnia czes$¢ dziatki
stanowi las czego potwierdzeniem jest uzytek gruntowy ,,Ls”.
W niedalekim sasiedztwie (na tym samym stoku) na podstawie
danych SOPO oznaczone sa obszary stanowiace osuwiska
aktywne okresowo i nieaktywne, a na dzialce 71/1 jest rowniez
teren zagrodzony osuwaniem si¢ mas ziemnych. W latach 90
ubieglego wieku uaktywnilo si¢ osuwisko, co spowodowane
bylo budowa budynku mieszkalnego. Ostatecznie to Gmina
Cieszyn zostala obcigzona wyptatg odszkodowania na rzecz
poszkodowanych, przy czym argumentem bylo, ze wydata
pozwolenie na budowg budynku.

Biorac pod uwage opisane wyzej okolicznosci, uwaga nie
powinna by¢ uwzgledniona.

46

18.05.2026 r.

0.14625.2026

119/5

Objecie dziatki strefa SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng).

Uwzglednic.

Brak oznaczenia obrebu, jednak z analizy tresci wynika, ze
uwaga dotyczy dziatki polozonej w obrebie 76. Biorac pod
uwage fakt, ze z trzech stron dziatka sgsiaduje ze strefg SJ,
uzasadnione jest jej wlaczenie do strefy SJ, stwarzajgc tym
samym warunki do wyksztalcenia zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;.

47

18.05.2026 r.

0.14619.2026

119/13

Objecie dziatki strefa SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng).

Uwzglednic.

Brak oznaczenia obr¢bu, jednak z analizy tresci wynika, ze
uwaga dotyczy dziatki potozonej w obrgbie 76. Biorac pod
uwage uwzglednienie uwagi nr 46, a takze przylegle tereny
zabudowane budynkami mieszkalnymi, uzasadnione jest jej
wlaczenie do strefy SJ, stwarzajac tym samym warunki do
wyksztatcenia zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

48

18.05.2026 1.

0.14657.2026

65-69/1

Objecie dziatki strefa SJ (strefa

Nie uwzglednié

Dziatka objeta uwagg potozona jest w glebi obszaru (poza
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Uzasadnienie

wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng).

terenem tworzacym pierwsza linie¢ zabudowy wzdhuz ul.
Majowej). Dzialka nie posiada bezposredniego dostepu do
drogi publicznej 1 obecnie pelni funkcje ogrodu
przydomowego. Ponadto istotnym czynnikiem wplywajacym
na sposob rozpatrzenia uwagi jest bardzo duze nachylenie
terenu w kierunku potnocno — zachodnim (24,0 % na calej
dlugosci i 18,3 % na dlugosci czesci czescei dziatki potozonej w
strefie SN) oraz brak infrastruktury technicznej niezbg¢dnej dla
zabudowy mieszkaniowej (sie¢ kanalizacji sanitarnej przebiega
po tej dzialce w jej najwyzszym potozeniu). W niedalekim
sasiedztwie (na tym samym stoku) na podstawie danych SOPO
oznaczone s3 obszary stanowigce osuwiska aktywne okresowo
i nieaktywne. W latach 90 ubiegltego wieku uaktywnito si¢
osuwisko, co spowodowane bylo budowa budynku
mieszkalnego. Ostatecznie to Gmina Cieszyn zostata obcigzona
wyptatg odszkodowania na rzecz poszkodowanych, przy czym
argumentem byto, ze wydala pozwolenie na budowg¢ budynku.

Biorgc pod uwagg opisane wyzej okoliczno$ci, uwaga nie
powinna by¢ uwzgledniona.

49

18.05.2026 r.

0.14653.2026

65-70/5, 70/6

Objecie dziatki strefa SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng).

Nie uwzglednié

Obie wymienione w uwadze dzialki nie przylegaja do drogi
publicznej ul. Majowej 1 nie tworza wartego obszaru
pelnigcego punkcje mieszkaniowe. Polozona sa w glebi
obszaru, przy czym dziatka 70/5, obr. 65 peli czg$ciowo
funkcj¢ ogrodu przydomowego, za$§ dziatka 70/6, obr. 65 w
calo$ci jest porosnigta drzewami Do dzialek objetych uwaga
jest dostep z ul. Majowej poprzez wydzielong dziatke 70/10,
jako teren pod droge wewnetrzna.

Istotnym czynnikiem wplywajacym na sposob rozpatrzenia
uwagi jest bardzo duze nachylenie terenu w kierunku potnocno
— zachodnim (ok. 20 %) oraz brak infrastruktury technicznej
niezbednej dla zabudowy mieszkaniowej (za wyjatkiem sieci
kanalizacji sanitarnej przebiegajacej w Srodkowej czesci
terenu.

W niedalekim sgsiedztwie (na tym samym stoku) na podstawie
danych SOPO oznaczone sa obszary stanowigce osuwiska
aktywne okresowo i nieaktywne, a na dzialce 71/1 jest rowniez
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Oznaczenie

Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z i . : . ..
Lp. kapr . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga
teren zagrodzony osuwaniem si¢ mas ziemnych. W latach 90
ubieglego wieku uaktywnilo si¢ osuwisko, co spowodowane
bylo budowa budynku mieszkalnego. Ostatecznie to Gmina
Cieszyn zostata obcigzona wyplata odszkodowania na rzecz
poszkodowanych, przy czym argumentem bylo, ze wydata
pozwolenie na budowg¢ budynku.
Biorac pod uwage opisane wyzej okolicznosci, uwaga nie
powinna by¢ uwzgledniona.

50 | 18.05.2026 1. | 0O.14728.2026 |(67-17 Objecie czgéci dzialki zgodnie z| Nieuwzgledni¢. |Biorac pod uwage ograniczenia wynikajace z bilansu
uzupeienie zatgcznikiem mapowym strefa SN zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, a takze
22.05.2026 . | 0O.15125.2026 (strefa zieleni i rekreacji) lub strefg SJ niespetnienie warunku lokalizacji nowej zabudowy na

(strefa wielofunkcyjna z zabudowa obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
mieszkaniowg jednorodzinng). funkcjonalno-przestrzennej, nie ma mozliwosci uwzglednienia
uwagi w zakresie obj¢cia czgsci dziatki strefa SJ.
W ramach strefy 7SO poprzez profil dodatkowy ,.teren zieleni
urzadzone]” mozna w mpzp przeznaczy¢ fragment dzialki na
cele rekreacji. W zwigzku z tym uwaga w zakresie zmiany na
strefe SN jest bezprzedmiotowa.
51 | 19.05.2026 . | 0.14759.2026 |21-54 Zmiana przeznaczenia z terenow| Nie uwzgledni¢. |Z uwagi na wyksztalcony w tym obszarze tad urbanistyczny
21-23/6,20/3 |zabudowy mieszkaniowe;j nie ma uzasadnienia dla zmiany strefy SJ na stref¢ SW.
21-30/79, jednorodzinnej, ornej na tereny
30/81 zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;.
52 1 19.05.2026 . | 0.14743.2026 |ROD Ztocien |Objecie terenu ROD strefg SN (strefa Uwzglednié. Uwaga nie wskazuje oznaczen dzialek. Uwaga jest bezzasadna,
zieleni i rekreacji) poniewaz wskazany ROD jest juz objety strefa zieleni i
rekreacji (strefa SN).

53 | 19.05.2026 1. | 0.14743.2026 |[ROD Zgoda |Objecie terenu ROD strefag SN (strefa Uwzglednié. Uwaga nie wskazuje oznaczen dziatek. Uwaga jest bezzasadna,

zieleni i rekreacji) poniewaz wskazany ROD jest juz objety strefa zieleni i
rekreacji (strefa SN).

54 1 19.05.2026 . | O.14743.2026 |ROD Objecie terenu ROD strefa SN (strefa Uwzglednic. Uwaga nie wskazuje oznaczen dziatek. Uwaga jest bezzasadna,

Wzgobrze zieleni i rekreacji) poniewaz wskazany ROD jest juz objety strefa zieleni i
rekreacji (strefa SN).

55 | 19.05.2026 1. | 0.14743.2026 |[|ROD Wiarus |Objecie terenu ROD strefag SN (strefa Uwzglednié. Uwaga nie wskazuje oznaczen dziatek. Uwaga jest bezzasadna,
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Oznaczenie

Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja

uwagi (nr z i . : . ..

Lp. wplywu . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga
zieleni i rekreacji) poniewaz wskazany ROD jest juz objety strefa zieleni i
rekreacji (strefa SN).

56 | 19.05.2026 1. | 0.14743.2026 |ROD Tulipan |Objecie terenu ROD strefag SN (strefa Uwzglednié. Uwaga nie wskazuje oznaczen dzialek. Uwaga jest bezzasadna,
zieleni i rekreacji) poniewaz wskazany ROD jest juz objety strefa zieleni i

rekreacji (strefa SN).

57 | 19.05.2026 r. | 0.14743.2026 [ROD Olza Objecie terenu ROD strefa SN (strefa Uwzglednic. Uwaga nie wskazuje oznaczen dziatek. Uwaga jest bezzasadna,
zieleni 1 rekreacji) poniewaz wskazany ROD jest juz objety strefa zieleni i

rekreacji (strefa SN).

58 | 19.05.2026 . | 0.14743.2026 |[ROD Nad Objecie terenu ROD strefg SN (strefa Uwaga Uwaga dotyczy ROD potozonego na terenie gminy Hazlach.

Olza zieleni i rekreacji) bezprzedmiotowa.
59 | 19.05.2026 . | 0.14743.2026 |ROD Objecie terenu ROD strefg SN (strefa Uwzglednié. Uwaga nie wskazuje oznaczen dziatek. Uwaga jest bezzasadna,
Karolinka zieleni i rekreacji) poniewaz wskazany ROD jest juz objety strefa zieleni i
rekreacji (strefa SN).

60 | 19.05.2026 1. | 0O.14743.2026 |ROD Drukarz | Objecie terenu ROD strefa SN (strefa Uwzglednic. Uwaga nie wskazuje oznaczen dziatek. Uwaga jest bezzasadna,
zieleni i rekreacji) poniewaz wskazany ROD jest juz objety strefa zieleni i

rekreacji (strefa SN).

61 | 19.05.2026 . | 0.14743.2026 |[ROD Celma |Objecie terenu ROD strefag SN (strefa Uwzglednié. Uwaga nie wskazuje oznaczen dziatek. Uwaga jest bezzasadna,
zieleni i rekreacji) poniewaz wskazany ROD jest juz objety strefa zieleni i

rekreacji (strefa SN).

62 | 20.05.2026 . | 0O.14846.2026 |[77-55 Objecie dziatki strefa SJ (strefa| Nie uwzgledni¢. |Dziatka wchodzi w sklad gospodarstwa rolnego. Posiada pow.
wielofunkcyjna z zabudowa ponad 1,2 ha. Bioragc pod uwage ograniczenia wynikajace z
mieszkaniowa jednorodzinna). bilansu zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, nie mozna
Wskazniki w ramach standardow wlaczy¢ dziatki do strefy SJ.
urbanistycznych: PZ 50%, WZ 9m,

PB 30%

63 | 20.05.2026 1. | 0.14847.2026 |67-97/1 Objecie dziatki strefa SJ (strefa| Uwzgledni¢ w |Dziatka zlokalizowana jest przy wydzielonej drodze
wielofunkcyjna z zabudowa | zakresie czgSci | wewngtrznej zapewniajacej obstuge 7 zabudowanych dziatek,
mieszkaniowa jednorodzinng). dziatki. ktore — oprocz przedmiotowej dziatki — sa objete strefa 54SJ.
Wskazniki w ramach standardow Wobec tego przedluzenie obszaru strefy 54SJ] oraz strefy
urbanistycznych: PZ, WZ, PB uzupelnienia zabudowy w  kierunku zachodnim jest
(zgodnie z wydang dec. o ustalenie uzasadnione.

warunkéw zabudowy)

Nie ma natomiast uzasadnienia objgcie pdinocnej czesci dziatki
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Oznaczenie

Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z i . : . ..
Lp. kapr . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga
strefa SJ, z uwagi na pobliskie zadrzewienia, stanowigce
enklawe przyrodnicza.

64 | 20.05.2026 1. | 0.14848.2026 |67-58/1 Objecie czesci dzialki strefa SJ (strefa| Uwzgledni¢ w | Biorge po uwage lokalizacje dziatki uzasadnione jest wlaczenie
wielofunkcyjna z zabudowa| zakresie czgsci | do strefy SJ tylko wschodniego fragmentu dziatki, potozonego
mieszkaniowa jednorodzinna) dziatki. w bezposredniej bliskosci ul. Bazanciej.
zgodnie z zalacznikiem mapowym.

65 | 20.05.2026 1. | 0O.14850.2026 |65-78 Objecie czesci dziatki strefa SJ (strefa| Nie uwzgledni¢. |Dziatka nie ma dostgpu do drogi publicznej (nie jest urzadzana,
wielofunkcyjna z zabudowg ani nie jest wydzielona dziatka pod droge wewnetrzng), jest w
mieszkaniowa jednorodzinng) duzej cze$ci zadrzewiona i posiada pow. ponad 0,9 ha, przy
zgodnie z zatgcznikiem mapowym. czym sktadajacy uwage oczekuje na objecie strefa SJ czesci

dziatki o pow. ok. 0,65 ha.

Bioragc po uwage powyzsze uwarunkowania, jak roéwniez
ograniczenia wynikajace z bilansu zapotrzebowania na tereny
mieszkaniowe, nie mozna wiaczy¢ dziatki do strefy SJ.

66 | 20.05.2026 1. | 0.14852.2026 |72-2/1 Poszerzenie strefy SZ na czgsci Uwzglednic Uwaga jest mozliwa do uwzglednienia tylko w zakresie
dziatki oraz wyznaczenie SR na czg$ciowo wyznaczenia strefy SR w poéinocnej czesci dziatki (brak
czesSci dzialki zgodnie z zatacznikiem (wyznaczenie bezposredniego sasiedztwa terenow zabudowy
mapowym. strefy SR). mieszkaniowej). W strefie SR wprowadzi¢ profil dodatkowy

,teren rolnictwa z zakazem zabudowy”. Poszerzenie strefy SZ
jest niezasadne. Aktualnie wyznaczona strefa daje mozliwosé
zabudowy zagrodowej, a dodatkowa dziatalno$¢ produkcyjna
moze nastgpic¢ w strefie SR.

67 | 20.05.2026 . | 0.14851.2026 |72-72/2 Objecie czeSci dziatki strefa SZ Uwzglednic. Sktadajaca uwage realizuje zabudowe zagrodowa w oparciu o
zgodnie z zatgcznikiem mapowym. uzyskane w roku 2024 pozwolenie na budowe.

68 | 20.05.2026 . | 0.14859.2026 |[48-8/1 Poszerzenie strefy SJ zgodnie z| Nieuwzgledni¢. |Z uwagi na brak uzbrojenia na cze$ci dziatki bedacej
zatgcznikiem mapowym. przedmiotem uwagi, jak rowniez w bezposredniej jej bliskosci,

a takze przebudowang ul. Morcinka z urzadzonymi miejscami
postojowymi  wzdluz jej przebiegu, nie jest zasadne
poszerzanie strefy SJ.

69 | 19.05.2026 . | 0.14745.2026 |34-22/1,22/4, |Przeznaczenie dziatlek jako strefa Uwzglednic. Dziatka 22/1 przynalezy do nieruchomos$ci zabudowanej

28.05.2026r. | 0.15688.2026 (26/1 handlu wielkopowierzchniowego z budynkiem galerii handlowej, dlatego uzasadnione jest

udziat
90%,

parametrami:
powierzchni

maksymalny
zabudowy —

wlaczenie jej do strefy SH. W zakresie zmiany maksymalnego
udziatlu powierzchni zabudowy oraz maksymalnej wysokosci
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Oznaczenie

Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z i . : . ..
Lp. Wplpr . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — zabudowy uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz wnioskowane
25 m, minimalny udzial powierzchni wskazniki sg juz ujete w projekcie planu. Natomiast jest
biologicznie czynnej — 10%. mozliwo§¢ zwigkszenia minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej z 2% na 10%, zgodnie ze ztozona uwaga.
Uwaga zlozona przez petlnomocnika wraz z niespetniajaca
wymogoéw prawnych kserokopiag pelomocnictwa. Niemniej
jednak w dniu 28 maja 2026 r. wptyn¢to uzupehienie uwagi w
postaci kopii pelnomocnictwa uwierzytelnionej notarialnie.

70 | 21.05.2026 . | 0O.15021.2026 |65-138/5 Zmiana cze$ci strefy SO (strefa Uwzglednié. Whioskowana cze$¢ dziatki przylega do strefy SU. Wobec tego
otwarta) na strefe SU (strefa ustug). istnieje mozliwo$¢ uwzglednienia uwagi.

71 | 21.05.2026 . | 0.15039.2026 |[71-32/6 Zmiana przeznaczenie dziatkki z| Nie uwzgledni¢. |Dziatka potozona jest bezposrednio przy ul. Wielodroga (droga
terendow rolnych na teren zabudowy wewngtrzna wilasnosci Gminy Cieszyn). W bezposredniej
mieszkaniowej jednorodzinne;j. bliskosci sa dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi.

Teren jest wyposazony w sie¢ gazowa, elektryczng i wodociag.
Jednakze z uwagi, na ograniczenia w zagospodarowaniu
terend6w polozonych na obszarze chronionego krajobrazu
,,Cieszynskie Pogorze”, w strefie B, uwaga nie mogta zostac
uwzgledniona.

72 | 21.05.2026 r. | 0.15000.2026 |15-23/13 Objecie wnioskowanej dziatki strefa Uwzglednié. Dziatka juz jest objeta strefa SJ, speklniajaca oczekiwania
umozliwiajaca realizacja zabudowy i sktadajacej uwagg.
zabudowy ustugowej (dziatka
budowlana i ustugowa).

73 | 21.05.2026 1. | 0.14962.2026 |23-9/4 Poszerzenie strefy SJ] o 3 m w Uwzglednic Z uwagi na fakt, ze dziatka potozona jest czg¢sciowo w terenie
kierunku zachodnim oraz zmiana czesSciowo (W zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie ma
wskaznikbw w ramach standardow zakresie uzasadnienia dla oczekiwanego w uwadze zwigkszenia
urbanistycznych: PZ do 25%, IZ do| poszerzenia strefy |wskaznikow okreslajacych intensywno$¢ zabudowy, a takze
0,5 PB do 35% S). zmniejszania wskaznika pow. biologicznie czynne;j.

Natomiast jest mozliwos¢ poszerzenia strefy SJ zgodnie z
tre$cia uwagi.

74 | 21.05.206r. | 0.14968.2026 |72-37/1,40 Objecie dziatki strefa SZ (strefa| Nie uwzgledni¢. |Obie wymienione dziatki wraz z dziatkg 37/2, obr. 72 tworza
wielofunkcyjna z zabudowa zorganizowane gospodarstwo rolne. Jednakze z uwagi, na

zagrodowy).

ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych na
obszarze chronionego krajobrazu ,,Cieszynskie Pogoérze”, w
strefie B, uwaga nie mogta zosta¢ uwzglgdniona.
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75

21.05.2026 1.

0.15060.2026

62-8/7

Objecie dziatki strefa SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng).

Uwzglednié
czesSciowo (W
zakresie

poszerzenia strefy

SJ na fragment
dzialki).

Dziatka (pow. 0,4111 ha) graniczy bezposrednio z terenami
rolnymi potozonymi na terenie gminy Goleszoéw. Jej zabudowa
w calodci skutkowataby bezposrednim zblizeniem do granicy
gminy Goleszow, co naruszatoby tad przestrzenny wyznaczony
na tym terenie miasta. W zwiazku z tym, bioragc pod uwage
wystepujaca juz zabudowa po poinocnej stronie dzialki,
uzasadnione jest wlaczenie do strefy SJ czes¢ dziatki (w pasie
szerokosci ok 40 m od strony dziatki 20/2). W pozostatej czesci
dziatki pozostawi¢ strefe otwartg SO.

76

21.05.2026 1.

0.15055.2026

70-4

Objecie dziatki strefa SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng).

Nie uwzglednic.

Dziatka bedaca przedmiotem uwagi potozona jest w otoczeniu
terendw objetych strefg gospodarcza SP, czyli strefs, ktorej
profil podstawowy zaklada tereny produkcji. Zgodnie z
obowigzujacym od 2016 r. mpzp dziatka polozona jest w
terenie PU (teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow oraz zabudowy ustugowej). W zwiazku z czym
objecie jednej dziatki strefa wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng SJ jest niemozliwe.

77

21.05.2026 1.

0.15030.2026

77-57/2

Objecie dziatki strefa SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng).

Nie uwzglednic.

Z tresci uwagi wynika, iz skladajacy uwage jest w trakcie
zatatwiania pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, jednakze na dzien rozpatrzenia uwagi nie
zostato ono wydane. Z produkcji rolniczej wylaczone zostato
855 m’ gruntu ornego z dzialki 57/2, obr. 77, za$ wnoszacy
uwagg wnosi o objecie calej dzialki strefa SJ (pow. 0,3019 ha).
Majac na uwadze ograniczenia wynikajace z bilansu
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, a takze fakt, iz
dziatka nie przylega bezposrednio do drogi publicznej, ani tez
do drogi wewng¢trznej, nie ma przestanek racjonalnych w mysl
przepisow art.2 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, aby cata dziatke 57/2, obr.
77 objac strefa SJ.

78

21.05.2026 1.

0.15028.2026

77-57/3

Objecie dziatki strefa SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng).

Nie uwzglednié.

Z treSci uwagi wynika, iz sktadajacy uwage, jest w trakcie
zatatwiania pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, jednakze na dzien rozpatrzenia uwagi nie
zostato ono wydane. Z produkcji rolniczej wytaczone zostato
610 m* gruntu ornego z dzialki 57/3, obr. 77, za$ wnoszacy
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Oznaczenie

Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z i . : . ..
Lp. wplywp . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga
uwage wnosi o objecie calej dzialki strefa SJ (pow. 0,3022 ha).
Majac na uwadze ograniczenia wynikajace z bilansu
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, a takze fakt, iz
dziatka nie przylega bezposrednio do drogi publicznej, ani tez
do drogi wewngtrznej, nie ma przestanek racjonalnych w mysl
przepisow art.2 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, aby catg dziatke 57/3, obr.
77 objac strefa SJ.

79 | 21.05.2026 . | 0.15092.2026 |69-5/6 Zmiana strefy 17SZ na strefe SJ Uwzglednié. Uwaga dotyczy fragmentu dziatki, na ktdrej wyznaczona zostat
(strefa wielofunkcyjna z zabudowa strefa SZ. Poniewaz teren objety ta strefa ksztaltem i
mieszkaniowg jednorodzinng). wielkoscig jest zblizony do dzialek objetych strefa SJ

bezposrednio przylegajacych do przedmiotowego fragmentu
dziatki, bezposrednio przy drodze publicznej oraz posiada
uzbrojenie  wystarczajace, zatem spelnia  wymagania
wynikajace z art. 2 ust. 4 ustawy o planowania i
zagospodarowaniu  przestrzennym, uwaga mogla zostad
uwzgledniona.

80 | 21.05.2026 . | 0O.15093.2026 |[67-4/1 Objecie dziatki strefa SJ (strefa| Nie uwzgledni¢. |Dziatka objeta jest ustaleniami mpzp uchwalonym w 2024 r.,
wielofunkcyjna z zabudowg ktore okreslajg dla dziatki przeznaczenie: RN (tereny rolnictwa
mieszkaniowa jednorodzinng) lub z zakazem zabudowy), ZN (teren zieleni naturalnej), L (tereny
strefa SZ (strefa wielofunkcyjna z lasow), a takze KDD (tereny drog publicznych ,klasy
zabudowa zagrodowa). Wskazniki w »dojazdowa”).
ramach standardow urbanistycznych W zwiazku z powyzszym, jak rowniez majac na uwadze
max PZ 20%, max WZ 10m, min. PB ograniczenia wynikajace z bilansu zapotrzebowania na tereny
70% mieszkaniowe, a takze ksztalt dziatki i duze nachylenie terenu

nalezy stwierdzi¢, iz nie ma przestanek w mys$l przepisow art. 2
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do uwzglednienia uwagi.

81 | 21.05.2026 1. | 0O.15094.2026 |1) 106SU 1) zmiana strefy 106SU (strefa ustug)| 1) Nie uwzgledni¢. | 1) Strefa 106SU obejmuje teren poprzemystowy, w sasiedztwie
na strefe SO (strefa otwarta) terenow rekreacyjnych i sportowych. Wymaga uporzadkowania

2) 17-40/10, 2) Nie uwzgledni€. |i rewitalizacji. Bioragc pod uwage¢ zamierzenia inwestycyjne
40/1. 7/11 2)  ustanowienie = wymienionych Gminy Cieszyn dotyczace docelowej zabudowy terenu,
17/3’3 4/4’ 5. |strefami SN  (strefa zieleni i wyznaczenie strefy otwartej jest nieuzasadnione.

43 T | rekreacii).

2) - dziatki 40/10 i 40/1 w obr. 17 potozone sg czesciowo w
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi (nr z
systemu
eDokument)

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy

uwaga

Temat uwagi

Propozycja
rozpatrzenia uwagi
przez Burmistrza

Uzasadnienie

12-32

19-1/89, 1/90,
9/2

18-11/23

strefie SO 1 czgsciowo w strefie SW, co zostalo ,,przejete” z
ustalenn obowigzujacego mpzp, ustalenia dotyczace strefy SO
zapewniaja wilasciwa ochron¢ korytarza przyrodniczego w
dolinie Sarkandrowca,

- dziatka 17/33 obr. 17 jest prawie w calosci objeta strefa SO, a
jedynie fragment zabudowany budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym jest w strefie SJ,

- dziatka 43 obr. 17 jest prawie w catosci objeta strefg SO, a
jedynie fragment wschodni wilaczony jest do strefy SW
uwzgledniajac w tym ustalenia obowiazujacego mpzp,

- dzialka 9/2 obr. 19 czgsciowo polozony jest w strefie SO, a
cze¢Sciowo w strefie SU 1 SJ, co zostato ,,przejete” z ustalen
obowiazujacego mpzp;

- dziatka 11/23 obr. 18 jest potozony w strefie SC (planowana
rozbudowa cmentarza na Bobrku), ,co zostato ,przejete” z
ustalen obowigzujacego mpzp.

Ponadto dziatki 7/11, 4/4 1 5 obr. 17, dziatka 32 w obr. 12,
dziatki 1/89 1 1/90 w obr. 19 sga w calosci objete strefa SO,
wobec czego uwaga w tym zakresie jest bezzasadna.

Bioragc powyzsze po uwage nie ma uzasadnienia dla
uwzglednienia uwagi.

82

21.05.2026 1.

0.15096.2026

79-35/4

Objecie dziatki stref3 SR (strefa
produkcji rolniczej) oraz przyjecie
wskaznikbw w ramach standardow
urbanistycznych na poziomie: max.
PZ 30%, max. WZ 12m, min. PB
40%

Uwzglednié, przy
czym w profilu
dodatkowym ujaé
teren rolnictwa z
zakazem
zabudowy”

Majac na uwadze zamierzenia zwigzane z uprawg kwiatow na
dziatkach 35/2, 35/5 1 35/5, co nie bedzie kolidowa¢ z sasiednia
zabudowg mieszkaniowg, uwaga moze zosta¢ uwzgledniona i
wyznaczona strefa SR. Wprowadzenie profilu dodatkowego
teren rolnictwa z zakazem zabudowy” jest konieczny, biorac
pod uwage sasiedztwo lasu, ktorego obszar wskazany jest do
objecia ochrong jako rezerwat przyrody (Szczypie)

83

21.05.2026 1.

0.15097.2026

79-35/5

Objecie dzialki strefa SR (strefa
produkcji rolniczej) oraz przyjecie
wskaznikbw w ramach standardow
urbanistycznych na poziomie: max.
PZ 30%, max. WZ 12m, min. PB

Uwzgledni¢, przy
czym w profilu
dodatkowym ujaé
teren rolnictwa z
zakazem

Majac na uwadze zamierzenia zwigzane z uprawa kwiatow na
dziatkach 35/2, 35/5 1 35/5, co nie bedzie kolidowa¢ z sasiednia
zabudowg mieszkaniowg, uwaga moze zosta¢ uwzgledniona i
wyznaczona strefa SR. Wprowadzenie profilu dodatkowego
Lteren rolnictwa z zakazem zabudowy” jest konieczny, biorgc
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Oznaczenie

Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja

uwagi (nr z i . : . ..

Lp. wpiywp . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga
40% zabudowy”. pod uwage sasiedztwo lasu, ktorego obszar wskazany jest do
objecia ochrong jako rezerwat przyrody (Szczypie)

84 | 21.05.2026 1. | 0.15098.2026 |79-35/2 Objecie dziatki strefa SR (strefa| Uwzglednié, przy |Majac na uwadze zamierzenia zwigzane z uprawg kwiatow na
produkcji rolniczej) oraz przyjecie| czym w profilu |dziatkach 35/2, 35/5 1 35/5, co nie bedzie kolidowac z sasiednia
wskaznikow w ramach standardow| dodatkowym uja¢ |zabudowa mieszkaniows, uwaga moze zosta¢ uwzgledniona i
urbanistycznych na poziomie: max.| ,teren rolnictwa z |wyznaczona strefa SR. Wprowadzenie profilu dodatkowego
PZ 30%, max. WZ 12m, min. PB zakazem teren rolnictwa z zakazem zabudowy” jest konieczny, biorac
40% zabudowy”. pod uwage sasiedztwo lasu, ktorego obszar wskazany jest do

objecia ochrong jako rezerwat przyrody (Szczypie).

85 1 22.05.2026 r. | 0O.15208.2026 |77-65/16 Objecie dziatki 65/17, obr. 77 strefa Uwzglednié. Biorgc pod uwage potozenie dziatki bezposrednio przy ul.
SJ oraz OUZ Jastrzegbiej oraz realizowang budowe budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, uzasadnione jest objgcie dziatki strefg SJ.

86 | 22.05.2026 1. | 0.15205.2026 |15116 Poszerzenie  strefy SJ  (strefa| Nieuwzgledni¢. |Brak oznaczenia obrgbu, jednak z analizy tresci wynika, ze
wielofunkcyjna z zabudowa uwaga dotyczy dziatek 15 i 16 potozonych w obrebie 62.
mieszkaniowg jednorodzinng) na 40% Niemniej jednak pelnomocnictwo, ktore dotyczy tylko dziatki
dziatki 15 i 16 od strony dz. 12/5, 16, nie spelnia wymogéw formalnych dla waznosci
12/2 1 13, pozostata czgs¢ dziatek 15 1 pelnomocnictw (jest skanem udzielonego pelnomocnictwa,
16 jako strefa SN ktory zostat podpisany podpisem elektronicznym przez

pelnomocnika), wobec czego uwaga nie podlega rozpatrzeniu.

87 | 22.05.2026r. | O.15151.2026 |77-65/10 Utrzymanie przeznaczenia z Uwzglednié. Bioragc pod uwage polozenie dzialki bezposrednio przy ul.
zabudowa mieszkaniowa oraz objecie Jastrzgbiej oraz powierzchni¢ pozwalajaca na wybudowanie
obszarem ouz wnioskowanej tylko jednego budynku, uzasadnione jest objecie dziatki strefa
dziatki.  Wskazniki w  ramach SJ.
standardow  urbanistycznych: PZ
30%, WZ 10 m, PB 50%

88 | 22.05.2026r. | O.15150.2026 |38-76/2 Ze strefy SK (strefa komunikacji) Uwzglednic. Zasadne jest skorygowanie strefy SK zgodnie z aktualnymi
»wylaczy¢” czes¢ dziatki 76/2, obr. granicami uzytku gruntowego ,,dr”.

38 w granicach uzytku ,,B” i wlaczy¢
ten fragment do strefy SJ
89 | 22.05.2026r. | O.15197.2026 |[16-9/8 Poszerzenie strefy 76SU (strefa| Nie uwzgledni¢. |Fragment dziatki, bedacy przedmiotem uwagi, zlokalizowany

ustug) o fragment dzialki zajety
dojazdem — zgodnie z zalgcznikiem

jest w strefie ,A”
Uwzglednienie uwagi

obszaru chronionego
kolidowatoby  ze

krajobrazu.
stanowiskiem
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Oznaczenie

Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z i . : . ..
Lp. wpkywp . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga
mapowym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, ktéry uzgodnit
projekt Planu, szczegdlnie chroniac obszary A i B (najbardziej
cenne przyrodniczo).

90 | 22.05.2026r. | O.15186.2026 |62-2 Objecie dziatki terenami zabudowy| Nie uwzgledni¢. |Uwaga przestana dwukrotnie, na adres do e-dorgczen oraz na
mieszkaniowej  jednorodzinnej w adres urzad@um.cieszyn.pl. Uwaga nie spelnia warunkow

0.15119.2026 catosci lub w czgsci formalnych (formularz przestany droga elektroniczna, ale nie
podpisany podpisem elektronicznym). Rowniez
pelnomocnictwo nie spelnia wymogéw formalnych (zatagczone
zdjecie pelnomocnictwa).

91 | 22.05.2026r. | 0.15166.2026 |77-67 Zmiana czeSci strefy SO (strefa| Nie uwzgledni¢. |Na dzialce wyznaczona jest strefa SZ o pow. 1,14 ha, wobec
otwarta) na strefge SZ (strefa czego nie ma uzasadnienia dla poszerzenia strefy SZ, ani
wielofunkcyjna z zabudowa wyznaczania dodatkowo strefy SR.
zagrodowa) 1 SR (strefa produkcji
rolniczej) zgodnie z zalgcznikiem
mapowym
Wskazniki w ramach standardoéw
urbanistycznych PZ 30%, WZ 10m,

PB 50%

92 | 22.05.2026 . | 0.15162.2026 |77-65/24 Objecie dziatki strefa SJ (strefa Uwzglednié. Bioragc pod uwage rozpoczete roboty budowlane na podstawie
wielofunkcyjna z zabudowa uzyskanego pozwolenia na budowe¢ budynku mieszkalnego
mieszkaniowa jednorodzinng) oraz jednorodzinnego, a takze wydzielong dziatke zapewniajaca
OUZ, Wskazniki w  ramach polaczenie komunikacyjne z ul. Jastrzgbia, uzasadnione jest
standardéw urbanistycznych PZ 30%, objecie dziatki strefa SJ.

WZ 9m, PB 50%
93 | 22.05.2026 . | 0O.15160.2026 |77-65/4, Objecie dziatek strefg SJ (strefa Uwzglednié. Biorgc pod uwage posiadany bezposredni dostep do ul.

65/17, 65/18,
65/20, 65/25,
65/26,

wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng) oraz
ouz, Wskazniki w  ramach
standardéw urbanistycznych PZ 30%,
WZ 8,50m, PB 50%

Jastrzebiej dla dziatki 65/4, wydzielong dziatke zapewniajaca
potaczenie komunikacyjne pozostatych dziatek z ul. Jastrzebia,
uzasadnione jest objecie dziatek strefa SJ.
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Oznaczenie

Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z i . : . ..

Lp. wplywp . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie

uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga

94 | 22.05.2026 1. | 0O.15159.2026 |62-6 Objecie fragmentu dziatki 6, obr. 62| Nie uwzgledni¢. |Dziatka graniczy bezposrednio z terenami rolnymi potozonymi
strefa SJ (strefa wielofunkcyjna z na terenie gminy Goleszow. Jej zdecydowana cze$¢ jest
zabudowa mieszkaniowa zadrzewiona. Poszerzenie strefy SJ w kierunku wschodnim
jednorodzinna) zgodnie z (objecie dodatkowej czgsci dziatki 6 strefa SJ) naruszatoby tad
zalgcznikiem mapowym przestrzenny wyznaczony na tym terenie miasta. Biorac

powyzsze pod uwage nie ma uzasadnienia dla uwzglgdnienia
uwagi.

95 | 22.05.2026r. | O.15177.2026 |34-84 Zmiana strefy dla wnioskowanej| Nie uwzgledni¢. |Na przedmiotowej dzialce zlokalizowany jest budynek
dzialki ze strefy SU (strefa ushugowa) mieszkalno-ustugowy (na I pigtrze 2 mieszkania, na parterze
na strefe¢ SJ (strefa wielofunkcyjna z sklep spozywczy). W calym obszarze objetym strefa SU jest
zabudowg mieszkaniowa tylko jeden przypadek takiego uzytkowania budynku. Majac na
jednorodzinna) uwadze zdecydowanie przewazajaca funkcj¢ obszaru (sklepy,

gabinety medyczne, biura, ustugi poligraficzne), nie jest
zasadne wyznaczenie dla tej dziatki odrgbnej strefy SJ. Tak
intensywnie zagospodarowana przestrzen uslugami moze
negatywnie wplywac na funkcje mieszkalne.

96 | 22.05.2026 . | 0O.15176.2026 |[22-56/2 Zmiana strefy dla wnioskowanej Uwzglednié. Z uwagi na prowadzong w budynku dzialalno$¢ polegajaca na
dziatki ze strefy SJ  (strefa wytwarzaniu cieszynskich kanapek, zasadne jest objecie
wielofunkcyjna z zabudowg dziatki strefg SP.
mieszkaniowa jednorodzinng) na
strefe SP (strefa gospodarcza)

97 | 22.05.2026 1. | O.15175.2026 |52-8/4 Zmiana strefy dla wnioskowanej Uwzglednic. Z uwagi na prowadzong w budynku dziatalno$¢ polegajaca na
dziatki ze strefy SW  (strefa wytwarzaniu wyrobow cukierniczych, zasadne jest objgcie
wielofunkcyjna z zabudowg dziatki strefg SP.
mieszkaniowg wielorodzinng) na
strefe SP (strefa gospodarcza)

98 | 22.05.2026r. | 0O.15170.2026 |76-20 Objecie  wnioskowanych  dzialek| Nie uwzgledni¢. |Z uwagi na potozenie dzialki 20 (bezposrednio przy torach,

73-48 strefa SJ (strefa wielofunkcyjna z dojazd poprzez przejazd kolejowy) nie ma mozliwosci ujgcia
zabudowa mieszkaniowa jej w strefie SJ.
jednorodzinna) Natomiast dzialka 48, stanowigca gospodarstwo rolne,

potozona jest bezposrednio przy ul. Stowiczej i przy bazie
transportowej Zaktadu Gospodarki Komunalnej sp. z o.0.

Biorgc pod uwage ograniczenia wynikajagce z bilansu
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, nie jest zasadne
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi (nr z
systemu
eDokument)

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy

uwaga

Temat uwagi

Propozycja
rozpatrzenia uwagi
przez Burmistrza

Uzasadnienie

obejmowanie dziatki strefa SJ, natomiast sktadajaca uwagg nie
wnosi o utrzymanie funkcji gospodarstwa rolnego, czyli
zmiany wyznaczonej strefy SU na strefe SZ.

99

22.05.2026 1.

0.15134.2026

73-22/4

Objecie wnioskowanej dziatki strefa
SW  (strefa  wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng). Wskazniki w ramach
standardéw urbanistycznych PZ 40%,
WZ 12m, PB 30%, 1Z 1,0

Uwzglednic
czg$ciowo (zmiana
wskaznikow WZ i

12).

Dziatka objeta jest mpzp. Wbrew argumentom sktadajacej
uwagg, na tym terenie nie moze powsta¢ zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, dlatego nie ma uzasadnienia dla
zmiany strefy SJ na strefg SW.

Obecnie wyznaczona strefa posiada juz wskazniki PZ i PB w
wysoko$ci okre§lonej w uwadze. Zasadnym natomiast jest
dokonanie zmiany w zakresie wskaznikow WZ i IZ, co bedzie
spdjne z parametrami okreslonymi w mpzp.

100

22.05.2026 1.

0.15142.2026

36-43/5

Objecie calej wnioskowanej dziatki
strefag SU (strefa ustugowa).

Nie uwzglednidé.

Dziatka objeta jest mpzp z 2010 r. Na dzialce wyznaczony jest
teren drogi publicznej, ktora dzieli obszar przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg (po poludniowej stronie drogi) oraz
obszar pod ustugi (po poéinocnej stronie drogi). Nie ma
uzasadnienia, aby dokonywa¢ zmian w tym zakresie w planie
ogoélnym, ktore uniemozliwityby w przyszto$ci realizacje
zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami mpzp. Zwazy¢
nalezy, ze w strefa SJ w ramach profilu podstawowego jest
rowniez mozliwos¢ wyznaczania terenow ustug.

101

22.05.2026 1.

0.15133.2026

69-4/2, 4/5,
4/6, 4/7

Przeznaczenie pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne

Uwzglednic
czgsciowo (W
zakresie czesci
poszczegdlnych
dziatek)

Cala dziatka 4/5 jest juz objeta strefa SJ, wobec czego w tym
zakresie uwaga jest bezprzedmiotowa.

Dziatki 4/6 i 4/7 w czgsci sa objete strefa SJ i nie ma
uzasadnienia, aby poszerzaé strefe SJ w kierunku wschodnim,
gdzie wystepuja zadrzewienia bedace cze$cia cennego
przyrodniczo korytarza ekologicznego.

W zakresie dzialki 4/2 istnieje mozliwo$¢ uwzglednienia
poszerzenia strefy SJ na poludniowa cze§¢ dziatki,
pozostawiajac od strony poinocnej oraz wschodniej teren
zapewniajacy  funkcjonowanie korytarza ekologicznego,
okreslonego w ,,Modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej —
system powigzan przyrodniczych” Strategii Rozwoju Miasta
Cieszyna do roku 2030.

102

22.05.2026 1.

0.15132.2026

72-51

Przeznaczenie pod budownictwo

Nie uwzglednic.

Dziatka wchodzi w sktad gospodarstwa rolnego. Posiada pow.
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Oznaczenie

Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z i . : . ..
Lp. Wpinp . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga
mieszkaniowe jednorodzinne ok. 3,27 ha. Biorac pod uwage ograniczenia wynikajace z
bilansu zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, nie mozna
wlaczy¢ dziatki do strefy SJ.

103 | 22.05.2026 . | 0.15123.2026 |66-10/2 Przeznaczenie dziatki pod stref¢ SN| Nie uwzgledni¢. |Z uwagi na brak bezposredniej dostgpnosci komunikacyjnej z
(strefa  zieleni i rekreacji) z drogi publicznej nie jest zasadne, aby dopuszczaé lokalizacje
dodatkowym profilem jako teren na tym terenie obiektow uzyteczno$ci publicznej, jakimi
ushug zdrowia i pomocy spoteczne;j. bylyby budynki z uslugami zdrowia i pomocy spotecznej. W
Wskazniki w ramach standardéw konsekwencji nie ma wuzasadnienia dla zwigkszania
urbanistycznych PZ 20%, WZ 12m, intensywnosci zabudowy i zagospodarowania dziatki.

PB 50%

104 21.05.2026 . | O.15108.2026 |76-93/1 Objecie dziatki strefa SJ (strefa Uwzglednié. Dziatka zostata wydzielona z duzej dziatki rolnej w 2012 r. na
wielofunkcyjna z zabudowa podstawie uzyskanej decyzji o warunkach zabudowy dla
mieszkaniowg jednorodzinng). budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy czym

do dzisiaj nie zostala rozpoczeta budowa.

105] 21.05.2026 r. | O.15111.2026 |65-139 Nienanoszenie zmian do mpzp dla Uwzglednic. W projekcie planu ogodlnego na dzialce wyznaczona zostata
dziatki 139, obr. 65 z uwzglednieniem strefa  33SJ, gdy natomiast nieruchomo$¢ stanowi
dotychczasowego rodzaju gospodarstwo rolne z zabudowa zagrodowa. Wobec tego,
przeznaczenia zgodnie z uwaga, nalezato zmieni¢ strefe SJ na strefe SZ.

106 | 21.05.2026 . | O.15113.2026 |34-86/1 Zmiana  wskazniki w  ramach| Nie uwzgledni¢. |Zmniejszenie wskaznika PB jest niezgodne z przepisami (dla
standardow urbanistycznych PZ 60%, terendw nieobjetych ustalenia mpzp w strefie SU wskaznik ten
PB 20%, musi by¢ na poziomie min. 30%). Obszar potozony w strefie

84SU nie ma mie¢ charakteru zabudowy $rodmiejskie;.
Zwroéci¢ uwage nalezy, ze pow. zabudowy odnosi si¢ do
budynkoéw, a nie do parkingéw. Obecny wskaznik powierzchni
zabudowy na dziatce wynosi 0,21. Biorac powyzsze pod uwage
nie ma uzasadnienia dla zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy.
107 | 22.05.2026 r. | O.15131.2026 |50-30 Uwzglednienie dla strefy 105SU Uwzglednié. Na terenie dziatki wystepuje ciek wodny.
(strefa  ustugowa) w  profilu
dodatkowym terenu wod
108 | 22.05.2026 . | 0.15130.2026 |35-33/3, 35/1, |Poszerzenie profilu dodatkowego o| Nie uwzgledni¢. |W strefie SH (strefa handlu wielkopowierzchniowego) nie ma

35/2,35/4,
35/5, 35/6,
35/7

teren produkcji

prawnej mozliwosci zastosowania profilu dodatkowego ,,teren
produkcji”.
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Oznaczenie

Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z i . : . ..
Lp. Wplyw.u . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga
109] 22.05.2026 . | O.15129.2026 |72-46/2147 |Zmiana PB na 20% oraz WZ na 25m Uwzgledni¢ w | Brak mozliwosci zmniejszenia PB z uwagi na poszerzong
czgscei dotyczacej |strefe SC, w stosunku do przeznaczenia w obecnym mpzp.
wysokosci
zabudowy.

110 | 22.05.2026 . | O.15128.2026 |72-42/4143/1 |Objecie dzialki 42/4, obr. 72, za§| Nie uwzgledni¢. |Dziatki objete uwaga polozone sg na obszarze chronionego
dziatki 43/1 strefa SZ (strefa krajobrazu ,,Cieszynskie Pogorze” w strefie ,,B” w sasiedztwie
wielofunkcyjna z zabudowa lasu, ktorego obszar wskazany jest do objecia ochrong jako
zagrodowg) lub SR (strefa produkcji rezerwat przyrody (Bielowiec). Wskazane uwarunkowania
rolniczej). przyrodnicze nie daja podstaw do uwzglednienia uwagi.

111 22.05.2026 1. | 0.15124.2026 |[66-10/1 Przeznaczenie dziatki pod strefe SN| Nie uwzgledni¢. |Z uwagi na brak bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej z
(strefa  zieleni 1 rekreacji) z drogi publicznej nie jest zasadne, aby dopuszczaé lokalizacje
dodatkowym profilem jako teren na tym terenie obiektow uzyteczno$ci publicznej, jakimi
ushug zdrowia i pomocy spoteczne;j. bylyby budynki z uslugami zdrowia i pomocy spotecznej. W
Wskazniki w ramach standardow konsekwencji nie ma uzasadnienia dla zwigkszania
urbanistycznych PZ 20%, WZ 12m, intensywnosci zabudowy i zagospodarowania dziatki.

PB 50%

112 ] 22.05.2026 1. | O.15127.2026 |67-95/4,95/5 |Odstapienie = od  kwalifikowania| Nie uwzgledni¢. |Cze$¢ dzialki 95/5 przylegla do ul. Lanowej jest objeta strefa
dziatek jako strefa SO (strefa otwarta) SJ, co umozliwia jej zabudowg.
oraz  utrzymanie  przeznaczenia Biorgc pod uwage ograniczenia wynikajace z bilansu
umozliwiajacego racjonalne zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, nie jest zasadne
wykorzystanie nieruchomosci i ich obejmowanie wigkszej czgsci dziatek strefg SJ.
zabudowe zgodnie z charakterem
otoczenia

113 | 22.05.2026 1. | O.15126.2026 |20-24 Dodanie w profilu dodatkowym dla| Nie uwzgledni¢. |Z uwagi na potozenie dziatki w dolinie Sarkandra, biorac pod
strefy 71SU (strefa ustugowa) teren uwage wystepujace zadrzewianie na dzialce, jak i na dziatkach
uslug teren elektrowni stoneczne;j. przyleglych, nie ma uzasadnienia dla wprowadzania w ramach
Zmiana wskaznikbw w  ramach profilu dodatkowego ,terenu elektrowni stonecznej”, ani
standardow urbanistycznych PZ 60%, zwigkszania intensywnosci zabudowy i zagospodarowania
1Z 1,6, PB 20% Ilub tak jak w mpzp dziatki.

25%
114 22.05.2026 . | 0O.15122.2026 |15-15/5 Objecie catej dziatki strefg SJ (strefa| Nie uwzgledni¢. |Biorac pod uwagg ograniczenia wynikajace z bilansu

wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng).

zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, nie jest zasadne
poszerzanie strefy SJ. Ponadto dziatka objeta uwaga polozona
jest na obszarze chronionego krajobrazu ,,Cieszynskie
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Oznaczenie

Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z i . : . ..
Lp. wpkywp . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga
Pogoérze” w  strefie ,B”. Wskazane uwarunkowania
przyrodnicze jak rowniez w/w bilans nie daja podstaw do
uwzglednienia uwagi.

115 22.05.2026r. | 0.15121.2026 |70-153/5 Objecie dziatki strefa SJ (strefa| Nie uwzgledni¢. |Biorac pod uwage ograniczenia wynikajace z bilansu
wielofunkcyjna z zabudowa zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, nie jest zasadne
mieszkaniowa jednorodzinng). poszerzanie strefy SJ. Ponadto dziatka obje¢ta uwaga potozona

jest na obszarze chronionego krajobrazu ,,Cieszynskie
Pogoérze” w  strefie ,B”. Wskazane uwarunkowania
przyrodnicze jak rowniez w/w bilans nie daja podstaw do
uwzglednienia uwagi.

116 | 22.05.2026 1. | 0O.15120.2026 |70-153/5 Objecie dzialki strefg SJ (strefa| Nie uwzgledni¢. |Bioragc pod uwage ograniczenia wynikajace z bilansu
wielofunkcyjna z zabudowa zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, nie jest zasadne
mieszkaniowa jednorodzinng). poszerzanie strefy SJ. Ponadto dziatka obje¢ta uwagg potozona

jest na obszarze chronionego krajobrazu ,,Cieszynskie
Pogoérze” w  strefie ,B”. Wskazane uwarunkowania
przyrodnicze jak rowniez w/w bilans nie daja podstaw do
uwzglednienia uwagi.

117 | 22.05.2026 1. | O.15149.2026 |36-16/2, 17, |Dopuszczenie na terenie| Nie uwzgledni¢. |Potozenie dziatek bezposrednio przy ul. Bielskiej uzasadnia

18 wnioskowanych  dzialek terenow lokalizacje¢ budynkéw ustugowych, a nie wykorzystywania
elektrowni slonecznej oraz zmiana terenow pod lokalizacje¢ elektrowni stonecznej. Nie ma réwniez
wskaznikow dla strefy 112SU (strefa uzasadnienia dla zmiany wskaznikow.
ushugowa): PZ 60% 1 PB 20%, WZ 15
m.

118 | 22.05.2026 1. | O.15212.2026 |72-42/3 Objecie dziatki strefa SJ (strefa| Nie uwzgledni¢. |Biorac pod uwage ograniczenia wynikajace z bilansu
wielofunkcyjna z zabudowg zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, nie jest zasadne
mieszkaniowa  jednorodzinng) =z poszerzanie strefy SJ. Ponadto dziatka objeta uwaga polozona
profilem dodatkowym teren jest na Obszarze chronionego krajobrazu ,,Cieszynskie
zabudowy letniskowej lub rekreacji Pogorze” w strefie B w sasiedztwie lasu, ktorego obszar
indywidualne;j, zgodnie z wskazany jest do objgcia ochrong jako rezerwat przyrody
zatacznikiem mapowym. (Bielowiec). Wskazane uwarunkowania przyrodnicze, jak

rowniez w/w bilans nie daja podstaw do uwzglgdnienia uwagi

119 22.05.2026 1. | O.15213.2026 |68-32/1 Objecie czesci dzialki strefa SJ (strefa| Nie uwzgledni¢. |Dziatka jest objeta ustaleniami mpzp z 2024 r. Prawie w

wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng) w

catosci zlokalizowana jest terenie L (tereny lasow). Wskazany
fragment dzialki (jako teren bylej zabudowy zagrodowej,
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Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z i . : . ..
Lp. kapr . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga
granicach uzytku gruntowego ,,Br” o zlikwidowanej i obecnie nie istniejacej) jest niekorzystnie
pow. 0,1383 ha. potozony w stosunku do ul. Koscielnej (spadek terenu o
roznicy rzednych 28 m). Brak drogi dojazdowej, brak
mozliwosci wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej. Takie
uwarunkowania nie uzasadniajg obj¢cia wskazanego fragmentu
dziatki strefa SJ i tym samym umozliwienia ,,odtworzenia”
dawnej zabudowy mieszkaniowe;j.

120 | 22.05.2026 . | O.15214.2026 |68-32/1 Objecie czesci dziatki strefa SJ (strefa| Nie uwzgledni¢. |Dziatka jest objeta ustaleniami mpzp z 2024 r. Prawie w
wielofunkcyjna z zabudowg catosci zlokalizowana jest terenie L (tereny lasow). Wskazany
mieszkaniowa jednorodzinng) w fragment dzialki (jako teren bylej zabudowy zagrodowej,
granicach uzytku gruntowego ,,Br” o zlikwidowanej i obecnie nie istniejacej) jest niekorzystnie
pow. 0,1383 ha. potozony w stosunku do ul. Koscielnej (spadek terenu o

roznicy rzednych 28 m). Brak drogi dojazdowej, brak
mozliwosci wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej. Takie
uwarunkowania nie uzasadniaja obj¢cia wskazanego fragmentu
dziatki strefa SJ i tym samym umozliwienia ,,odtworzenia”
dawnej zabudowy mieszkaniowe.

121 | 22.05.2026 1. | O.15215.2026 |68-32/1 Objecie czesci dziatki strefa SJ (strefa| Nie uwzgledni¢. |Dziatka jest objeta ustaleniami mpzp z 2024 r. Prawie w
wielofunkcyjna z zabudowg catosci zlokalizowana jest terenie L (tereny lasow). Wskazany
mieszkaniowa  jednorodzinng) w fragment dziatki (jako teren bylej zabudowy zagrodowej,
granicach uzytku gruntowego ,,Br” o zlikwidowanej i obecnie nie istnicjacej) jest niekorzystnie
pow. 0,1383 ha. potozony w stosunku do ul. Koscielnej (spadek terenu o

roznicy rzednych 28 m). Brak drogi dojazdowej, brak
mozliwo$ci wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej. Takie
uwarunkowania nie uzasadniajg objecia wskazanego fragmentu
dziatki strefa SJ i tym samym umozliwienia ,,odtworzenia”
dawnej zabudowy mieszkaniowe.

122 22.05.2026 . | 0.15216.2026 |68-32/1 Objecie czesci dziatki strefa SJ (strefa| Nie uwzglednié. |Dziatka jest objgta ustaleniami mpzp z 2024 r. Prawie w

wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa  jednorodzinng) w
granicach uzytku gruntowego ,,Br” o
pow. 0,1383 ha.

catosci zlokalizowana jest terenie L (tereny lasow). Wskazany
fragment dziatki (jako teren bylej zabudowy zagrodowej,
zlikwidowanej i obecnie nie istnicjacej) jest niekorzystnie
potozony w stosunku do ul. Kos$cielnej (spadek terenu o
roznicy rzednych 28 m). Brak drogi dojazdowej, brak
mozliwo$ci wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej. Takie
uwarunkowania nie uzasadniajg objecia wskazanego fragmentu
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Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z i . : . ..
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dziatki strefa SJ i tym samym umozliwienia ,,odtworzenia”
dawnej zabudowy mieszkaniowe.

123 | 22.05.2026 r. | O.15217.2026 |70-93/3 Objecie catej dziatki strefg SJ (strefa| Nie uwzgledni¢. |Czes$¢ dzialki, objeta strefa SJ, jest wystarczajaca dla budowy
wielofunkcyjna z zabudowa budynku mieszkalnego. Nie ma uzasadnienia, aby cata dziatke
mieszkaniowa jednorodzinng) oraz o powierzchni ok. 0,34 ha wiacza¢ do strefy SJ.
wlaczenie catosci dziatki do OUZ. Rowniez nie ma uzasadnienia do objecia dziatki strefa OUZ,
Rezygnacja z  dotychczasowego gdyz dziatka potozona jest w terenach objetych mpzp (OUZ
podziatu funkcjonalnego. jest tylko podstawa do uzyskania decyzji o warunkach

zabudowy w przypadku braku planu).

1241 22.05.2026 . | 0.15219.2026 |6-4/10 Objecie dziatki strefa SZ (strefa| Nie uwzgledni¢. |Sktadajaca uwage nie jest rolnikiem i wobec tego nie ma
wielofunkcyjna z zabudowg uzasadnienia do wyznaczenia terenu pod zabudowe zagrodowa
zagrodowa) na wskazanej dzialce, zwtaszcza bezposrednio przy dzialce

zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

1251 22.05.2026 . | 0.15220.2026 |6-4/3 Objecie dzialki strefa SZ (strefa| Nie uwzgledni¢. |Zgodnie z aktualnie obowigzujacym miejscowym planem
wielofunkcyjna z zabudowa zagospodarowania przestrzennego wzdhuz dziatki planowane
zagrodowy) jest przedluzenie ul. Zamarskiej i potaczenie z uktadem

drogowym w Zamarskach (gmina Hazlach).

Po wybudowaniu drogi zaistnieja warunki do wyznaczenia
terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Wobec
tego nie ma uzasadnienia do uwzglednienia uwagi.

126 22.05.2026 r. | 0.15229.2026 |62-15 Objecie strefa SJ (strefa| Nie uwzglednié. |W opracowanym projekcie miejscowego planu
wielofunkcyjna z zabudowa zagospodarowania przestrzennego, ktory bedzie skierowany do
mieszkaniowa jednorodzinng) czesci uchwalenia przez Rad¢ Miejska Cieszyna w czerwcu br.,
dzialki zgodnie z zalacznikiem dzialka potozona jest w terenie RN — teren rolnictwa z zakazem
mapowym zabudowy.

Biorac powyzsze pod uwage, a takze ograniczenia wynikajace
z bilansu zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, nie ma
mozliwosci uwzglgdnienia uwagi.

1271 22.05.2026 . | 0.15252.2026 |72-48/21, Objecie dziatek 48/21, 48/22, 48/23, Uwzglednié Uwzgledniajac plany rozwojowe dotyczace produkcji rolniczej

48/22,48/23, |48/24, 48/25, 48/26, 48/27, 65/1, czgsciowo (W wyznaczona zostala strefa SR w obszarze polozonym po
48/24, 48/25, |65/2, 65/4, 65/5, 65/6, obr. 72 strefa zakresie zachodniej stronie ul. Mlecznej. Wyznaczona strefa 71SZ z

48/26, 48/27,
65/1, 65/2,
65/4, 65/5,

SR (strefa produkcji rolniczej).
Dla dziatki 65/3, obr. 72 zachowanie
strefy SZ oraz zmiana strefy SO

wyznaczenia strefy
SR na dziatkach
48/24, 48/25, 48/26

istniejaca zabudowa zagrodowa posiada potencjat zwigzany z
uzupehieniem budynkow i budowli zwigzanych z produkcja
rolniczg, wobec tego nie ma uzasadnienia wyznaczania strefy
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Oznaczenie

Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z i . : . ..
Lp. wpkywp . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga
65/6 (strefa otwarta) na SR (strefa 148/27) SR po wschodniej stronie ul. Mleczne;j.
72-65/3 produkcji  rolniczej) zgodnie z
zatgcznikiem mapowym
128 22.05.2026 . | O.15254.2026 |72-80, 81, Zmiana strefy 37SO (strefa otwarta) Uwzglednié¢ Majac na uwadze wyznaczong stref¢ 9SC, bezposrednio po
48/14, 48/15, |na strefe SU (strefa ushugowa) dla| cze$ciowo (W zachodniej stronie dziatek 48/14, 48/15, 48/16 1 48/17, daje
48/16,48/17 |dziatek 80, 81, 48/14, 48/15, 48/16, zakresie mozliwo§¢ uwzglednienia uwagi w zakresie wyznaczenia
72-82,48/21, |48/17, obr. 72 wyznaczenia strefy | strefy SU bezposrednio przy strefie SC.
48/22,48/23 |Zmiana strefy 37SO na strefe SN| SU nadzialkach |Nie ma natomiast uzasadnienia wyznaczania strefy SU na
(strefa zieleni i rekreacji) dla dzialek | 48/14, 48/15, 48/16 | dziatkach 80 i 81 oraz strefy SN (z dopuszczeniem w ramach
82, 48/21, 48/22, 48/23, obr. 72 oraz 148/17) profilu dodatkowego: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
uwzglednienie w profilu dodatkowym turystyki, teren lasu) na dziatkach 82, 48/21, 48/22 i1 48/23.
teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug turystyki, teren lasu.
129 22.05.2026 . | 0.15260.2026 |72-80, 81, Zmiana strefy 37SO (strefa otwarta) Uwzglednié Majac na uwadze wyznaczong stref¢ 9SC, bezposrednio po
48/14, 48/15, |na strefe SU (strefa ushugowa) dla| cze$ciowo (W zachodniej stronie dziatek 48/14, 48/15, 48/16 1 48/17, daje
48/16, 48/17 |dziatek 80, 81, 48/14, 48/15, 48/16, zakresie mozliwo§¢ uwzglednienia uwagi w zakresie wyznaczenia
72-82,48/21, [48/17, obr. 72 wyznaczenia strefy | strefy SU bezposrednio przy strefie SC.
48/22,48/23 |Zmiana strefy 37SO na strefe SN dla| SU na dzialkach |Nie ma natomiast uzasadnienia wyznaczania strefy SU na
dziatek 82, 48/21, 48/22, 48/23, obr. | 48/14, 48/15, 48/16 | dziatkach 80 i 81 oraz strefy SN (z dopuszczeniem w ramach
72 oraz uwzglednienie w profilu 148/17) profilu dodatkowego: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
dodatkowym  teren ustug sportu i turystyki, teren lasu) na dziatkach 82, 48/21, 48/22 i 48/23.
rekreacji, teren ustug turystyki, teren
lasu.
130 22.05.2026 r. | 0O.15257.2026 |72-801 81 Zmiana strefy 37SO na stref¢ SN dla| Nie uwzgledni¢. |Nie ma uzasadnienia wyznaczania strefy SN na dziatkach 80,
72-82,48/14, |dziatek 80, 81, obr. 72 oraz 811 82.

48/15, 48/16,
48/17

uwzglednienie w profilu dodatkowym
ustug sportu i rekreacji, teren ushig
gastronomii, teren ushug zdrowia i
pomocy spolecznej.

Zmiana strefy 37SO na strefe SN dla
dziatek 82, 48/14, 48/15, 48/16,
48/17, obr. 72 oraz uwzglednienie w
profilu dodatkowym teren ushug
sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ushug gastronomii,

Natomiast w przypadku uwagi dotyczacej objeciem strefa SN
(z dopuszczeniem w ramach profilu dodatkowego: teren ushug
sportu i rekreacji, teren ushug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki) dzialek 48/14, 48/15, 48/16
i 48/17, stwierdzi¢ nalezy, ze bardziej zasadnym bylo
uwzglednienie uwag 128 1 129 poprzez wyznaczenie strefy SU,
ktéra w ramach profilu podstawowego posiada mozliwosci
zagospodarowania wskazane w uwadze. Na etapie
sporzadzania mpzp okreslone zostang konkretne sposoby
zagospodarowania terenu w ramach wyznaczonej strefy SU.
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Oznaczenie

Oznaczenie .
Data . obszaru, Propozycja
uwagi (nr z i . : . ..
Lp. Wplyw.u . ktorego Temat uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi D e dotyczy przez Burmistrza
uwaga
teren ushug turystyki.
131 | 22.05.2026 . | O.15256.2026 |72-801 81 Zmiana strefy 37SO na strefe SN dla| Nie uwzgledni¢. |Nie ma uzasadnienia wyznaczania strefy SN na dziatkach 80,
72-82,48/14, |dziatek 80, 81, obr. 72 oraz 811 82.
48/15, 48/16, |uwzglednienie w profilu dodatkowym Natomiast w przypadku uwagi dotyczacej objeciem strefa SN
48/17 ushug sportu i rekreacji, teren ushug (z dopuszczeniem w ramach profilu dodatkowego: teren ushug
gastronomii, teren ustug zdrowia i sportu i rekreacji, teren ushug handlu detalicznego, teren ustug
pomocy spoteczne;. gastronomii, teren ustug turystyki) dzialek 48/14, 48/15, 48/16
Zmiana strefy 37SO na strefe SN dla i 48/17, stwierdzi¢ nalezy, ze bardziej zasadnym bylo
dziatek 82, 48/14, 48/15, 48/16, uwzglednienie uwag 128 i 129 poprzez wyznaczenie strefy SU,
48/17, obr. 72 oraz uwzglednienie w ktéra w ramach profilu podstawowego posiada mozliwosci
profilu dodatkowym teren ushug zagospodarowania wskazane w uwadze. Na etapie
sportu i rekreacji, teren ustug handlu sporzadzania mpzp okreslone zostana konkretne sposoby
detalicznego, teren ustug gastronomii, zagospodarowania terenu w ramach wyznaczonej strefy SU.
teren ustug turystyki.
132 22.05.2026 . | 0.15261.2026 |72-79,48/13 |Zmiana strefy 9SC na stref¢ SR lub| Nie uwzgledni¢. |Z uwagi na planowane powigkszenie cmentarza, co zostalo juz
strefe SU. okreslone w 2013 r. na etapie sporzadzania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta, nie ma
uzasadnienia dla uwzglgdnienia uwagi.
133 22.05.2026 . | 0.15283.2026 |76-71/18 Objecie wnioskowanej dziatki strefa| Nie uwzgledni¢. |Z uwagi wystepujace na dzialce zadrzewienia wzdluz cieku
SJ oraz wyznaczenie OUZ wodnego, nie ma uzasadnienia z powodow przyrodniczych dla
objecia dziatki strefa SJ.
134 22.05.2026 . | 0.15286.2026 |73-45/10 Utrzymanie  strefy  gospodarczej,| Nie uwzgledni¢. |Uwaga o numerze korespondencyjnym 0.15286.2026 nie
dopisanie  obiekt  handlowe o spelnia warunkow formalnych (formularz przestany droga
26.05.2026 . | 0.15461.2026 powierzchni  sprzedazy  powyzej elektroniczng na adres urzad@um.cieszyn.pl, ale nie podpisany
(data stempla 2000 m?, wskazniki w  ramach podpisem elektronicznym).
pocztowego: standardéw urbanistycznych PZ 50%, Uwaga nadana réwniez poprzez placowke pocztowa w dacie

22.05.2026r.)

1Z do 1, WZ do 15, PB do 10%.

skladania uwag, przy czym rozpatrywane sa uwagi, ktore
wplynety do urzedu do dnia 22 maja 2026 .

Zauwazy¢ nalezy, ze wnioskodawca posiada adres do dorgczen
elektronicznych 1 bylo mozliwe, aby skladajacy uwage
dostarczyt w postaci elektronicznej w wyznaczonym terminie.
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