Zatacznik nr 1 do uzasadnienia do projektu uchwaty

Uzasadnienie do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Cieszyna dla obszaru Malej Laki i Boguszowic, o ktorym mowa w art 15 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla
obszaru Matej £.aki i Boguszowic opracowano na podstawie Uchwaly Nr VII/79/24 Rady Miejskiej w
Cieszynie z dnia 30 pazdziernika 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru Matej Laki i Boguszowic przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej Cieszyna Nr LX11/745/24 z dnia 21 marca 2024 r.

Celem przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu byla potrzeba dostosowania
ustalen obowigzujacych miejscowego planu do aktualnych przepiséw prawa, umozliwiajac
jednoczesnie rozwoj energetyki cieplnej na terenie miasta.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 w/w ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaty spelione w
obowigzujacym planie, a zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

2) potrzeb zréwnowazonego rozwoju - zostaly spelnione w obowiazujacym planie, a zmiana
planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

3) waloroéw architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione w obowigzujacym planie,
a zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

4) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych oraz zmniejszenia podatnos$ci na zmiany klimatu — zostaty speilnione w obowigzujacym
planie, a zmiana planu nie wprowadza zmian ustalen w tym zakresie;

5) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
zostaty spelnione w obowigzujacym planie, a zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w
tym zakresie;

6) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — zostaty spelnione w obowigzujacym planie, a
zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

7) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostaty spelnione w obowigzujacym planie, a zmiana
planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

8) prawa wlasno$ci — wprowadzone do ustalen zmiany planu regulacje spetniaja oczekiwania
wlasciciela nieruchomosci oraz uwzgledniajg istniejace zagospodarowanie z poszanowaniem prawa
wlasnosci;

9) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly spelnione w obowigzujacym planie, a
zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

10) potrzeb w zakresie interesu publicznego - zostaly spetnione w obowigzujacym planie, a
zmiana planu umozliwiajaca transformacj¢ energetyczng, polegajaca na dekarbonizacji Zrédta ciepta
cieszynskiej elektrocieptowni, skutkowaé bedzie ograniczeniem wzrostu cen ciepta dostarczanego
odbiorcom korzystajacym z miejskiej sieci cieplowniczej ;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych — zostaly przede wszystkim spetnione w obowigzujagcym planie, natomiast
zmiana miejscowego planu reguluje ustalenia zwigzang z realizacjg odnawialnych zrédet energii, w
tym réwniez instalacji odnawialnych zrdédel energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wickszej niz 10kW oraz wigkszej od tej wartosci;



12) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — udzial spoleczenstwa w
pracach nad planem zapewniony jest zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miejska Cieszyna uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniu
13 grudnia 2024 r. zostato opublikowane ogloszenia Burmistrza Miasta Cieszyna w Glosie Ziemi
Cieszynskiej, w Wiadomo$ciach Ratuszowych, Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej urzgdu oraz umieszczone zostato na tablicy ogloszen. W ogloszeniu zostala zawarta
informacja o mozliwosci sktadania wnioskow w terminie do 10 stycznia 2025 r. W terminie tym
wplynetly 4 wnioski, ktore zostaty rozpatrzone w trakcie opracowywania projektu zmiany planu. Po
przygotowaniu projektu zmiany planu miejscowego 1 jego uzgodnieniu zostanie zapewniony dalszy
udzial spoteczenstwa w konsultacjach spotecznych;

13) zachowania jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostaty spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
zmiany planu miejscowego. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania
projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego Wojewody
Slaskiego, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscowego;

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
zostatly spelnione w obowigzujacym planie, a zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w
tym zakresie;

15) potrzeb w zakresie zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i srodowiska - zostaly spetnione w obowiazujacym planie, a zmiana planu nie
wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

16) potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej - zostaly spelnione w obowigzujacym planie, a zmiana planu nie wprowadza
dodatkowych ustalef w tym zakresie.

II. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokonujac zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
lokalizacji instalacji odnawialnych Zrddet energii, organ uwzglednit interes publiczny jak rowniez
interes prywatny, przy czym okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania terenow
zostalo okreslone w obowigzujagcym miejscowym planie, podobnie jak uwzglednione zostaty
wzgledy ekonomiczne, srodowiskowe i1 spoteczne.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu zapewniona jest mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa  zgodnie z wymogami przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rdGwniez ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

ITII. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana miejscowego planu nie skutkuje poszerzeniem terenéw pod lokalizacje nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan w tym zakresie zostato spetnione w obowigzujacym planie.

IV. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32
ust. 2 ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Procedowana zmiana miejscowego planu odnosi si¢ do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory zostat uchwalony w dniu 21 marca 2024 r. uchwala Rady Miejskiej Cieszyna nr
LXII/745/24. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.



1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonana zostata w kwietniu 2024 r.
Woéwcezas dla omawianego obszaru obowigzywaly nastepujace miejscowe plany:

-zmiana planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru ZIG 1
A, potozonego w rejonie ul. Frysztackiej, uchwalona Uchwatg Nr XI1V/143/03 Rady Miejskiej
Cieszyna z dnia 30 pazdziernika 2003 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy czes¢
terenow Malej Laki i Boguszowic, uchwalony Uchwatg Nr XXX1/323/09 Rady Miejskiej Cieszyna z
dnia 26 lutego 2009 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy czgs$¢
terenow Malej Laki 1 Boguszowic - dziatki 20/2, 20/1, obreb 26, uchwalony Uchwalg Nr
XVIII/192/12 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 29 marca 2012 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy czes¢
terenow Matej Laki i Boguszowic dla terenu dawnego przej$cia granicznego Cieszyn — Boguszowice,
uchwalony Uchwatg Nr IV/7/14 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 18 grudnia 2014 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy czgs$¢
terend6w Malej Laki 1 Boguszowic dla terenu polozonego w sgsiedztwie oczyszczalni Sciekow w
rejonie ul. Motokrosowej, uchwalony Uchwala Nr VIII/53/15 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 26
marca 2015 1.

W wynikach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta stwierdzono, iz
wszystkie w/w miejscowe plany sg nieaktualne, wskazujgc rownoczesnie, iz plany te stracg swoja
moc w momencie wejscia w zZycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory byt
wowczas w trakcie opracowywania.

Wyniki wyzej wymienionych analiz zostaly przedlozone Radzie Miejskiej Cieszyna i skutkiem
tego w dniu 25 kwietnia 2024 r. Rada Miejska Cieszyna podjeta uchwate nr LXIII/757/24 w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W S$wietle znowelizowanych przepisow ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore weszty w zycie 24 wrzesnia 2023 r. w trakcie sporzadzenia miejscowego planu
lub tez jego zmian nie ma obowigzku opracowywania prognozy finansowej uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jednakze zmiana ustalen w zakresie
lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii, ktora wynika z tresci projektu uchwaty w sprawie
zmiany miejscowego planu, nie wptynie na dochody Gminy, jak réwniez nie spowoduje wydatkow
dla budzZetu miasta, mi¢gdzy innymi z powodu braku zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.



