ZAKLAD BUDYNKOW MIEJSKICH W CIESZYNIE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNC SCIA

KRS: 0000261589

Kalkulacyjny Rachunek Zyskow i Strat - zgodnie z zat. nr 5 do ust. o rach. (Jednostka

Matla)
Okres objety sprawozdaniem: 2024-01-01 - 2024-12-31
Pozycja Symbol Sunr::::i:c‘:‘:’::zcego Dane porbwnaweze Stanr:'amk::;l:c::gEgn
A. Przychody netto ze sprzedazy produkiow | towardw A 15 428 372,00 15 739 098,00
B, Koszly sprzedanych produktow i towaréw B 13 815 330,83 13 383 304,46
C. Koszty sprzedazy c 0,00 0,00
D. Koszty ogdinego zarzagy o 21985 107,38 2 084 609,67
E. Zysk (sirata) ze sprzedaty (A-B-C-D) € -582 066,21 271 183,87
F. Pazostate praychody operacyjne, w tym: F 825 396,17 619 234,15
- akiualizatja wartodci aktywdw nlefinansowych F 157 828,58 427 871,88
- pozostale F_INNE 667 567,59 191 362,27
|G, Pozosiate koszty operacyjne, w tym: 8 426 477,11 740 601,97
- eklualizatja wartodci aktywow niefinansowych 6.1 300 405,82 365 853,14
- pozostale GINNE 126 071,29 374 748,83
H. Przychody finansowe, w tym: " 335 355,86 421 446,47
zz Dywudem:ml :dlz‘laa;y l;;y:l;:ﬁ od jednostek, w kidrych jednostka posiada Wi 0,00 0,00
ka;::! ;ednostek powiazanych, w kibrych jednostka posiada zaangazowanie w it 0,00 0,00
- od pozostalych jednostek I INE 0,00 0,00
L. Odsetii, w tym: A 335 355,86 421 446, 47
- off Jednostek powigzanych MY 0,00 0,00
- od pozostatych jednostek HH_INNE 335 355,86 421 446,47
flk. Zysk z tytutu rezchodu aktywdw Enansowych, w tym: i 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych R] 0,00 0,00
- w pozostalych H_BILINNE 0,00 0,00
IV. Aktualizacia warlosci aktywdw finansowych HWV 0,00 0,00
V. Pozostete przychody finansawe H_INNE 0,00 0,00
I Koszty finansawe, w tym: 1 35 547,75 72 404,31
L Odsetkd, w tym: u 35 547,75 72 404,31
- dia jednostek powiazanych L 0,00 0,00
- dia pozostalych jednostek LIINNE 35 547,75 72 404,31
1l. Strata z tytul rozshodu aktywéw finansowych, w tym: w 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych Ui 0,00 0,00
- w pozostafych jednostkach LILINNE 0,00 0,00
Ui, Aktualizacia wartodci aklywow finansowych e 0,00 0,00
V. Pazostate koszly finansowe INNE 0,00 0,00
J. Zysk {strata} brullo (E+F-G+H-l) J 116 660,96 498 868,21
K. Podatek dochodawy K 2 281,00 83 841,00
L. Zysk {strata) nefio (SK) L 114 379,96 415 017,21
Gtawire KSI:EGOW’!
myr Mdnilza BajoaXStopanovsks e
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ZAKLAD BUDYNKOW MIEISKICH W CIESZYNIE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNC ISCLA

KRS: 0000261589

Bilans - zgodnie z zal. nr 5 do ust. o rach. (Jednostka Mata)
Okres objety sprawozdaniem: 2024-01-01 - 2024-12-31

Pozycja Symbol Smn'::“k::i: ‘::2:*“ Dane porbéwnaweze m':::::i::::;i“g“
AKTYWA RAZEM AKTYWA 20 457 319,01 |V 20 168 483,57
A, Aktywa trwale AKTYWA_A 14 579 528,97 10 830 824,55
1. Wartosci nlemateriaine i prawne AKTYWAAI 23 527,45 0,00
Ii. Reeczove aktywa tnwale, w tym: AKTYWAA I 13 522 803,86 10 169711,35
- rodki trwale ARTYWALANY 13 232 637,27 5 333 953,53
- $rodki irwale w budowie AKTYWA_A 2 290 166,59 4 835 757,82
- pozostale Y ARTYWA_A_II_INNE 0,00 0,00
IN. Naleznoci diugoterminowe AKTYWA_A I 0,00 0,00
IV, Inwestycie diugolerminowe, w tym: AKTYWA A 1 033 197,66 661 113,20
- hieruchomoscd NETYWAA_V_Y 1 033 197,66 661 113,20
- diygoterminowe aktyws finansows AKTYWA_A N2 0,00 0,00
- pozostdle AKIYWA_A_IV_BNNE 0,00 0,00
V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe AKTYWA ALY 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe AKTYWA B 5877 790,04 9 337 659,02
|, Zapasy AKTYWAB,| 78 392,92 84 470,55
I, Naeleznosci krétkoterminawe, w tym: AKTYWA B! 596 520,40 617 374,85
a) z fylulu dostew i ushug, w tym: AXTYWA_B_ILA 352 677,58 439 969,87
- do 12 miesigzy AKTYWAB_ILAY 352 677,58 439 969,87
- powyze] 12 mieslecy AKTYWABILAZ 0,00 0,00
b) pozostale ARIYWA_BJ|_INNE 243 842,82 177 404,98
1. Inwestygie krdtkoterminowe, w tym: AKTYWA_B [N 5 070 285,89 8 505 041,66
a) knbtkoterminowe aktywa finansowe, w tym: AXTYWA B HLA 5070 285,89 8 505 041,66
- $rodki plenigzne w kasie | na rachunkach AKTYWAB_W_A1 5 670 285,89 8 505 041,66
« pozostale ARTYWARLILAN 0,00 0,00
b} pozostate AKTYWA_B_IILINNE 0,00 0,00
IV. Kritkotemminowe rozliczenia migdzyckresowe AKTYWA_S_IV 132 590,83 130 771,96
C. Nalezne wptaty na kapital (fundusz) podstaviowy ARTYWA_C 0,00 0,00
D. Udzialy {akeje} wiasne AKTYWA_D 0,00 0,00
PASYWA RAZEM PASTWA 20 457 319,01 20 168 483,57
A Kapitat {fundusz} wiasny PASYWA_A 9 484 B13,86 9 170 433,90
1 Kapital (fundusz) podstawowy PASYWA A | 7 598 000,00 7 388 000,00
. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: PASYWAAK 1772 433,90 1761 323,03
| qn;m mv;;rk(:::tq s»pzzedaiy {wartosci emisyinej) nad wartoscia PASYWAAILY 0,00 0,00
- pozostaly PASTWAA_ILINNE 1772 433,90 17681 323,03
I1. Kapita! {fundusz) z akiualizaci wyceny, w tym: PASYWA_A_IH 0,00 0,00
~ Z fytulu akiualizagj warloscl godziwe] PASYWA_AII_1 0,00 0,00
- pozostaly PASYWA_A_iI1_INNE 0,00 0,00
\V. Pozostale kapitaly {fundusze) rezerwowe PASYWA A IV 0,00 0,00
V. 2ysk (strata) z lat ubiegtych PASYWA A Y 0,00 -403 906,34
VI, Zysk (strate) astto PASYWA A1 114 379,36 415 017,21
VI, Odpisy 2 Zysku netio w tiagu roku obtotowego (wielkosé ujemna) PASYWA_A_VII 0,00 0,00
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania PASYWA B 10 972 505,15 10 998 049,67
I. Rezerwy na zobowigzania, w tym: PASYWA B { 440 117,50 454 084,96
- rezenwa na Swiadczenia emerytalne § podobne PASYWA_B_L 3 429 694,22 444 734,17
- pozosiale PASYWA_B_|_INNE 10 423,28 9 350,79
1i. Zobowiazania diugatermincwe, w tym: PASYWA B I 8 492,95 0,00
- 2 tylulu kredytdw i poiyczek PASYWA_B_ILY 0,00 0,00
- pozostale PASYWA_B_Il_INNE 9 492,95 0,00
I, Zobowiazania kedtkoterminawe, w tym: PASYWA_B_It 4 351 613,91 4 282 350,31
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ZAKLAD BUDYNKOW MIEJSKICH W CIESZYNIE SPOLKA Z OGRANICZON A ODPOWIEDZIALNOSCIA

KRS: 0000261589
Pozycia Symbol ﬁmm:::cm:i:ig:ago Dane poréwnawcie &an&k:m:glegn
a) z tyhutu kredyliw | pozyczeX PASYWAB_IA 0,00 0,00
b) z tyhutu dostaw | ushug, w tym: PASYWA_B_I_B 1 520 280,42 1 596 245,36
- do 12 miesigey PASYWA_BLIB.) 1 520 280,42 1 696 245,36
- powyzej 12 miesigcy PASYWA_B_1_B_2 0,00 0,00
£) fundusze speciaine PASYWAB_C 8412,21 22 352,21
d) pozostale PASYWA_B_I_INNE 2772 921,28 2663 752,74
1V, Roaliczenia migdzyokresowe FASYWAB_IV 6 221 280,79 6 261 614,40
.................. RURL Lt M1 DA AZADU..... R
; ﬁd;,— ? -“\‘ atki data
mar ¥ckka Bajda- oianovsia mgr Natali: Piksa
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ZAKLAD BUDYNKOW MIEJSKICH W CIESZYNIE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZLALN OSCIA
KRS: 0000261589

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego - zgodnie z zat. nr 5 do ust. o rach.
Okres objety sprawozdaniem: 2024-01-01 - 2024-12-31

Dane identyfikujace jednostke:
Firma, siedziba aibo miejsce zamiesziania ;
Nazwa firmy: Zakiad Budynkbw Misiskich w Cieszynie Spotka z opraniczona odpowiedzialno$cia,
Sledziba:
Wojewbdziwo: Slaskie
Powiat: Cieszyfiski
Bmina: Cieszyn
Miejscowodé: Cisszyn
Adres:
Adres:
Kod kraju: PL
Wojewbdziwo: Siaskie
Powiat: Cleszyrski
Gmina: Cleszyn
Ulica: Liburnia
Numer domu: 2A
Numer lokatu:
Miejscowosé: Cieszya
Kod pocztowy: 43-400
Poczta: Cleszyn
Siedziba | adres praedsigbiorcy zagranicznego - wypelnla oddzial (zaklad) przodsigbiorcy 2agraniczneno :
Kod kraju [Country Code]:
Kod pecziowy [Postal code]:
Nozwa miejscowosci [City] :
Nazwa ulicy [Strest]:
Numer budynku [Building number} :
Numer lokalu [Flat number]:
identyfikator podatkowy NIP ; 5452480508
Numer KRS. Pole obowiazkowe dla jednostek wpisanych do Krajowsgo Rejestry Sadowsgo : (000261588
Czas drwanla driatainoici jednosthi, jeieli jest ograniczony
Data od:

Data do:

Data do {w postaci opisowe}} :

Wskazanie okresu objetego sprawazdaniem finansowym !

Data poczathu okresu: 2024-01-01

Data kofica okresu: 2024-12-31

Zastosowane zasady rachunkowosc! przewidziane dia jednostek mikro 2 wyszezegélnioniom wybranych uproszezen : Kwalifikacja umdw leasingu wg. przepisow prawa
podatkowsgo

Zatozenie kontynuacji dziatalnodei:
Zajoionie kontynuowania dzizialnosci gospodarcze] preez jednostke w dajacs] sig przewidziet przysalosei : Tak

Nie istniajq okolicznosci wskazujgce na zagrolenis kontynuowania dziatalnesei : Tak

Opls okolicznoéei wskazujacych na zagrozenis kontynuowania dziatalnodei : nd
Oméwienie prayjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresia w jakim ustawa pozostawia Jjednostce prawo wyboru, wtym: :
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ZAKLAD BUDYNKOW MIEJSKICH W CIESZYNIE SPOLKA Z OGRANICZ( WNA ODPOWTEDZIALNOSCLY
KRS: 0000261589

metod wyceny aktywdw i pasywow (takie amortyzacji) :
melod wyceny aktywdw i pasywéw (lakie amortyzazji),

$rodki trwale | warlobe! nlemateriaine | prawne:

1.8vodki trwale, ktorych wartosé nie przekracza 150 PLN ie podlegajy zednej ewidencii i34 ksiegowane bezposrednio w keszly zusycia (nie dotyczy odziedyi sprzetu octwonnego,
ktdry jest ewidencionowany pozabilansowo) - nie 53 traldowane jako drodki frwale,

2.5100ki bwale (inne ni2 zestawy komputerowe oraz Srodii transportu ) do 3.500 PLN podegaja ewidencii pozabilansows] (Josciowo ~ warlosciowej) i sq ksiggowane bezpoérednio w
koszty 2uyela - nie 53 traktowsne jako drodid trwale,

3.8ro0dki trwale o wartosci powyze] .50 2t oraz sprzet kompulerowy § srodki transporiu bez wagledu na warloé¢ padegajs ewidenci dodciowo — warlosciowe) w karloteca Srodidw

trwvaltych.

4.Warlosci niemateriaine | prawne bez wzgledu naich warlost. podiegaja swidenci Bosciowo - wartociowej w kartotece wartodei niematerizinych { prawnych,

5.8rodki trwate, $rodki trwate w budowie | warlosd niemalesialng i prawne wycenia sig w zalanoédl od spasobu ich nabycia {wylworzenia) wg:

- ceny nabycia,

- kosziéw wytworzenw 3,

- warlosci przeszacoviane] (pe akivalizach wyceny drodkow twalych) pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe ) oraz o odpisy 2 tyluly Irwale] utraly ich warlosd.
8.5r0dki trwale oraz wartodcl niematerialne iprawne o warloSci do 3.500 PLN podiegaja jedriorazowym umarzeniv w dacie przyigcia do ulytkowania.

7.8t0dki trwale o warlodel powyzej 3,506 PLN podiegaja cdpisom amorlyzacyjnym poczawszy od missiaca nastepujacego po miesiacy przyjgcia do uzytkowania wedhug metody
liniowej przy zastasowaniu stawek amortyzacyjnych uweglgdniajacych okres ich ekonomicznej uylecznodcl, Stawki umorzeriowe podlegaja okresowe] weryfikac,

8.Wartoci niematerizine i prawne o warlodei powyzej 3.500 PLN podlegaja odpisom smortyzacyjnym poczawszy od miesiaea nastepujacego po miesiacu przyiecia do viytkowsnis
wedtug melody linlowej przy zastosowaniu podatkowych stawek amortyzacyjnych,

Inwestycje dlugoterminewe w nieruchomose:

Wysenla slg nie rzadzief nit na dzier bilansovy wedlug cen nabycia lub koszidw wylworzenia lub wartodcl przeszaccwane] pomnigjszonych o odpisy amontyzacyine lub umorzenigwe -
2asady umorzert jak dlo Srodkéw trwalych,

Zapasy:

1.Materialy i towary pochodzage 2 zakupu wycenia sie wedug cen nabycia. Rozchody materiatow i towantw do 2uzycia wycenia slg metoda pierwsze przyszio-pierwsze wyszlo®
{FIFO}.

2Materialy wyprodukowane we wiasnym zakresie wysenia w cenach ewidencyjnychi rozlicze poprzez odchylenia.

3.Prodully w foku produkeji wyceniane sq w koszele wytworzenia 2 uwzglgdnianiem stopnia przetworzenia produkli.

Naleznoici krotkoterminowe:

1.Naleznoici wyceniane sa w kwosie wyinagane; zaplaty. Spotka naficza odselki od niezaplaconych w teminie neleznodci. Spolke dokonuje odpisdw akualizuigeych wediug podzialu
nale2noci na okresy zalegania z piatnodciq czyns20w i oplat dodatkowych na nastgpijace grupy:

-naletnodel dochodzone na drodze sadowe),

-naleznesel z kdorymi diuanik zalega powyzej irzy niiesiace,

-nalefnosel z kirymi duznik 2alega od dwoch do rzach miesiecy,

-naleinodel 2 kisrymi diuinik zalega od jednego do dwdich miesiecy,

-paleznodel objetych porpzumieniom o spiacie w ratach kub ugodami odroczenia platnodci.

2.0l kazdej z tych grup w praypadke lokali misszialnyth pryimuje sig: dla nalednosei skierowanych na droge sadowa odpis sklualizujagy 100%, dia naleznodsi zalegsjacycn powyzej
trzy miesigee 90%, da naleinoscl zalegaiacych od dwéch uo trzech miesiecy 80%, dia naleZnoddi zalegajacych od jednego do dwich miesiecy 70%, nalomiast dla naleinodci objgtych
parozumieniami 100%.

3.012 kazdej 2 tych grup w przypadiu lokaki ulytkowych przyimuje sie: dia naleimagei skierowanych na droge sadov.q odpis aklualizuacy 100 %, dla nalaznoéel 2alegajacych powyzej
trzy miesigee 80%, dia naleznodci zalegajacych od dwéch do trzech miesigey 60%, dia nateznodei zalegajacych od jednago do dwdch migsigty 70%, natomiast dia nalenose objetych
porazumieniami 30%.

4.0dpis skuafizujacy rale2nodci zaliczany est w koszly operacyjne lub finansowe.

Rozliczenia migdzyokresowe:
Koszly rozlicza sigw czasie poczawszy od kofejnego miesiaca kibrego dany koszt dotyczy.

Zebowigzania krotkoterminowe:
Zobawigzenia wycenia sig na dzief bilansowy w kwodie wymaganej zapiaty.

Rezerwy:

1Zasady tworzenia rezenw uslala sig Ra podstawie nomm prawnych obowiazujacych w ustawie o rachunkowose oraz KSR nr 6 Razerwy, bieme rozliczania miedzyokresowe kosziow”,
2.Rezerwy na Swiadczenia pracownicze tworzone sq na podstawia odrgbinego opracowania przygoiowsnego przez akluariuszy cparts 0 dans przekazane przez Spitke.

3.Weryfiacja ulworzonego stanu rezerw. rozwiazanis i utworzenie rezerw bedzle mialo miejsce raz w roku w ostalrim migsiacy roku obrotowege,

Zesatly naticzania odsetek: o
Odsetki od zalegloscilokali mieszkalnych i uzytowych naliczane sq migsigeznie w praychody praysziych olresdw « w bilansie wykezywans saper s2ldo c2yli pe pomnigjszeniy
adleznodci o przychody przyszlych dkresow.

Zasady do waloryzaci kavcii:

Walaryzazja kauc) wplaconej:

1} przedlistopadem 1994 roky to 5 krotna wysckodd czynszu,

2) migdzy listopadern 1994 roku 8 czerncem 2004 roku zwrot kaucfi nastepufe w kwocie odpowiadajace] pray je] wpiacaniu procentowi wartoci odiwarzeniowz] lokalu obowiazujace] w
dniu jej wyplaty,

Ri} oc!elxynuca 2001 do nadal zwrot zwaloryzowanej kaudii naslepuje w kwocie rowniej

foczynowi kwoly miesiecznega czynsau chowiazufacego w dniu zwrolu kaucjii krotnodei czynszu przyigte] pray pobieraniu kaucii jednak w kwacie nie nizszej ni2 kaucja pobrana.

ustatenia wyniku finansowego:
Wynik finansawy w Spbice prezentowany jest w kalkulazyjnym ukladzle rachunky 2yskow  strat, co wynika z ustaler- Polityki Rachunkowosci,

Wydruk 7z programu OGNIK e-Sprawordania 3.0.00 ognik.com.pl  licenicia dla: (0002613589 Strana 223




ZAKLAD BUDYNKOW MIEJSKICH W CIESZYNIE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA
KRS: 0000261589

ustalania sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowsgo
Spbika sporzadza bians, rachunek zyskéw i strat araz dodathowa informacja wediug weon zalaeznike nr 5 ustawy o rachunkowosc przewidzianych dia jednostek matyeh, zgodnie z
Uchwaig nr 13/2016 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikow z dnia 8 kwistnia 2016 roku. Zmiany w sposabie prezentacyi informacii w sprawozdaniu finansawym Spolki wprowadzono
zgodnie 2 Uchwala nr 2812016 Zarzadu Zakladu Budynkéw Miejskich w Cleszynie Sp. z 0.0. z dnia 13 kwietnia 2046 roku.

Srodki pleniekne na rachunku oszczgdnosciowym, wiym kaucii misszkaniowych oraz nia rachunkach loket do 3 miesigoy zeprezentowane zostaly w bilansie w pazygji *srodki
plenigzne w kasie i na rachunku bankowym*

pozostate:
Spoika nie podiega obowiazkowi badania sprawozdar finansowych poniewas nie spelnia wymogdw o ktdrych mowa w art 64 ustawy o rachinkowosc,

.................... Btgm wr}“ p% RZADLL.
]m% inortki catet

mgr Mopiks Bajda-Btojanovska mgr Natalia Piksa
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZAKLADU BUDYNKOW MIEJSKICH W CIESZYNIE SP. Z 0.0.
ZAROK 2024

L Uzupelniajace dane o akiywach trwalych.

. Zmiany w ciagu roku obrotowego w grupie wartosci niematerialnych i prawnveh,

1.1 Wartosé netto,
- Wartosci netto na poczgtek |Warto$ci netto na koniec
Wyseczegdlnienie roku obrotowego roku obrotowego
;Razem wartoSci niematerialnei 0,00 : 2_,-., 5;’;5
prawne - o - ) o
1. Programy komputerowe 0,00 23 527,45
2. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1.2. Wartos¢ poczatkowa,
Wartos¢ | Warrosé
poczgtkowa , 5 ., poczgtkowa
Wyszczegdinienie | na poczgiek zwighszenia zmnugszem na koniec
roku roku
S o _ obrotowego obrotowego
Rapém warnoiclistaterialis | 121 744,37 2352745 2210961 123 162,21
prawne ’
1. Programy komputerowe 11097347 2352745 22 109,61 112 39131
2. Inne wartosci niematerialne i prawne 10 770,90 0,00i 0,00 10 77090
1.3 Wartos¢ umorzen
o Umorzenia [ | Unmiorzenia
e na poczgrek - . ., ., | na koniec
Wyszczegolnienie roku Iwighkszenia \zmniejszenia roku
B obrotowego o obrotowego |
Razem wartosci niematerialne i
prawise B l?l 744,37 0,00 ZE 139,61_ 99_634,?6
1. Programy komputerowe 107 427,67 0,000 22109,61 85 318,06
2. Inne wartosci niematerialne i prawne 14 31 6,70}_ 0,00 0,00 14316,70

1.4 W grupie wartosci niematerialnych i prawnych Spotka na dzien bilansowy posiada 14 pozycji
zczego 13 pozycji umorzonych jest w 100%. Do wartodci niematerialnych i prawnych nalezg
programy komputerowe, w tym: zintegrowane programy ksiegowe PROBIT SQL: CZYNSZE,
PLACE-KADRY, FINANSOWO-KSIEGOWY, SRODKI TRWALE, MAGAZYN, WSPOLNOTY
MIESZKANIOWE



1.5 W 2024 roku przyjeto do uzywania 1 pozycje wartoci niematerialnych i prawnych na kwote
23.527,45 zl (licencja na system EZD eKancelaria)

1.6 W 2024 roku zlikwidowano 13 pozycji wartosci niematerialnych i prawnych, na kwote
22.109,61 zi,:

Program komputerowy Mieszczanin (warto$¢ poczatkowa 3.134,00 z1),
Program komputerowy Mieszczanin (warto$é poczatkowa 2.512,00 zi),
Program komputerowy Mieszczanin (warto$¢ poczatkowa 1.900,00 zf),
Program komputerowy Mieszczanin (wartos¢ poczatkowa 2.500,00 zt),
licencja na program LEONARDO (warto$é poczatkowa 243,00 zi),

- Program slownik zaméwien CPV (warto$é poczatkowa 110,00 zi),
- Program slownik zaméwien CPV (wartosé poczatkowa 110,00 z1),
- Program sfownik zamowiefs CPV (wartoé¢ poczatkowa 110,00 zt),
- Program komputerowy Slonie (warto$¢ poczatkowa 1.543,00 23),
- Program komputerowy Stonie (warto$¢ poczatkowa 8.127,64 zh),
- Program Seko-Spec (wartosé poczatkowa 606,65 zi),

- Program Seko-Spec (wartosé¢ poczatkowa 606,66 zi),

Program Seko-Spec (wartosé poczatkowa 606,66 z1),

2. Zmiany w ciagu roku obrotowepo w grupach rzeczowveh aktvwow trwah ch.,

2.1 Wartos¢ netto srodkéw trwatych.
" "WaHase neito

srodkdw trwalych na Warto$é netto srodkow

Wyszczegdlnienie e trwalych na koniec
pocquek roku k
A . | roku obrotowege
Razem w.142+3+4+5+6+7+8 | 5333 953,53’ 13 232 637,27
1. Gru Grupa 0:Grunty 702 000 00 702 000,00
2. Grupa 1 : Budynki i lokale | 4469223 94; 12194 11135
3. Grupa 2 : Budowle : 10 886, 12, 10242,84
4, Grupa 3: :Katly i mmszyny energetyczne i 000 0,00
5. Grupa 4 : Maszyny, urzadzenia, aparaty ogbinego 70 849 46 5321 1,92:!
zastosowania ) B !
6. Grupa 5 : Specjaine maszyny, urzgdzenia i aparaty ! 33 946,80 2842621
7. Grupa 6 : Urzadzenia techniczne . 3520475, 28 793,49
8. Grupa 7 :Srodki transporty ‘ 1175246, 215 851,46
9. Grupa 8 : Narzgdzia, przyrzady, ruchomosci i 0,00 0,00
wyposazenia

Spotka nie posiada gruntow objgtych prawem uzytkowania wieczystego.



2.2 Warto$¢ poczgtkowa srodkéw trwatych

Wartost | Przekwalifikow|  Wartosé
Wyszezegdinienie i’; ﬁi‘;:’;:";’;:: Zwigkszenia Zmniejszenin ‘. m:‘:;':go do p :iz’:‘;.:?:;‘:“
__Obrotowego inwestycji | obrotowego
Razem
W142+3+4+5+6+748 . 7 567 017,57 8 583 032, 02[ 125 2I({,00 -532 537,75 15 492 301,84
:1, Grupa 0 : Grunty 702 000 00 0,00: 0,00 O 00 702 000 00
2. Grupa 1 : : Budynki i lokale 6 ”..6 907, 78 8 337 527,50 86 000,00 -532 537 75 13 945 897,53,
3. Grupa 2 : Budowle ' 16 13960 0,00, 0,00 0,00 16 139,60
4. Grupa 3 : Kotly i maszyny | 1 991,89 0,00 0,00 0,00 1991,89
‘energetyczne ! [ ' e
‘5. Grupa 4 : Maszyny, ! ,
uurzgdzenia, aparaty ogéinego 279 74537 489232 3 600,00 000 281 037,69
_zastosowama . !
6 Grupa 5: SpecJaIne
maszyn)' urzadzenia i 54 432,80, 0,00, 0,00, 0,00 54 432,80
aparaty . ! - . |
7. Grupa 6 : Urzgdzenia 108 565,83 000 799500 000 100570,83
techniczne | e ST i
8. Grupa 7 Srodki transportu 12557244 24061220 2761500 000 338 569,«5_4i
9. Grupa 8 : Narzgdzia,
przyrzady, ruchomosci i 51 661,86 0,00 0,00 0,00 51 661,86
wyposazenia 1.
2.3 Warto$¢ umorzen srodkow trwalych.
Umorzenia na i i Przekwalifikow \Umorzenia na
Wyszczegdlnienie poczglek roku Zwigkszenia | meejszema anie do | koniec roku
: _ obrotowego | ; inwestyeji | obrotowego
Razem w. [+2+3+4453+6+7+8 2233 064,04 193331,34! 9919449  -67 536,32, 2 259 664,57
L. Grupa 0 : Grunty 0,00 0,00 0,00 0,00 000
2. Grupa 1 : Budynki i lokale 1757683 84‘ 121 623,15 5998449 -6753632 | 751 786,18
3. Grupa 2 : Budowle , 5253 48' 64328 0,00 0,00 5 896,76
4. Grupa 3 : Kotly imaszyny ' ? ! :’
energetycane 1991 89 0,00 0,00, 0,00 1 991,89

. i 5 . ]
5. Grupa 4 : Maszyny, urzadzenia, | " *

aparaty ogolnego zastosowania 208 895,91’ 22 529,86 3 600,00 0,00i 227 825,71
6. Grupa 5 : Specjalne maszyny, ] -
urzadzenia i aparaty 20 486,00' 5 520,59 (),0()é f)vioo‘ 26 006,59
7. Grupa 6: Urmdzema techmczne 73 271,08 6 501,26 7 995,00 0,00i 71 777,34
8. Grupa 7 Srodki transportu _ 11381998 3651320 2761500 0,0(); 122 718,18
9. Grupa 8 : Narzedzia, przyrzady, } [ ;

ruchomosei i sazenia 51 661,86 0,00 0.00 0,00; 51 661,86i

Spotka na koniec roku obrotowego posiada 245 pozycji $rodkéw trwalych, w tym 120 pozycji, czyli 48 %
Jest umorzonych w 100 %. Spétka posiada 95 pozycji inwestycji w obcych srodkach trwalych z grupy ,,17, od
ktérych dokonuje odpiséw amortyzacyjnych. Inwestycje te dotycza budynkéw komunalnych, ktére spotka
otrzymala w uzytkowanie aktem notarialnym, Nalezj do nich miedzy innymi: wezly cieplne, przejscia
ewakuacyjne PPOZ w budynku socjalnym, instalacje przeciwoblodzeniowe, podjazdy dla os6b
niepetnosprawnych oraz przylacza kanalizacyjne i kanalizacyjno — deszczowe.



2.4. W 2024 roku przyjeto do uzywania 12 pozycji srodkéw trwatych na kwote 8.333.385.25 i,

w tym:

grupa ,,1” na kwote 8.087.880,73 zl, w tym:

- Frysztacka 9 zmiana systemu ogrzewania (wartoé¢ poczatkowa 22.530,33 z1),

- Gérna 19 zmiana systemu ogrzewania (warto$é poczatkowa 26.607,86 z}),

- Zamkowa 5 zmiana systemu ogrzewania (warto$¢ poczatkowa 21.000,41 z1),

- Mennicza 34 podtaczenie do kanalizacji (wartoéc poczatkowa 6.204,49 zt),

- Glgboka 39 zmiana systemu ogrzewania (wartoi¢ poczatkowa 46.212,10 zf),

- Wyspiaiiskiego 7 zmiana systemu ogrzewania (warto$¢ poczatkowa 97.967,23 z1),
- Stary Targ 3 zmiana systemu ogrzewania (wartos¢ poczatkowa 44.589,76 21),

- Solna 4 zmiana systemu ogrzewania (wartosé poczatkowa 20.640,96 zt),

- Rynek 9 wewngtrzna instalacja wentylacyjna (wartosé poczatkowa 311.860,56 zi),
- Mickiewicza 10 budynek mieszkalny (wartosé poczatkowa 7.490.267,03 24)
grupa ,,4” na kwote 4.892,32 zt, w tym:

- Laptop Dell InspPlus 7440 (wartos¢ poczatkowa 4.892,32 z1),

grups ,,7 ¥ na kwoteg 240.612,20 zI, w tym:

- Zwyzka Nissan (warto$¢ poczatkowa 240.612,20 z}).

W 2024 roku dokonano modernizaciji 8 pozycji srodkéw trwatych na kwote 249.646,77 zl, w tym:
- Goémy Rynek | zmiana systemu ogrzewania (warto$é poczatkowa 1.788,16 z1),
- Poprzeczna 6 zmiana systemu ogrzewania (warto$¢ poczatkowa 11.493,62 z1),
- Liburnia 2a instalacja elektryczna (wartosé poczatkowa 172.278,55 zi),
- Gorna 17 zmiana systemu ogrzewania (warto$é poczatkowa 21.295.52 z}),
- Gorna 16 zmiana systemu ogrzewania (wartoé¢ poczatkowa 30.726,00 zh),
- Gémy Rynek 4 zmiana systemu ogrzewania (wartosé poczgtkowa 3.542,57 24),
- Zamkowa 24 zmiana systemu ogrzewania (wartos¢ poczatkowa 5.267,11 zl),
- Stary Targ 3 zmiana systemu ogrzewania (wartos¢ poczatkowa 3.255,24 z4),

2.5. W 2024 roku zlikwidowano 5 pozycje $rodkéw trwalych, na kwote 125.210 21,
- Tysigclecia 9/35,36 ( wartoé¢ poczatkowa 86.000,00 zh),
- Instalacja co i cwu  ( wartos¢ poczatkowa 3.600,00 z})
- Osuszacz powietrza ( warto$¢ poczatkowa 3.997,50 1)
- Osuszacz powietrza ( warto$¢ poczatkowa 3.997,50 z)
- Ciggnik Ursus (wartos¢ poczatkowa 27.615,00 z1)

2.6. Spotka nie posiada zobowigzan wobec budzetu paiistwa i jednostek samorzadu terytorialnego
z tytulu prawa wlasnosci budynkéw i budowli.

2.7. Spotka nie wyplacita zadnej zaliczki na $rodki trwale w budowie.

2.8. Spétka posiada samochad zakupiony zgodnie z umowg leasingowg nr 4865072021/KA/538300 z
16 lipca 2021 roku na kwote 95.400 zi netto.
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3. Srodki trwate w budowie,

Zmniejszenia/r|
Zwigkszenia/n ozliczenie do

Wyszczegéinienie Stan na Stan na
LP aklady w2024  Srodkéw |
31122023 PKlady w2024 ralrairey | 31-12-2024
. e s | 2024 roku
i Srodkl trwale w budowie 483575782 4037440,79: 8583032,02, 290 166,59
'Mncknewzcm- budowa budynku wiclorodzinnego . 460274627 288752076 7490 26’(10,?:_§ 0,00
'Gamcarska budowa budynku ushigowo- ' 49 713.61‘ 0,00 0,00§ 4971361
‘handlowego | : :
‘Libumia 2a przystosowanie budynku dla osob 29 345,06 0,00 0,00 20 345,06
niepelosprawnych | _ . :
i 4 Géma 19 zrmana systemu ogmewama 26 607, 86' 0,00 26 607,86 0,00
' ©5 Zamkowa 7 zmxana iana systenu ogrzewania | 19 631 31 0,00, 0,/ 00 19631,31
6 Rynek9 elewa cji | wentylacja 8 590 00 254 4(_)2_(_)_1 262 992,01 0,00
J__!Pogrzeczna 6 zmiana systemu ogrzewania . 11416, 82 76, 891 114936 6?. 0,00
8 Libumia 2a, Poprzeczna fotowolaika 6827, 44 682744, 0,00; 0,00
9 'Zamkowa 24 rolety , 5083,01 184,10 527,11 000
10 [Stary Targ 3 zmiana systemu ogrzewania 3071,14 184,10, 325524 0,00
A1 ‘Wgsgmﬁskte;,g 7 zmiana systemu ogrzewania 17 1§§,§]] 80212,02 97 967,23 0,00
1” (Gigboka 19 zmiana systemu ogrzewania } 18 806,70 119 124,03, 0, 00 137930, 73
13 ;Gigboka 39 zmiana systemu ogrzewania ) 649440 39717, 70 46212, !0" 000'
14 ‘G!g.boka 57 zmiana systemu ogrzewania 535050 17 982,00, 0 00 23332,50
15 Gémy Rynek | zmiana systemu ogrzewania | 1788,16 0,00 1788,16 0,00}
16 Fr Frvsnacka 9 zmiana systemu ogrzewania 22 530,33, ) 0 00} 22530 33‘ 0,00
17 Motokrosowa 26 zmiana sposobu uzytl\owama 0,00, 444488 0 444488
_18 Przykopa 164 zmiana systemu ogrzewania i 0,00, 25 768,50 0 001 25 768,50
19 Libumm 2a mstalac)_a elektr_y cmna 0,00 172 278.55 172 278,55, Q,{_)Q?
20 Solna 4 zmiana systemu ogrzewania 0,00, 20 640,96 20 640,96, U,OO’l
21__Zamkowa 5 zmiana systemu ograewaitia 0,00 21 000 41 21 000, 41 0,00
22 Mennicza 34 likwidacja osadnikéw 0,00, 6204 49 6 ’?_0-_1_11?‘ 0,00
23\Gorna 17 zmiana systemu ogrzewania 000, 2129552 2129532 0,00]
24'G5ma 16 zmiana systemu ogrzewania . 0,00 30 726,00, 30 726,00 0,()0-|
25Goémy Rynek 4 zmiana systemu ogrzewania 0,00 3 51}57:,57' 354257 0,00!
26 Zakup laptopa 0,00, 489232 489232 0,00
27 Zakup podnosnika ‘ 0000 24061220, 24061220 0,00,
28 Stary Targ 3 zmiana systemu ogrzewania ; 000 4458976 44.589,76 0,00
" 29Nowe Miasto 21 zmiana systemu ogrzewania 0,00 0,00 0,00 0,00
30Rynek 9 elewacii i wentylacja | 0,00 48 868,55/ 48 868,55 0,00

3.1 Na srodki trwate w budowie wydano w roku sprawozdawczym 4.044.268,23 zi, w tym z dotacji
2.502.663,18 zi.

3.2 Dwadziescia trzy zadania inwestycyjne na kwotg 8.583.032,02 zl, zostalo zakoficzonych
i wprowadzonych do ewidencji srodkéw trwalych.

3.3 Siedem zadan inwestycyjnych pozostaje na dziefi bilansowy niezakoriczonych ~ prowadzone sa
m.in. prace projektowe.

3.4 W roku 2025 Spétka planuje przeznaczyé na inwestycje kwote w wysokosci 552,750 zt
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4. Wartoéé netto inwestycji dlugoterminowych.

[ Stan na Stan na

! Wyszcze gdinie nie Zwickszenia Zmniejszenia  31-12-2024

: 3] 12-2023 roku roku
ilnwestycje dlugote rminowe 661 113,20; 385 001,43 15 916,97, 1033 197,66
'l Gkboka 15/1 ‘ 119 981,95 0 OOf 1 891,97 118 089 98!
. Poprzeczna 6 - hala 439 85&00 0. 0()5 11 400.00 428 450 00
'3, Poprzeczna 6 — obrona ‘ ]

lpywil_n_a 101 281,25€ 0,00 2 625,00 98 656,25
4. Gleboka 13 O___ 388001.43 0 388 00143

4.1 Nieruchomod¢ przy ul. Glgboka 15/1 zostata przekazana Spolce aportem- Akt Notarialny
Repertorium A numer 2952/2020 z dnia 14 wrzesnia 2020 roku.

4.2 Nieruchomosci przy ul. Poprzeczna 6 zostaly przekazane Spolce aportem — Akt Notarialny
Repertorium A numer 3835/2022 z dnia 15 lipca 2022 roku.

4.3 Wymienione w tabeli nieruchomosci Spétka zaliczyta do inwestycji diugoterminowych. Zgodnie
z art. 28 ust.] pkt la ustawy o rachunkowosci Spéika przyjeta, ze przynajmniej na dziei
bilansowy inwestycje w nieruchomosci wycenia si¢ wedlug zasad przyjetych jak dla Srodkéw
trwalych oraz wartodci niematerialnych i prawnych - w cenie nabycia pomnigjszonej o dokonane
odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytuu utraty wartogci.

4.4 Nieruchomod¢ przy ul. Glgboka 13 zostala przekazana Spolce aportem — Akt Notarialny
Repertorium A 610/2020 z dnia 14 lipca 2020 roku. Spétka do tej pory prezentowala
nieruchomosé¢ jako $rodek trwaly, w zwigzku z tym, iz planujemy sprzedaé te nieruchomosé
zostala zaliczona do pozycji nieruchomosci dlugoterminowe.

4.5 Inwestycje w nieruchomosci w kwocie brutto na dzien 31-12-2024 roku

Stan na

[ Prze kwalifikow Stan na
Wyszezegdinicnie 31-12-2023 |Zm¢ksze nia; mee;szema anie Sr.trwalego  31-12-2024
roku : i | ma inwestycje | roku
‘Inwestycje dlugote rminowe 687 131,00, 0,00, 0,00 532537,75 1219 668,75,
'I. Ghgboka 15/1 126 131,00 0.00 000 | 126 131,oq§
2. Poprzeczna 6 - hala 456 mo,ooi c,oo; 9’39, f 456 09(3,00-i
‘3. Poprzeczna 6 — obrona c)m!na 105 00000 0.00. 000 105 000,00,
4. Gigboka 13 5 o o 532 537,75 532 537,75
4.6 Inwestycje w nieruchomosci umorzenia na dzien 31-12-2024 roku
Stanna | MIMM iiimekwalﬁkﬁ . Stanna
Wyszezegdlnienie 31-12-2023 §Zwit;kszenia Zmniejszenia anie $r.trwalego  31-12-2024
s roku | _! nainwestycie |  roku
Inwestycje diugoterminowe 26 017,80, 15 916.97§ 000 6753632, 10947109
1. Gigboka 15/1 614905, 189197 0,00, | 804102
2.Poprzecma6-hala | 1615000, I 400,00 000 ) 27 550,00,
3. Poprzeczna 6 — obrona cywilna 371875 2 62500 0,00 6 343 75!
4. Glgboka 13 o 0 0o 67536,32 67 53632
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4.7

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci $rodki trwale wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy
wedlug cen nabycia lub koszt6w wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej (po aktualizacji
wyceny $rodkdw trwatych), pomniejszonych o odpisy amortyzacyijne, a takze o odpisy z tytutu
trwalej utraty wartosci, przy zachowaniu zasady ostroznosci. Zasada ostroznosci nakazuje
aktualizacje wartosci w jakiej sa one wykazywane w ksiggach rachunkowych i w sprawozdaniu
finansowym, do ich warto$ci mozliwej do odzyskania, jezeli jest ona nizsza od warto$ci, w ktérej
dany skladnik aktywéw jest wykazywany w ksiggach na dzien bilansowy. Trwala utrata wartosci
uzasadnia dokonanie odpisu aktualizujgcego doprowadzajgcego wartosé Srodkow trwatych
wynikajgcg z ksigg rachunkowych do ceny sprzedazy netto, a w przypadku jej braku do ustalonej
w inny sposab wartosci godziwej.

Wysokosé oszacowanej kwoty odpisu ustalono na 77.000 zt zgodnie z Uchwalg nr 24/2024
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow z dnia 22 sierpnia 2024 roku w/s wyrazenia zgody
na obnizenie ceny zbywanej nieruchomosci przy ul. Glebokiej 13.

I, Uzupelniajace dane o akiywach obrotowych.

1. Zapas
. o Stan na Stan na
Wyszezegdlnienie 31-12-2023 roku 31-12-2024 roku
1
Zapasy 84 470,55 B 78 392,92!
Materiaty 84 470,55 78 392,92
Péiprodukty i produkty w toku N 0 B 0
Towary 0 0

1.1.Zapasy na skladzie obejmuja materialy niezbg¢dne do wykonywania robdt remontowych

i konserwacyjnych w budynkach komunainych.

2. Naleznoséi krétkoterminowe.

" Naleinosciz tytulu dostaw i usfug o okresie splaty do12 | Stanna poczgtek | Stan na koniec
miesigcy roky obrotowego | roku obrotowego |
NaleinoSci z tytulu dostaw i ustug netto (3-4) 439 969,87 352 677,58
1). Naleznosci biezgce z tytutu dostaw i uslug innych niz z
tytulu najmu lokali 136 247,44 73 539,22
2). Nalezno$ci przeterminowane z tytulu najmu lokali, w tym
2 ktbrymi dtuznik zaloga: (aHbc+dte ) 3 337 954,62 3 378 947,79
a)do | miesiaca 70 365,00 62 292,77
b)od 1 do 2 miesiecy 16 678.71 20 751,58
¢)od 2do 3 miesiecy 187 355,23 194 987,34
d) powyzej 3 miesigey 996 177,35 908 629,04
¢) naleznosci objete porozumieniami o splacie w ratach 263 394,41 219 574,73|
f) naleamosci dochodzone w sadzie 1 803 983,92 1972 712,33
3.) Nalezno§ci brutto (1+2) 3474 202,06 3 452 487,01
4). Odpis aktualizujacy naleinogci {~) 3034 232,19 3 099 809,43




2.1.Na naleznosci przeterminowane z tytutu dostaw i ustug utworzono ogélny odpis aktualizujgcy
naleznosci z tytutu:
- najmu lokali w kwocie 3.086.810,35 z1,
- dostaw i ustug w kwocie 12.999,08 zi.

2.2. Odpis aktualizujacy naleznosci

Wartosé Wartosé
) k poczgtkowa
Wyszczegdlnienie poczgtkowa ha ewigkszenia zmniejszenia  na koniec
' poczqtek roku .

_ obrotowego | | Tj obrotowego
Odpis aktualizujgcy naleino$ci 3034 232,19§ 223 405,82 157 828,58%3 099 809,43
| i

1. Naleznosci czynszowe 302822671 21641222 15782858 3 086 81035
2. Pozostak naleznosci 600548 6993,60 000 1299908

2.3.Ustawa o rachunkowosci w art 35b, ust.] pkt 5 okresla zasady aktualizacji naleznosci. Odpisu
dokonuje si¢ w odniesieniu do naleznodci przeterminowanych lub nieprzeterminowanych
o znacznym stopniu prawdopodobienistwa niesciggalnosci w przypadkach uzasadnionych
rodzajem prowadzonej dziatalnosci lub strukturg odbiorcéw — w wysokodei wiarygodnie
oszacowanej kwoty odpisu, w tym ogdlnego, na niefciggalne naleznoéci. Odpisem objeto
naleznosci przeterminowane z tytulu czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe zalegajace
powyzej | miesiaca
Z uwagi na rodzaj prowadzonej dziatainosci oraz liczbe najemcéw dokonane odpisu ogélnego co
oznacza, Ze nie analizowano indywidualnie kazdego kontrahenta lecz brano pod uwage
okreslong ich grupe. Wysokosé oszacowanej kwoty odpisu ustalono odrebnie dla naleznoéci

z tytlu najmu lokali uzytkowych i mieszkalnych z uwzglednieniem okresu zalegania
i charakteru naleznosci.

2.3. Odpis aktualizujacy naleznosci:



Lokale mieszkalne

Lokale uzvtkowe

Razem

Kwota
zaleglosci

Kwota
odpisu

zaleglosci

Kwota

Kwota
odpisu

Razem
zaleglosé

Razem
kwota odpisu

Odpis
aktualizacyjny
opblem w tym:

2 851 459,45

Naleznosci
dochodzone w
sadzie : l.mieszk i
uzytk.100%

1 894 569,12

2 762 511,16

465 014,59

324 299,19

3316 474,04

3086 810,35

1 894 569,12

77 962,23

77 962,23

19725313

5| 1972 531,35

Naleznosci z
ktérymi dtuznik
zalega powyzej 3 m-
ce : L.Lmieszk 90%,

Luzytk 30%

Naleznosci z
ktorymi diuznik
zalegaod 2do 3 m-
cy : l.mieszk 80%,
Luzytk 60%

736 601,06

66 159,93

Naleinosci z
ktdrymi dluznik
zalegaod | do 2 m-
cy : l.mieszk 70%,
Luzytk 70%

6 853,99

662 940,95

52 927,94

4 797,79

Naleznosci objete
ugodami : Lmieszk
100%, Luzytk 30%

147 275,35

147 275,35

1

172 027,98

128 827.41

13 897.59

72 299,38

137 622,38

77 296,45

9 728,31

21 689,81

908 629,04

194 987,34

20 751,58

800 563,34

130 224,39

14 526,11

219 574,73

-

168 965,16

2.4.Naleznosci na dzied 31-12-2024 r, z uwzglednieniem wysokosci odpisu aktualizujacego,
przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Naleinosci z tytulu dostaw i uslug o okresie sptaty do

‘IV). Naleznosci hiezgce z tytuiu dostawi uslug inne niz z [

tytulu najmu fokali

12 miesiecy
1

2). Nalezno$ci przeterminowane, w tym z ktdrymi
dluznik zalega: (a+brctdtet) wym:

a)do | miesiaca
b)od | do 2 miesiecy
'¢) od 2 do 3 miesicy

d) powyzej 3 miesigcy

¢) naleinosci objete Bg_rpymienfér;i o splacie w ratach

}Qpaleinoéci dochodzone wsadze

g) Naleznocei razem (1 4—2)

Naleznosci brutto Odpisy
na koniec roku  aktualizujgce
obrotowego naleinosci

2 . 3L

73 539,22 12 999,08

| 3378947,79 3086 81035
62292,77 000

] 20751,58 14 526,11
194 987,34 130224,39]

908 629,04 800 563,34
219574,73 168 965.16
197271233 197253135,
345248701 3099 80943

Naleinosci netto na
koniec roku
_obrotowego

2.3

1
60 S40,l4i
|

292 137,44

62292,77
622547

64 762,95
108 065,70
50 609,57

180,98

352 677,58



2.5.Stan przetermmowanych naleznosci czynszowych w roku sprawozdawczym i poprzednim Spotki
przedstawia sig nastepujgco (dane w tys. zl):

P Wyszczegélnienie wtys .zt - 2023 2024

. Przychody ze sprzedazy z tytulu najmu lokali 14 559.27 14 241,00
2. Naleznogei przeterminowane z tytutu najmu lokali 333795 i 3 378,90
3. Wskaznik rotacji naleznosci w dniach (poz.2*365/poz. 1) 83,68 86,60
i4. Wskaznik rotacji naleznosci (poz.1 / poz. 2) 1 436 421

2.6.Naleznosci przeterminowane z tytutu czynszu za lokale mieszkalne w 2024 roku.

Wyszczegdinienie Liczba Naleznosci na

) lokali/spraw 31-12-2624
1. Srednia liczba lokali do
naliczed w roku 1493 2 899 929,42
2. Zalegloici do 1 m-ca ' 169 48 288,99
3. Zaleglosci od T do 2 m-cy 13 f 6853,99
4. Zaleglosci od 2 do 3 m-cy 59 66 15993
5. Zalegiosci powyzej 3 m-cy 132 .ﬁ 736 601 06‘
16. Razem mlegloscl blezace a
'(2+3+4+5) ) 373 857 903,97,
7. Roszczg_[ua sporne 1 894 750,10
8. Porozumienia i ugody 147 275,35

2.7 Naleznosci przeterminowane z tytutu czynszu za lokale uizytkowe w 2024 roku.

1

Wyszczegdlnienie Naleinosci na ’
| | Liczbalokali/spraw |  31-12-2024
————— = 1
l‘mﬁ:‘;g:‘: ':zf(‘::' folilida | 237 479 018,37
2. Zalegloscido | m-ca 2 | 1400378
'3 Zalegtoéciod 1 do 2 m-cy 16 - §897 59|
4. Zaleglosci od 2 do 3 m-cy 26 128 827.41
5. Zalegtosci powyzej 3 m-cy - 14 B 172 027,98
6. Razem zaleglosci biezgce
(2+3+4+5) _ _78_ 123 756,76
7. Roszczenia sporne . 1 77 962,23
8. Porozumienia - 72 299,38

2.8 Egzekucje naleznodci pienigznych prowadzi sig poprzez rézne dzialania. W przypadku najemcow
lokali mieszkalnych postgpowanie to uwarunkowane jest przepisami prawa, a w szczegdlnosci
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2023 poz.725).
Po trzech miesigcach nieregulowania zalegiodci przez dluznika wysylane sj ,ostateczne
wezwania do zaplaty”, w ktérych wyznacza si¢ dodatkowy, miesieczny termin do zaplaty
zaleglych i biezacych naleznosci wraz z odsetkami. Uprzedza si¢ takze o mozliwosci
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wypowiedzenia stosunku prawnego. Nie wywigzanie si¢ dtuznika z tego wezwania skutkuje
rozwigzaniem umowy najmu zajmowanego lokalu. Wypowiedzenie umowy najmu lokalu
mieszkalnego nastgpuje z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu wypowiedzenia, natomiast
w przypadku lokalu uzytkowego w trybie natychmiastowym. Wobec diuznikéw, ktrzy pomimo
wymienionych dziatan nie reguluja zadluzenia, Spolka kieruje sprawy o zaplatg i egzekucjg na
drogg postgpowania sgdowego. Pomimo, Ze ustawa o rachunkowosci nie wymaga potwierdzenia
salda przez osoby fizyczne nie prowadzace dziatalnosci gospodarczej, na dzien 31-10-2024 roku
kazdy najemca otrzymal ,potwierdzenie salda”, w ktérym wykazane byly wszystkie nadplaty
i zaleglosci z wezwaniem do ich uregulowania. Zgodnie z ustawa o rachunkowosci wszyscy
najemcy lokali uzytkowych otrzymali na dzied 31-10-2024 roku potwierdzenie salda.

2.9 Miejski Osrodek Pomocy Spofecznej w Cieszynie, w zwigzku z przyznawaniem dodatkéw
mieszkaniowych, przekazal do Spotki na rzecz najemcow 485.664,95 zi. Srednio 114 najemcow
otrzymuje dodatek mieszkaniowy.

-

3. Podaiki do rozliczenia.

. Stan na poczgtek | Stan na koniec roku
Wyszczegdlinienie roku abte)ton:izgo obrotowego
Podatki do rozliczenia 47397 ) 137 399,47
VAT 47 321,97 82 403,47
PODATEK DOCHODOWY | 0 54 996,00

4. Pozostale naleznosci.

Wyszczeg dinienie Stan na poczqtek | Stan na koniec roku

roku obrotowego obrotowego
Pozostale naleinosci 130 083,01 106 443,3’5
Naleznosei z tytutu kaucji mieszkaniowych 83 02“!‘”, 0,00
Nalenosci od pracownikéw z tytulu . I
_ pobranych zaliczek 0.00 0,00‘;
Naleznosci od pracownikow z tytulu - ;
pozyczek z ZFSS ' 9 728.30. 0,00
Pozostale nalezmosci 37 331,60 106 443,35

5. Inwestvcje krotkoterminowe,

.. Stan na poczgtek  Stan na koniec
Wyszczegdlnienie - roku obrotowego roku abratowego

Inwestycje krétkoterminowe | 8 505 041,66, 5 (!70 285 89
Sggdﬁgleme;_zrﬁ w kasie | 199412 2317,84
Srodkl pienigzne na rachunku bankowym 7177 229,56 3 658 712,93.
Srodki pienigzne na rachunku kaucji

mieszkaniowych i rekojmi — $rodki 1314 673,77 1 400 842,89
‘mblokowane ‘

Srodki pieniezne na rachunku Funduszu ‘

Socjalnego 1114421 841221

5.1 Spotka nie posiada srodkéw pienigznych w walutach obcych. Srodki pienigzne w wysokosci
1.400.842,89 zt z tytutu kaucji mieszkaniowych, rekajmi oraz srodki z Funduszu Socjalnego sa
Srodkami o ograniczonej mozliwosci dysponowania.

5.2 Srodki pienigzne na rachunku VAT na dzien bilansowy wynoszg 7.657,78 zt.
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5.3 Srodki pienigzne na lokatach bankowych 4.441.690,33 zi.

6. Krotkoterminowe rozliczenia miedzvokresowe.

Stan na poczqrek = Stan na koniec

Mpseceagdinicaic , roku obrotowego . roku obrotowego

Krétkoterminowe rozliczenia

_ migdzyokresowe 13077196 13259083,
 Ubezpicczenia majathowe " 118 658,40 113 837,37
Media (energia elektryczna, gaz, woda) 0,00 235,28

| Prenumerata czasopism [ 1049507 1731837
Inne rozliczenia ( nie wykorzystane 1 61849 1199.81

' paliwo, mat.biurowe, bilsty MPK itp.)

1 Uzupelniajgce dane o pasywach.
. Kapital wiasny.

Stan na poczqtek | Stan na koniec |

Kapital wiasny | roku obrotowego | roku obrotowego |
Kapitat wias ny 7 9170 433,90] 9 484 813,86
Kapitat podstawowy 7 398 000,00 7 598 000,00
Kapitat zapasowy 1 761 323,03 1772 43390
Zysk/Strata z lat ubleglych 7303 90634 6,00
Zysk /strata i 41501721 114 379,96

1.1 Kapitat podstawowy wynosi 7.598.000, dzieli sie na 7.598 rownych i niepodzielnych udziatéw
po 1.000 21 kazdy. Wszystkie udzialy obejmuje Gmina Cieszyn. Ostatnia zmiana wprowadzona
Uchwatg nr 23/2024 Nadzwyczajuego Zgromadzenia Wspblnikéw z dnia 22 sierpnia 2024 roku.

1.2 Kapitata zapasowy wynosi 1.772.433.90 i wzrosi o kwotg 11.110,87 z1 tj. o kwote zysku netto za
rok 2023 pomnicjszonego o strate z lat ubiegtych.

2. Wynik finansowy geito.

_ Wyszczegdinienie | Rok2023 _  Rok202¢4

). Przychody bilansowe i 16 779 778,62 16 615 139,54
2). Koszty bilansowe | 1628092041 16 498 478,58
3). Wynik finansowy brutto (1-:2)71 498 858,21, 116 660,96
4). Podatkowe Zmniejszenia I 986 561,44 749 908,20,
_____przychodéw e ;
3). Podatkowe zyn¢kszema 424 87342 422 817.3 5
e __przychoddw ;
6). Podatkowe zmniejszenia 565 040,75 433 019,48
kosaow .
7). Podatkowe zwigkszenia 60 941,01 210 586,07
kosztow ! "
8). Odliczenia od doc.hodu straty : 0.00 0,00_]

z lat poprzednich i |
2). Podstawa do opodatkowania

(3-4+5+6-7-8) ‘ 441 269,93' 12 003,52
10). Podatek dochodowy od oséb | ‘

prawnych poz.9*19% ! e 22
11). Korekta podatku dochodowego 0,00 0,00

za rok poprzedni



2.1 Zysk netto za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku wynosi 114.379,96 zi.
Zarzad Spotki proponuje przeznaczy¢ go na zwigkszenie kapitalu zapasowego.

3. Zobowiazania .

Stan na poczatek Stan na koniec roku|

Wyszczegdinienie |

A . roku obrotowego obrotowego
1. Zobowigzania | rezerwy na zobowigzania, w tym: 10998 049,67 10972 505,15
2,Rozliczenia migdzyokresowe _ 6261 614,40 6221 280,79
3. Zobowigzania f
krétkoterminowe ( wd+wl10 ) 4282 350,31 4301 613,91
'4, Wobec pozostalych jednostek (w.5+6+7+8+9 ) 4259 998,10, 4293 201,70
5. zobowigzania z tytulu dostaw i usiug o okresie
iwymagalnosci do 12 miesigcy . 1 596 245,36, 1 520 280,42
‘6. zobowigzania z tytulu podatkow, cet, ubezpieczen i
innych $wiadczef 7 386 803,50 308 243,03
7. z.obowrazhnm z tjtulu wynagrodzen 50 576,30, 52 967,10
8. zobowizania z tytulu kaucji : ‘
mieszkaniowych irgkojmi . 1 890 992,65 1965 983 34
9. ‘inne zobowiazania ) 4 335 380,29 44572781
'10. Rezerwy na przyszie koszty (wl2+wl3) ’r qgggigg 440 117,50
i 1. Rezerwa na uzytkowanie I 9 350,79, 10 423.285_
.12. Rezerwa na §wiadcze nia pracownicze R 444 734,17 429 694,22
13. Fundusze specjalne . 22 352,21 8412,21
14. Zobowigzania dlugoterminowe ! -~ 0 9 492,95

3.1.Spotka nie posiada zobowigzan przeterminowanych, zobowigzaf w walutach obcych ani
zobowigzan warunkowych,.

3.2.Spélka nie tworzy rezerw na oedroczony podatek dochodowy w oparciu o art.37 ust.10 ustawy
o rachunkowosci.

3.3. Rezerwa na $wiadczenia pracownicze w 2024 roku wyniosta 429.694,22 zi.
3.4, Spotka nie udzielata zadnych gwarancji i porgczen, tak2e wekslowych.
3.5. Spotka nie posiada zobowigzan warunkowych.

3.6. Spotka nie posiada zobowigzan zabezpieczonych na majatku.

4. Fundusze specjalne.

Stan na poczgtek Stan na koniec |

_ Wyszezepdinienie ) roku obrotowego | roku obrotowego
Fundusze specjalne 22 352,21 8412,21
Fundusz z tytwlu Zakladowych Swiadczen '
Socjalnych 1 22 35221 8412,21

-13-



5. Inne rozliczenia miedzyokresowe przyvchodéw.

Wyszczegolnienie

JInne rozliczenia migdzyokresowe
‘Rozliczenia amortymc_u wrzadzen technicznych
W awigzku z najmem lokali mieszkalnych

Rozliczenia migdzyokresowe przychodow — dotacja
Z funduszu doplata BGK Mickiewicza

Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw — dotacja
Z funduszu doplata do remontu pustostanow

' Stan na poczqtei} ; Stan na koniec
. roku obrotowego | roku obrotowego

6261 614 (40_—6_221—27&3,‘79
4033361 00

6 056 605,03 6 056 605,03
164 675,76/ 164 675,76

5.1 Rozliczenia amortyzacji urzadzen technicznych w zwigzku z najmem lokali mieszkalnych na
dzien 31.12.2024 roku wynoszg 42.140,75 zt i w bilansie pomniejszaja naleznosci.

5.2 Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw

wynoszg  6.221.280,79 =zt i dotyczs:

- dotacji z funduszu doplat BGK do inwestycji Spolki pod tytutem ,, Budowa budynku
wielorodzinnego przy ul. Mickiewicza™ ( 6.056.605.03 zl)

- dotacji z funduszu doptat BGK do

6. Sprawy sadowe.

remontdw  pustostanéw (164.675,76 zi)

Na dziefi 31 grudnia 2024 roku wobec Spolki toczy sie jedna sprawa sadowa. Sprawa dotyczy
ustalenia prawa do lokalu socjalnego i nie jest zwiazana z dochodzeniem od Spokki naleznosci

finansowych.

IV. Uzupelniajace dane o elementach rachunku zyskow i strat.

1. Struktura rzeczowa przvchodow ze sprzedazy towaréw i produktéw,

Wyszczegébinienie Rok 2023
1. Pri}éﬁb_d} z czynsmiza |
lokale mieszkalne ~ 570102915
i Przycﬁ&d@ zczynszu za
lokale uzytkowe ‘ 3 649 760,66

3, Przychody ze sprzvdazy

mediow : 5208 481,13

4. Przychody ze slprzedaiy

pozostalych ushug 1 179 827,06

5. Razem przychody netto
' ze sprzedazy produktoéw

|

(142+3+4) ' 15 739 098,00,
6. Przychody ze sprzedazy

materialdw i towaréw - 000
Razem (5+6) 15 739 098,00

1.1. Spélka realizuje wylacznie sprzedaz krajowa.
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Rok 2024
5679 371,03
3 808 247,85
4753 25_5?49';

1187 491,63

15 428 372,00
0,00

15 428 372,00



2. Koszt sprzedanvch produktow. towaréw i materialow.

Wyszczegdinienie . Rok 2023 Rok 2024 _
1 Koszty eksploatacji bnd:vnkéw komunalnych 3 126 567 94 ' 3101708,24
;2 Whlaty do Wspélnot na utrzymanie ¢zg8ci ' 1273053,26 1 278 355,77
___wspélaych .l
3 3. Koszty dostawy o med|6w do Iokali komunaln,ch .5 035 400,61 _5 5077 050 _4_l|
4. Koszty remontéw budynkéw ‘komunalnych, w tym: 3244 §Q§,54' § 625 776,94,
a) remonty wykonane przez zewngtrzne firmy : 45572181 209 473,52
ib) remonty lokali uzylkowych ] 39 035, 14 |13 464,98
b) remonty wykonane silami w{asnyml B 1 505 130, 79 2 035 968 09
.d) wplaty do wspdlnot na fundusz remontowy | 1244 418,80 1 gg@'_lp_,;;
. Koszty pozostatych uslug I 703 976,11, 732 449,47
6. Koszt wytworze nia s przedanych produktow
(n+g3+4+5; " yen p 13383 304,{:} 13 815 330,83,
7. Warto§é spmdanych towarow i mate rinléw i 0,60, 0,00
‘8. Koszt sprzedanych produktéw, towardw i 13 383 304, 461 13 815 330,83
materialéw
9. Koszty sprzedazy 0 00 ~ 0 00
10. Koszty Zarzgdu 2 084 609,67 2 195 107,38

3. Pozostate przychody operacyjne.

Wyszczegdinienie | Rok2023 Rok 2024
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych | 0,000  387534,49
2. Dotacjaz Wo;ewédzklego Funduszu Ochrony Zabytkéw | g 0,00 0,00
3, Inne przychody operacyjne, w tym: - 619 234,15 437 861,68
-otrzymane kary, hipoteki, odszkodowania 27 978,38 0,00
-rozwigzanie rezerwy na naleznosci 427 871.88 157 828,58
__-zwrot kosztéw sadowych ] B 28 102.62 24 638,90
-splata naleznosci uznanych za nieSciagalne ~ 81681,84 112 920,70
-pozostate przychody operacyjne 53 599,43 142 473,50
Razem (1+2+3) o 619 234,15 825 396,17

Pozostale koszty operacvine,

T

Wyszezegdinienie . Rok 2023 | Rok 2024
1. Strata ze zbycia nie finansowych aktywéw trwalych S 000 0,00
2. Koszty eksplatacji i remontéw inwestycji w 5
nie ruchomos ci 15917,12 15 916,97
3. Inne koszty operacyjne, w tym: 724 684, §_§‘ ii(—_l— SGO,E:
a) lio_sgz_s)_q_c_lolge_ 82 81197 57 468.67
b) umorzenie wierzytelnosci ' 242 162.72. 1131328
c) inne B T 33 857,02 34 544,93
d) koszty zaniechanych mwestyc_p 11 00‘ 6 827,44
) odpis aktuahzu_lqcy naleznosci, aktywéw niefinansowych 365 853,14 300 405 82'.
Razem (1+2+3) 740 601,97 426 477,11

4.2 W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku Spdlka, na podstawie art 16 ustawy
o podatku dochodowym od osb prawnych, art 35b ustawy o rachunkowosci oraz uchwaty nr
55/2020 Zgromadzenia Wspolnikéw Zakladu Budynkéw Miejskich w Cieszynie Spdlka z o. o.
z dnia 16 wrzesnia 2020 roku w sprawie zasad i trybu umarzania, odraczania lub rozktadania na
raty naleznodci pienigznych Zakiadu Budynkéw Miejskich Sp. z o. o. oséb fizycznych
w zakresie nie dotyczgcym prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, dokonala nastgpujacych
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czynnosci:

* w13 przypadkach na kwote 6.39347 zt w stosunku do zmarlych najemcoéw lokali
mieszkalnych Spélka uznala wierzytelnosci za niefciagalne poprzez stwierdzenie o jei
bezskutecznosci z uwagi na brak majatku z ktérego moze byé ona zaspokojona.

* w 1 przypadku na kwotg 4.919,8121 w stosunku do najemcy lokalu mieszkalnego Spétka uznala
wierzytelnosci za niesciagalne w zwigzku z umorzeniem przez organ egzekucyjny postgpowar o
egzekucjg naleznosci pieniginych poprzez stwierdzenie o jej bezskutecznosci z uwagi na brak
majatku z ktérego moze by¢ ona zaspokojona.

4.3 Spétka w 2024 roku odzyskata wierzytelnoéci uznane za niesciggalne w latach poprzednich na
kwote 112.920,70 z!

4.4 Koszty sadowe poniesione w 2024 roku wynioslty 57.468,67 zi. Koszty te zwigzane sg
z kierowaniem do Sadu nakazéw zaplaty wierzytelnosci zwigzanych z zajmowaniem lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz kierowaniem ich do egzekucji komorniczej, jak rowniez
z prowadzeniem postgpowan eksmisyjnych.

S. Przychody finansowe.

Wyszezegdinienie Rok 2023 Rok 2024

Przychody finansowe - 42144647 335355,86
It Odsetki bankowe == - 256 448,30, 211 514,19
2. Odsetki od naleznosci od najemcdw lokali 1 16499817 123 841,67

6. Kosztv finansowe,

Wyszczegdinienie Rok 2023 Rok 2024
Keszty finansowe 72 404,31  35547,75,
1. Odsetki zaplacone z tytulu ustug i podatkowe — 8069 g;}@;
.22.‘Odsetk.i zaplacone najemcom przy zwrotach kaucji 1 972.86 658,1 4f
:mieszkaniowych o B o
3. Waloryzacja kaucji mieszkaniowej 34 873,18 34 676,56%
4. Odsetki zaplacone najemcom ‘ 0.00: 0.00
5. Odsetki umorzone ‘ 35 477,58. 0,00
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7. Kosziy wedlup rodzaju.

Koszty rodzajowe Rok 2023 Rok 2024
1) Amo cja ) 132 979_2'2_‘ 193 ;gn,34
2) Materialy 28433809 369 163,32
3) Energia elektryczna 86 107.52 99 836,08 836, 08
4) Energla c.0. 1 844 780,11 1927 935,40 40
5) Energia c.w. _ 728 469,72, 673 884,87
6) Gaz 16 416,37 3290,79
7) Woda 71§ 061, 85 739 O§_9_90
i8) Razem energia (3+4+5+6+7) 3 393 835 j? 3 444 007,04
9) Raze m mate rialy i ene rgia (2+8) 3678173,66 3813 170,36,
10) Wplaty do Wspdlnot czgsci v wspolne 1 273 053 ”6!‘ 1262 646 35
T1) Wplaty do Wspélnot na fundusz remontowy 1244 743,80, 1 272 166, 49
12) Usiugi remontowe budynkéw i budowli ' 490 283,68 347 738.68|
la) Ushgi remontowe maszyn i urzqdzen 13 409.06 13 599,37
14) Utrzymame czystosci budynkéw, otoczenia 261 875, ?8 ‘?-‘}2 ()_33_63
15) Utrzymanie parkow i Zieleficéw 104 800, 17 110 78983
16) Ophaty za kanalizaci S 106890804 115115733
17) Pozostale ustugi obce 690 524,24 702 831,28,
18) Razem ustugi obee (10:17) 5147 59_§~0§ 5 109 961,96‘
19) Podatek od nieruchomosci 713 899 899,00, 799 060,00
20) Oplaty za odpady komunalne 1228 666,50, 1174 375.50,
21) Pozostale oplaty 2088321 23 669,41
22) Razem podatki i oplaty (19:21) 1963 448,71 1997 104,91
23) Wynagrodze nia 3778 044,09 3 917 036,55
24) Ubezpieczenia spoleczne i inne
§wiadcze nia 676 541,58 724 432,97
25) Inne §wiadczenia dla pracownikdéw 61 524,93 64 677 88
:26) Ubezpieczenia mathkowe ! 18 089, 56 121 368,33
27) wplaty na PFRON 67 800,00 60 926,00
28) Pozostale koszty 1302229 23 464,06
29) Pozostale koszty rodzajowe ( 26:28) o 1_29 811 85 205 758,39
‘Razem (1+9+18+22+23+24+25+29) 15638 122 09 16 025 474,36

8. Wykazane w tabeli wynagrodzenia i ubezpieczenia spoleczne obejmujg takze wynagrodzenia

wyplacone osobom wchodzacym w skdad organow zarzadzajacych i nadzorujacych.

9. Zatrudnienie w osobach

S ‘Stan na koniec | Stan na koniec |

Wyszczegdlnienie roku 2023 roku 2024
Pracownicy fizyczni N 13 13
Pracownicy umystowi | 33 32

Razem 46 45 |

10. W 2024 roku s$rednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty wyniosio 45,60 oséb.
11. W 2024 roku nie udzielono zadnych pozyczek czionkom zarzadu i organdw nadzorczych.

12. W dniu 29 grudnia 2024 r. w godzinach porannych w kamienicy przy ul. Glebokiej 32 doszio do
wybuchu. w ktdérym smieré poniosly 2 osoby. W sprawie przyczyn zdarzenia prowadzone jest
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13.

Sledztwo, kidrego wyniki nie sg zoane na dzien sporzadzenia sprawozdania. W wyniku zdarzenia
z uzytkowania wylaczone zostaly budynki przy ul. Gighoka 30 i 32 stanowigce wlasnos¢ Gminy
Cieszyn w uzytkowaniu ZBM w Cieszynie sp. z 0.0. oraz ul. Glgbokiej 34 stanowigcy whasnosé
Wspdlnoty Mieszkaniowej z okoto 40% udziatem Gminy Cieszyn. Czasowo z uzytkowania
wylgczono réwniez budynek usytuowany naprzeciwko wybuchu — tj. Gleboka 31 (wlasnodé
Gminy Cieszyn w uzytkowaniu ZBM). W nastgpstwie zdarzenia uszkodzeniom ulegly réwniez
elewacja, okna, witryny, rynny itp. innych kamienic polozonych przy ul. Glgbokiej.
ZBM w Cieszynie sp. z o.0. podjela nastepujace dziatania w zwigzku z wiw zdarzeniem:
- 2 rodziny zamieszkujace kamienicg nr 32 otrzymaly propozycj¢ najmu innych lokali
mieszkalnych,

- 5 przedsigbiorcéw wynajmujacych fokale uzytkowe w kamienicy nr 30, 32 i 34 otrzymalo
propozycje najmu innyeh lokali.

- 2 najemcdw lokali mieszkalnych w kamienicy nr 30 zamieszkato w Domu Spokojnej Starodei.
- 7 rodzinom mieszkajgeym w kamienicy nr 30 i 34 zaproponowano lokale zamienne,
- | lokal uzytkowy (oficyna ul. Gigbokiej 32) pomimo, ze nie ulegl zniszezeniu. zostat
wylaczony z uzytkowania i na ten czas jego majemcg zwolniono z  czynszu,
- zardwno mieszkaficy na czas niemozliwosci korzystania z lokali mieszkalnych. jak i najemey
gminnych lokali uzytkowych w okresie, w ktérym nie mogli korzystaé z przedmiotu najmu
zostali zwolnieni z ohowigzku placenia czynszu. W przypadku jezeli korzystanie z lokalu byto
utrudnione w zwigzku z zamknigciem czesci ulicy (iebokiej i chodnika w stosunku do
przedsighiorcow zastosowano obnizke czynszu w wysokosci 20%.

- w przypadku podijecia decyzji o rozbidrce lub wyburzeniu kamienicy Spdlka bedzie musiata
wyksiggowaé w koszty niezamortyzowang warto$é instalacji elektrycznych na kwote 21.980,16
zk.

Ryvzvko finansowe zwiazane z doplatami do czvnszow i obnizkami czvnszow

13.1 Spotka ponosi duze koszty zwiazane z doptatami do czynszow (w wysokosei okoto 1.7 min

zt w ubieglym roku) oraz obnizkami czynszéw (175 000 zt w ubieglym roku), kidre w pehni
obcigzajg jej budiet. Zdecydowana wigkszo$¢ dochoddéw z czynszu przeznaczana jest na
utrzymanie zasobdw mieszkaniowych, a samo pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji jest
niewystarczajgce. Spdtka nie otrzymuje wsparcia finansowego ze strony gminy na pokrvcie tych
kosztow, co stanowi powaine ryzyko finansowe. Dodatkowo, choé zaleglosci w czynszach
zaczynajg si¢ zmnigjszac, nadal sg one na wysokim poziomie, co obciaza dalsze funkcjonowanie
spiiki i poglebia problemy z plynnoscig finansows.

13.2_Ryzyko operacyijne - finansowe zwigzane z polityka sprzedazy mieszkaf przez gmine
Gmina sprzedaje mieszkania. w szczegolnosci na rzecz najemcow, ktorzy regularnie placa
czynsz. Spotka zostaje z obowigzkiem zarzgdzania lokalami socjalnymi, do ktérych doplaca
w granicach ponad 7 zi/m2, oraz z mieszkaniami, ktérych najemcy majg trudnosci z oplacaniem
czynszu lub nie stad ich na wykup. Cato$é ceny sprzedazy trafia na konto gminy, a spotka zwraca
bylemu najemcy kaucje¢ i ponosi koszty jej waloryzacji, ktére w teorii powinny by¢ kosztami
gminy. Ten system stwarza ryzyko braku stabilnosci dochodéw spotki. szczegllnie
w kontekscie braku wsparcia finansowego ze strony gminy. Spétka prowadzi osobny rachunek
bankowy na ktory wplacane sg kaucje mieszkaniowe. W zwiazku z tym, ze Spotka ponosi koszty
wyplaconej waloryzacji na dzienn dzisiejszy nie ma réwnosci ze $rodkami na rachunku
bankowym a zobowigzaniami, ktére bgdziemy musieli wyplacié najemcom w chwili wykupu lub
zdania przez nich lokalu. Koszty waloryzacji jakie spotka ponosi w zwigzku z wykupem przez
najemcow lub zdaniem lokalu:
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do roku 2017 483.090 zi

2018 rok 52.406 z

2019 rok 36.871 zt

2020 rok 32,649 zi

2021 rok 67.540 zi

2022 rok 36.607 24

2023 rok 34873 #4
2024 rok 34.676

W zwigzku z tym, iz Gmina nie dofinansowala Spélce waloryzacji kaucji
mieszkaniowych na dzien 31 grudnia 2024 roku brakujaca kwota na rachunku
bankowym kaucji to 778.712 zl.

Spotka dokonuje wielu inwestycji w obcym drodku trwatym i koszty tej inwestycji rozlicza
zgodnie z zasadami amortyzacji. Jezeli Gmina sprzedaje nieruchomos¢ w ktorej Spotka nie
dokonala amortyzacji w 100 % sytuacja jest do$¢ trudna, poniewaz umowa najmu zostaia
rozwigzana wezesniej niz przewidywano. Spotka powinna przekazad wlascicielowi srodek trwaly
wraz z poniesionymi przez siebic nakladami. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego nie
dochodzi do fizycznej likwidacji tych nakladéw, a jedynie do zaprzestania ich uZzywania na
potrzeby prowadzonej dzialalnoéci gospodarczej. Niezamortyzowana czgsé inwestycji w obcym
srodku trwatym nie stanowi Kosztow uzyskania przychodu.
Zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego, jezeli Spotka ulepszyta srodek trwaly to w przypadku
sprzedazy przez Gming powinna wystapi¢ do Gminy o zwrot poniesionych nakiadow. W efekcie
Spotka wykazuje srodki trwale , ktére nie stanowig jej wlasnosci — brak likwidacji, kwota netto
to okoto 105.000 zi.

13.3 Ryzvko prawno — finansowe zwiazane z nieprawidlowymi udzialami w nieruchomosciach
W wyniku sprzedazy mieszkafi na przestrzeni lat, udziaty w nieruchomosciach zarzadzanych
przez spotke nie odpowiadaja obecnie obowiazujacym przepisom. Nieprawidlowo naliczone
udziaty w nieruchomosciach prowadza do zaburzen w obliczaniu zaliczek do wspdlnot
mieszkaniowych, co powoduje, ze gmina (a de facto spdtka) ponosi koszty, ktére sa
nicadekwatne do powierzchni posiadanych lokali. Dlugotrwale utrzymywanie tego stanu
nieprawidtowosci stanowi ryzyko prawne oraz finansowe, ktore moze prowadzi¢ do dalszych
obcigzen dla spotki.

13.4 Ryvzyko finansowe zwiazane z remontem pustostandw i finansowaniem wkiadu wlasnego
W zasobie mieszkaniowym znajdujg si¢ liczne pustostany, ktorych spotka nie jest w stanie
wyremontowad ze swoich srodkéw. Zlozony wniosek o dofinansowanie remontéw na poziomie
80-85% stwarza nadzieje na poprawe sytuacji, jednak zachodzi ryzyko, ze spélka moze nie
dysponowaé wystarczajagcymi Srodkami na pokrycie wymaganego wkiadu wihasnego. Brak
odpowiednich funduszy na wklad wlasny grozi utrzymaniem pustostanéw w stanie technicznym,
ktory bedzie nadal generowat dodatkowe koszty i negatywnie wplywal na kondycje finansowg
i wizerunkowg spotki.

13.5 Rvzvko prawno - finansowe zwiazane z likwidacia piecow na opal staly (tzw.
"kopciuchow")

Zgodnie z uchwala antysmogowg wojewddztwa Slaskiego do 31 grudnia 2021 r. nalezalo
wymienié kotly starsze niz 10 lat od daty produkcji (produkowane przed 2011 rokiem) oraz kotly
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bez tabliczki znamionowej. Od 1 lipca 2024 r. w wojewddztwie $laskim obowigzuje zakaz
uzytkowania kottéw bezklasowych (nieposiadajacych klasy emisyjnej). Natomiast od | lipca
2028 roku zakaz dotyczy¢ bedzie kottéw klasy 3 i 4. Pomimo zintensyfikowanych dziataf w tym
zakresie na przelomie ostatnich lat, w zasobie mieszkaniowym spotki nadal znajduje si¢ okolo
400 piecy na opat staly. Niewykonanie tego obowigzku na czas moze skutkowaé natozeniem kar
administracyjnych, poniewaz utrzymanie piecéw na opal staly stanowi wykroczenie. Spétka,
z powodu braku wystarczajacych srodkéw finansowych, nie jest w stanie zrealizowaé tego
zadania w wymaganym czasie, co stwarza ryzyko prawne oraz finansowe Zwigzane
z potencjalnymi karami. Kary te wg rekomendacji zespotu przy Slaskim Zwigzku Gmin
i Powiatéw nakladane powinny byé na najemce jako uzytkownika pieca. Niemniej
jednak wystgpujg przypadki gdzie nakladane s3 na wlasciciela — gming. W sytuacji
natoZenia na najemce kary i/lub zakazu uzytkowania pieca, najemca ten bedzie mial
podstawg do zgdania od Spétki wskazania mieszkania zamiennego nie obarczonego
wada w postaci pieca na paliwo stale.

13.6 Ryvzvko finansowo - operacyine zwiazane z wymiana i legalizacia wodomierz
i cieplomierzy

Spolka powinna regularnie legalizowaé lub wymienia¢é wodomierze i cieplomierze, aby
zapewni¢ dokladno$¢ pomiaréw zuzycia wody i ciepla. W Polsce urzadzenia te podlegaja
kontroli legalizacyjnej co 5 lat. Woda i cieplo s3 towarem, ktéry jest rozliczany na podstawie
pomiaréw, dlatego w celu zapewnienia rzetelnych danych do rozliczes, konieczna jest legatizacja
urzadzeni w okreslonych terminach. Aktualnie spétka nie dysponuje wystarczajgcymi $rodkami
finansowymi, aby wymieni¢ lub zlegalizowaé znaczacy iloé¢ urzadzen pomiarowych, ¢o stwarza
ryzyko bigdnych pomiaréw i niewlasciwego rozliczania kosztéw. Takie nieprawidtowosci moga
prowadzi¢ do niezadowolenia mieszkaricow oraz utraty zaufania do spéiki, co ma wplyw na jej
wizerunek oraz relacje z uzytkownikami. Dodatkowo, brak legalizacji urzadzei moze skutkowaé
natoZeniem kar administracyjnych, ktére wigza si¢ z dodatkowymi kosztami finansowymi. Brak
wymiany lub legalizacji urzadzed pomiarowych w odpowiednich terminach ogranicza réwniez
zdolnos¢ spétki do skutecznego zarzadzania zasobami. Dokladne dane dotyczace zuzycia wody
i ciepla umozliwiajg szybsze identyfikowanie problemow, takich jak wycieki lub nadmieme
zuzycie, a takze podejmowanie dziatan majgcych na celu oszczednosé wody i energii. W diuzszej
perspektywie poprawia to efektywnos¢ zarzadzania kosztami oraz zmniejsza straty zwigzane z
niewlasciwymi rozliczeniami. W zwiazku z powyzszym, wymiana lub legalizacja urzadzen jest
kluczowa, aby unikngé¢ ryzyk zwiazanych z blednymi pomiarami oraz niezadowoleniem
mieszkaiicow, a takze zapewnic sprawiedliwe i rzetelne rozliczenia. Jednakze brak odpowiednich
srodkdw finansowych stanowi powaine wyzwanie, ktére wymaga podjecia dzialaft majgcych na
celu pozyskanie funduszy na ten cel.

13.7 Rvzyvko finansowo - operacyine trudnosci w planowaniu wvdatkéw we wspdlnotach

mieszkaniowvch z mniejszosciowym udzialem pminy.

W przypadku wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada mniejszoéciowy udziat,
istnieje ryzyko zwigzane z trudnosciami w planowaniu wydatkéw. Gdy wspdlnota podejmuje
decyzje dotyczace inwestycji, np, remontu elewacji, gmina, jako mniejszosciowy wiasciciel, jest
czgsto przeglosowywana, a tym samym nie ma wplywu na decyzje dotyczace duzych inwestycii.
Dodatkowo, spolka zarzadzajaca nieruchomosciami nie posiada wystarczajgcych Srodkow
finansowych, aby finansowaé te inwestycie samodzielnie, co stwarza ryzyko opdznien
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14,

w realizacji niezbgdnych prac remontowych i inwestycyjnych. Niewtlasciwe lub opéznione
inwestycje moga negatywnie wplyna¢ na stan techniczny budynkéw oraz bezpieczenstwo
mieszkancow, co z kolei wplywa na kondycije finansows i reputacje spotki.

Podsumowanie i wnioski:

Spélka komunalna, bgdaca w petni wlasnoécig gminy, ponosi szereg ryzyk finansowych,
operacyjnych i prawnych. W szczegélnosci, brak wsparcia finansowego ze strony gminy
w zakresie doplat do czynszéw oraz obnizek czynszow, konieczno$é ponoszenia kosztéw
wynikajgcych z nieprawidlowych udzialow we wspélnotach mieszkaniowych oraz braki
w finansowaniu remontéw pustostanéw stwarzajg powazne zagrozenia dla jej stabilnosci
finansowej w dluzszej perspektywie. Dodatkowo, problemy zwiazane z wymiang i legalizacja
urzadzen pomiarowych oraz likwidacja piecow na opal staly oraz trudnosci w planowaniu
wydatkéw w mniejszosciowych wspéinotach mieszkaniowych moga prowadzi¢ do dalszych
kosztow.

Whnioskiem jest koniecznosé podjecia dziatah zmierzajgcych do zapewnienia lepszego wsparcia
finansowego ze strony gminy, zreformowania systemu sprzedazy mieszkant (byé moze
z przyjeciem, ze czgéé srodkéw z niej pochodzaca przekazywana jest Spéice w celu utrzymania
zasobu w prawidlowym stanie) oraz uregulowania kwestii udzialow w nieruchomosciach. Spotka
powinna takze intensyfikowa¢ dzialania w zakresie remontow pustostanéw oraz dostosowania
sie do wymagah prawnych dotyczgcych urzadzei pomiarowych i likwidacii piecow w celu
minimalizacji ryzyk finansowych i prawnych.

Jezeli Gmina nie zmieni polityka w/s dofinansowania tych zadan , Spétka bedzie musiala
ograniczy¢ wykonywanie biezacych remontéw oraz inwestycji co poglebi degradacje miejskiej
tkanki budowlanej.

Inne informacie istotne dla zrozumienia sytuacii.

14.1 Waloryzacja kaucji mieszkaniowych wyliczana i wyplacana jest na biezgco zaraz po
wykupie lub po zdaniu mieszkania przez najemcow. Kwota waloryzaciji nie jest znana i nie jest
mozliwa do oszacowania z uwagi na to, Ze nie znamy iloci mieszkan, ktorych sprzedaz zostanie
sfinalizowana przez wiasciciela czyli Gming Cieszyn w danym roku obrotowym lub zdanych
przez najemcéw. Dodatkowym problemem jest sposéb wyliczenia waloryzacji kaucji
mieszkaniowej, poniewaz jest uzalezniony od terminu jej wptaty. Waloryzacja kaucji wplacone;:

2. przed listopadem 1994 roku to 5- krotna wysokos¢ czynszu,

3. miedzy listopadem 1994 roku a czerwcem 2001 roku zwrot kaucji nastgpuje w kwocie
odpowiadajacej przy jej wplacaniu procentowi wartosci odtworzeniowej lokalu obowigzujacej
w dniu jej wyplaty,

4, od czerwea 2001 do nadal zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie rowniej
iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci
czynszu przyjetej przy pobieraniu kauciji jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

14.2 Gléwnym zagrozeniem dla Spotki jest nieplanowana i nieograniczona sprzedaz mieszkan
przez Gming oraz zalegloici czynszowe. Zagroienia te nie maja wptywu na mozliwos¢
kontynuacji dzialalnosci gospodarczej Spotki w niezmniejszonym istotnie zakresie.

14.3 Z otrzymanego w kwietniv 2024 roku rozliczenia zaliczek na CO2 za rok poprzedni,
z ktorego wynikala nadplata na korzystaé najemcéw w wysokosci okolo 300.000 =zi.
przeprowadzona zostala analiza rozliczenia. Wykazala ona zawyzony szacunek zaliczek na CO2
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dokonany w 2023 roku co w efekcie wplyneto na zawyzenie wyniku finansowego za 2023 rok.
Rozliczenie ujgte zostalo w wyniku finansowym roku 2024 poprzez jego pomniejszenie (korekty
dokonano na podstawie naliczonych najemcom zaliczek na CO2, a faktycznymi kosztami zuzycia
wynikajgcymi z otrzymanych w 2024 roku fakturami).

W 2024 roku Spélka musiala ograniczyé remonty, aby udalo Jjej sig¢ zrealizowad wszystkie
zadania wiasne Gminy,

Aby nie dopuici¢ po raz kolejny do takiej sytuacji Spétka na koniec roku 2024 dokonata
weryfikacji szacunkow zaliczek na CO2.

14.4 Zdarzenia po dniu bilansowym:

a) w styczniu 2025 Gmina Cieszyn przekazala do spotki Aport w wysokoéci 400.000 zi. Pieniadze
wplynely juz na konto Spélki, dokumenty w/s podwyiszenia kapitatu zakiadowego zostaty
wyslane do Sadu i teraz czekam na dokonanie wpisu.

b) w dniu 29 grudnia 2024 r. w godzinach porannych w kamienicy przy ul. Glebokiej 32 doszio

do wybuchu. W wyniku zdarzenia z uzytkowania wylgczone zostaly budynki przy ul. Gleboka 30
i 32 stanowigce wihasnoéé Gminy Cieszyn w uzytkowaniu ZBM w Cieszynie sp. z 0. 0.
W styczniu 2025 roku zgodnie z otrzymang decyzjg z firmy ubezpieczeniowej Spélce przyznano
i wyplacono odszkodowanie w kwocie 1.711.441,00 zlotych. Spotka z odszkodowania musi
pokry¢ koszty rozbiorki budynku przy ul. Glehoka 32, zabezpieczenie przed zawaleniem
kamienicy przy ul. Glgboka 30 oraz koszly ekspertyz budowlanych i utylizacji gruzu. Spélka
wstgpnie oszacowala. ze wyplacane odszkodowanie powinno pokryd wszystkie koszty zwigzane
z rozbidrkg i zabezpieczeniem kamienic.

10. Kontvnuacja.

Sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spdtke w okresie co najmniej 12 miesigcy po dniu bitansowym, czyli po 31
grudnia 2024 roku. Zarzad Spélki nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego
istnienie faktow i okolicznosci, ktore wskazywatoby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji
dziatalnosci przez Spolke w okresie co najmniej 12 miesigcy po dniu bilansowym na skutek
zamierzonego lub przymusowego zaniechania bgdz istotnego ograniczenia przez nig
dotychczasowej dzialalnosci.

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie Podpis kierownika jednostki
ksigg rachunkowych
SLOVIRY KSIEGOWY PEEZBE, ZARZADU
&K
mgbi-;. 7y aB@!&M(@; mc ana 5"&53

Cieszyn, dnia 13 marca 2025 roku
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