UCHWALA NR.........ceeeuunee
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Cieszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 112 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 i3b ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

Rada Miejska Cieszyna
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Cieszyn.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Cieszyn,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,

3) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming lub Zaktad Budynkéw Miejskich w Cieszynie Spotka
Z0.0.,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz. 1335) z okresu ostatnich
6 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku Iub zawarcie umowy,

6) stronie internetowej - nalezy przez to rozumiec strony: www.zbm.cieszyn.pl oraz bip.um.cieszyn.pl,

7) stosunku pracy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek pracy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 26 czerwca
1974 roku — Kodeks pracy (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 277 z p6zn. zm.),

8) niepetnosprawnym - nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktorej] mowa w ustawie o rehabilitacji zawodowe;j
i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 1. poz. 44),

9) miejscu zamieszkania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce zamieszkania zgodnie z art. 25 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz.1071),

10) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mieszkalng lokalu (pokoi), w lokalach
jednoizbowych powierzchni¢ mieszkalng pomniejsza si¢ o 4 m?,

11) trudnej sytuacji zyciowej — nalezy przez to rozumie¢ okoliczno$ci wymienione w art. 7 ustawy z 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 1283 z p6zn. zm.),

12) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ petnoletnia sktadajaca pisemny wniosek o najem lokalu,
zamieszkujacg na terenie Gminy z zamiarem statlego pobytu, ktéra nie ma zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych

13) ZBM - nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Budynkow Miejskich w Cieszynie sp. z 0.0.
§ 3. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ przeznaczone na:
1) lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego;
2) lokale wynajmowane na czas oznaczony — na wniosek;
3) lokale wynajmowane na czas nieoznaczony;

4) lokale oddane w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce;
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5) lokale zamienne w rozumieniu ustawy;

6) lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1283) oraz wustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej (tekst jednolity. Dz. U. z 2025 r., poz. 49);

7) mieszkania chronione;
8) pomieszczenia tymczasowe w rozumieniu ustawy.

2. Lokale, o ktorych mowa w pkt 617 przekazywane beda do dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy
Spoteczne;j.

§ 4. Lokale, ktére wchodza w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy lub w tym celu sg wynajmowane przez
Gmine wynajmuje si¢ czlonkom wspolnoty samorzadowej posiadajgcym niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe oraz spelniajacym kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 5. Wysokos¢ sredniego dochodu gospodarstwa domowego, ktorego cztonek ubiega sie o lokal mieszkalny
z mieszkaniowego zasobu Gminy w okresie 6 miesigcy, poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie moze
przekraczag:

1) w przypadku najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony:
a) w gospodarstwie jednoosobowym — 300% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku,

b) w gospodarstwie wieloosobowym — 220% najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku
na jednego cztonka rodziny.

2) w przypadku najmu socjalnego lokalu:
a) w gospodarstwie jednoosobowym — 130% najnizszej emerytury obowiagzujacej w dniu ztozenia wniosku,

b) w gospodarstwie wieloosobowym — 80% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku
na jednego cztonka rodziny.

§ 6. 1. O obnizke czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek moga wystepowaé najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Warunkiem uzyskania obnizki czynszu jest niepobieranie dodatku mieszkaniowego oraz zlozenie
deklaracji o wysoko$ci dochodéw gospodarstwa domowego osiggnigtych w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

3. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcego zastosowanie obnizek czynszu nie moze
przekracza¢ 250% najnizszej emerytury w przypadku osob samotnych lub 180% najnizszej emerytury na
cztonka gospodarstwa domowego w przypadku rodzin.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Osoba ubiegajaca si¢ o poprawe warunkOw zamieszkiwania poprzez zawarcie umowy najmu musi
spetnic¢ kryteria zawarte § 5.

§ 8. W uzasadnionych przypadkach najemca lokalu mieszkalnego moze ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy
najmu (przylaczenie) lokalu przylegltego bedacego w ztym stanie technicznym i sanitarnym, jezeli lokale
posiadajg wspolne czesci pod warunkiem, ze najemca ztozy o$wiadczenie, ze remont przytaczonego lokalu
wykona na wlasny koszt bez prawa zwrotu naktadow.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje spetniajacym co
najmniej jedno z ponizszych kryteriow (wedtug wskazanej kolejnosci):
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1) osobom, ktore utracity mozliwos¢ korzystania z nieruchomos$ci w wyniku katastrofy budowlanej lub kleski
zywiotowej;

2) osobom, ktore zajmujg lokale mieszkalne:
a) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
b) w budynkach, w ktérych stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie zycia lub mienia,

3) osobom, ktore opuscity dom dziecka lub rodzing zastgpcza jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu
ztozyly nie pdzniej niz w terminie 1 roku od uzyskania petnoletnosci, a w przypadku, gdy po uzyskaniu
petnoletnosci pozostaja nadal w domu dziecka, rodzinie zastepczej, jezeli wniosek o zawarcie umowy
najmu zlozyly nie pozniej niz w terminie 1 roku od opuszczenia tej placowki i nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych oraz nie sa w stanie ich zaspokoi¢ we wlasnym zakresie, pod warunkiem, ze byty
mieszkancami Gminy do czasu umieszczenia ich w placowce lub rodzinie zastepczej. Wniosek moze by¢
ztozony nie pozniej niz do ukonczenia 26 roku zycia;

4) osobom, ktore zostaly objete prawomocnym wyrokiem stwierdzajacym popelnienie wobec nich lub os6b
objetych wnioskiem przestepstwa przez osobe wspdlnie znimi zamieszkujaca, a takze, w stosunku do
osoby dotknigtej przemoca w rodzinie objetej procedurg ,,Niebieskiej Karty”;

5) osobom, wobec ktorych Rada Miejska Cieszyna w drodze uchwaly podjeta zobowigzanie zapewnienia
warunkow do osiedlenia zgodnie z ustawa z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (tj. Dz. U. 22022 r.
poz. 1105 z pdzn. zm.).

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spetniajagcym co najmniej
jedno z ponizszych kryteriow (wedtug wskazanej kolejno$ci):

1) osobom zobowigzanym do oprdznienia lokalu na mocy wydanych iniewykonanych prawomocnych
orzeczen sadu lub decyzji administracyjnych, do wykonania ktérych zobowigzany jest organ Gminy,
atakze co do ktorych sad w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do najmu
socjalnego lokalu w oparciu o przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) osobom, ktore utracity mozliwos¢ korzystania z nieruchomosci w wyniku katastrofy budowlanej lub klgski
zywiotowe;j ;

3) osobom, ktore zajmuja lokale mieszkalne:
a) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
b) w budynkach, w ktorych stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie zycia lub mienia,

4) osobom, ktore opuscily dom dziecka lub rodzinge zastepcza jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu
ztozyly nie pdzniej niz w terminie 1 roku od uzyskania petnoletnosci, a w przypadku, gdy po uzyskaniu
petoletnosci pozostaja nadal w domu dziecka, rodzinie zastgpczej, jezeli wniosek o zawarcie umowy
najmu zlozyly nie po6zniej niz w terminie 1 roku od opuszczenia tej placowki i nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych oraz nie sg w stanie ich zaspokoi¢ we wlasnym zakresie, pod warunkiem, ze byly
mieszkancami Gminy do czasu umieszczenia ich w placéwce lub rodzinie zastepczej. Wniosek moze by¢
ztozony nie pdzniej niz do ukonczenia 26 roku zycia;

5) osobom, ktore zostaty objete prawomocnym wyrokiem stwierdzajacym popelnienie wobec nich lub oséb
objetych wnioskiem przestepstwa przez osobe wspélnie znimi zamieszkujaca, a takze, w stosunku do
osoby dotknigtej przemoca w rodzinie objetej procedura ,,Niebieskiej Karty™.

3. Jezeli lokal mieszkalny zajmowany przez wigcej niz jednego najemce zostanie oprdzniony w czesci,
pierwszenstwo wynajmu przystuguje najemcy wspoélnie dotychczas zamieszkujacemu, oile wystapi do
wynajmujacego z takim wnioskiem.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz

zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogga by¢ przedmiotem:

1) zamiany na wolny lokal mieszkalny dostarczany przez Gming w przypadkach gdy:
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a) na kazda osobe zamieszkujacg w lokalu najemcy przypada mniej niz 10 m? powierzchni pokoi,
b) w obrebie mieszkania znajduje si¢ jeden pokoj, a zamieszkuja co najmniej 2 osoby,

c) mieszkanie, nie z winy najemcy, jest w ztym stanie technicznym (udokumentowane opinia shuzb
technicznych wynajmujacego),

d) dotychczasowe warunki zamieszkania majg negatywny wplyw na stan zdrowia najemcy lub cztonka
rodziny, potwierdzone odpowiednim zaswiadczeniem lekarskim,

) najemca wystepuje o zamiang lokalu na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;,

f) najemca lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepetnosprawng, a zajmowany lokal
nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z jego schorzenia (osoby te moga wnioskowac o zawarcie
umowy najmu na inny lokal rownorzedny, w ktorym utrudnienie nie bedzie wystepowac),

g) lokal nie spetnia zwyczajowo przyjetych norm sanitarnych takich jak brak podtaczenia wody do lokalu,
brak dostgpu do WC w lokalu, brak tazienki w lokalu,

2) dobrowolnej zamiany dokonywanej pomigdzy najemcami lokali wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, przy czym zamiana ta wymaga pisemnej zgody wynajmujacego;

3) dobrowolnej zamiany dokonywanej pomigdzy najemcami lokali wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy a najemcami lokali mieszkalnych pozostajacych w innych zasobach, za zgoda wszystkich
stron.

2. Warunkiem dokonania zamiany jest posiadanie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego oraz brak
zaleglo$ci w optatach czynszu iinnych optat z tytutu najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy 1 w innych zasobach.

3. Dopuszcza si¢ zgode na zamiang lokali pomiedzy najemcami w przypadku, jezeli najemca zawart
z wynajmujacym ugode o rozlozeniu na raty splaty zadluzenia ztytulu najmu lokalu iwywiazuje si¢
z postanowien ugody.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zamiany pomiedzy osoba, ktéra posiada zadluzenie, a osoba, ktora
to zadluzenie sptaci.

5. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany, gdy dotychczasowi najemcy lokalu podlegajacego zamianie
W sposob razacy lub uporczywy wykraczali przeciwko porzadkowi domowemu.

6. Lista oso6b kwalifikujagcych sie do zamiany tworzona jest na podstawie daty ztozenia wniosku przy
uwzglednieniu zapisow § 11.

7. W przypadku odmowy przyjecia lokalu proponowanego w ramach zamiany wnioskodawca umieszczany
jest na ostatniej pozycji listy zamian.

8. Zamiana jest realizowana do lokalu o odpowiednim stosunku wielkosci rodziny do powierzchni
zamienianego lokalu.

9. Osoby ubiegajace si¢ o zamian¢ lokali winny speinia¢ kryteria dochodowe przewidziane niniejsza
uchwata.

§ 11. W pierwszej kolejnosci o zamiang zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny moga ubiegaé si¢
osoby:

1) wnioskujace o zamiang na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego,

2) ubiegajace si¢ o zamiang zuwagi na zle warunki mieszkaniowe, ze wzgledow zdrowotnych
uzasadniajacych poprawe warunkéw mieszkaniowych, z uwagi na trudng sytuacje zyciowa,

3) ubiegajace si¢ o zamian¢ z uwagi na zte warunki techniczne mieszkania dotychczas zajmowanego w tym
posiadanie tazienki lub wc na korytarzu badz brak co najmniej jednego z tych pomieszczen.

§ 12. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w§ 101§ 11 wymaga zlozenia wniosku przez
wszystkich najemcéw zainteresowanych zamiang lokali.

§ 13. W przypadku zamiany, wnioskodawca winien by¢ najemcg lokalu z gminnego zasobu
mieszkaniowego co najmniej 12 miesiecy przed dniem zlozenia wniosku o zamiang, winien przekazaé
dotychczas zajmowany lokal w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania protokotem zdawczo-odbiorczym oraz
ztozy¢ pisemne oswiadczenie, ze akceptuje stan techniczny lokalu przejmowanego.
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§ 14. Wynajmujacy moze na wniosek wszystkich najemcoéw zajmujacych lokal o powierzchni uzytkowej
powyzej 80 m? wskaza¢ inny lokal lub lokale mieszkalne, pod warunkiem, ze rozdziela si¢ faktycznie
funkcjonujace w dotychczas zajmowanym lokalu, odrebne gospodarstwa domowe.

§ 15. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze wskaza¢ mu lokal zamienny, w przypadku bezposredniego
sgsiedztwa ucigzliwego lokalu gastronomicznego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 16. 1. O wynajem lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy moga ubiegaé si¢ osoby, ktoére w dacie
ztozenia wniosku o lokal, jak i w dniu przyznania prawa do wynajecia lokalu, spetniaja kryteria okreslonej
w niniejszej uchwale.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu sktada odpowiedni wniosek, ktory podlega
weryfikacji przez wynajmujacego.

3. Ztozenie przez wnioskodawce dokumentdéw zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wiasnej lub wspotmatzonka sytuacji mieszkaniowej i materialnej skutkuje odstapieniem od
realizacji wniosku.

§ 17. 1. Wnioski poddawane sa weryfikacji pod wzgledem formalno-prawnym izgodno$ci ze stanem
faktycznym.

2. Wnioskodawca jest zobowigzany do niezwlocznego zawiadomienia ZBM zmianach majacych wptyw na
realizacj¢ wniosku.

3. Ewentualne braki stwierdzone na etapie weryfikowania wniosko6w powinny zosta¢ uzupetnione po
wezwaniu przez wynajmujacego w terminie 7 dni od otrzymania wezwania.

4. Wnioski os6b przebywajacych w jednostkach penitencjarnych rozpatrywane sa dopiero po opuszczeniu
jednostki penitencjarnej przez wnioskodawcow i przedtozeniu zaswiadczenia o zakonczeniu odbywania kary.

§ 18. 1. Wniosek podlega kwalifikacji punktowej zgodnie zzapisami niniejszej uchwaly. Lista
oczekujacych tworzona jest w oparciu o system kwalifikacji punktowej okreslonej w ponizszej tabeli.
O pozycji na danej liscie decyduje liczba uzyskanych punktow (od najwyzszej do najnizszej). W przypadku
wnioskéw o zawarcie umowy najmu, ktore uzyskaty takg samg liczbg punktow, o kolejnosci wpisu na liste
najemcow decyduje, w zalezno$ci od trybu sktadania wnioskdéw, data i godzina ztoZenia pisemnego wniosku
o zawarcie umowy najmu albo kolejnos¢ wptywu wniosku w formie elektronicznej (wniosek ztozony wczesniej
znajduje si¢ wyzej na liscie).

2. Dla prawidlowej oceny warunkow socjalno — mieszkaniowych wymagane jest zbadanie sytuacji obojga
matzonkow (nawet jesli nie prowadza wspdlnie gospodarstwa domowego).

§ 19. Kwalifikacja punktowa, o ktorej mowa w § 18 przedstawia si¢ nastepujaco:

L.p. Kryterium Punktacja Uwagi
1. W skiad gospodarztz\::cl((igmowego wehodzi + 3 pkt Dodatkowe punkty za kazde dziecko w rodzinie
Przynajmniej jeden z wnioskodawcow jest Dodatkowe punkty przyznawane sg na
2. osobg pelnoletnia, ktora nie przekroczyta 40 + 2 pkt podstawie posiadanych przez wynajmujacego
roku zycia informacji.

W sktad gospodarstwa domowego wchodzi co
najmniej jedna osoba, ktora nie ukonczyta 16 lat
1 legitymuje si¢ orzeczeniem o
3. niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z +10 pkt
dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu os6b
niepelnosprawnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 44)

Podstawe do zastosowania zapisow stanowi
orzeczenie o niepelnosprawnosci. Dodatkowe
punkty za kazde spetniajace kryterium dziecko
w rodzinie.

W sktad gospodarstwa domowego wchodzi co
najmniej jedna osoba powyzej 16 roku zycia,
ktora legitymuje si¢ orzeczeniem o
4. niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z
dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob
niepelnosprawnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 44)

Podstawe do zastosowania zapisow stanowi
orzeczenie o niepelnosprawnosci. Dodatkowe
punkty przyznawane sg za kazdg osobe
spetniajaca kryterium.
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w przypadku niepelnosprawnosci w stopniu

lekkim | 3 PKt
w przypadku niepelnosprawnosci w stopniu +6 pkt
umiarkowanym P
w przypadku niepelnosprawnosci w stopniu +10 pkt
znacznym
W sktad gospodarstwa domowego wchodzi co Podstawe do zastosowania zapisOw stanowi
najmniej jedna osoba, ktora w ostatnich 5 latach $wiadectwo/dyplom ukonczenia placowki
5 ukonczyta jedng ze szkét ponadpodstawowych 43 pkt o$wiatowej lub zaswiadczenie placowki
’ w Cieszynie lub studia w Cieszynie badz jest p oswiatowej o byciu uczniem/studentem.
uczniem lub studentem szkoty Dodatkowe punkty przyznawana sg za kazde
ponadpodstawowej lub wyzszej z terenu Gminy dziecko w rodzinie.
Whioskodawca badz osoba objgta wnioskiem Podstawe do zastosowania zapisow stanowi
6 jest osoba prowadzaca dzialalnos¢ gospodarcza +5 pkt wpis w CEIDG. Dodatkowe punkty
’ zarejestrowang na terenie Cieszyna od co p przyznawane s3 za kazda osobe spelniajaca
najmniej 1 roku kryterium jednak nie wiecej niz 10 pkt.
Podstawg zastosowania stanowi zaswiadczenie
7 Whioskodawca badz osoba objeta wnioskiem +5 pkt pracodawcy. Dodatkowe punkty przyznawana sa
’ pracuje na terenie Cieszyna za kazda osobg spetniajaca kryterium jednak nie
wiecej niz 10 pkt.
. , . Lo Podstawe do zastosowania zapisow stanowi
Wploskqdawca badz osoba objeta wmosklem. przedlo;(z)ne rozliczenie roczn% badz innego
8. | rozlicza si¢ z podatku dochodowegp w Urzedzie +10 pkt dokumentu potwierdzajacego rozliczenie w
Skarbowym w Cieszynie Urzedzie Skarbowym w Cieszynie.
Dodatkowe 3 punkty przyznawane sa za kazdy
peiny rok zamieszkiwania na terenie Cieszyna
od dnia ztozenia wniosku (maksymalna ilo$¢
punktow przyznana z tego tytulu moze wynosi¢
9. | Wnioskodawca zamieszkuje na terenie Cieszyna +3 pkt 30). Podstawg przyznania jest zameldowanie
potwierdzone przez USC, umowa najmu,
oswiadczenie zlozone przez 2 osoby
niespokrewnione ze sobg i z wnioskodawca lub
osobami objetymi wnioskiem.
Podstawa przyznania dodatkowych punktow jest
udokumentowania ,,przegeszczenia” przez
. . , . wnioskodawce poprzez ztozenie np.
Zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jednego zatwierdzonej im\?eﬁt;fryzacji budowlarl)lej, z
cztonka gospodarstwa domowego przypada Kibret wvnika powierzehnia pokoi
mnigj niz 5 ml qgélnej powieer:hni .p(.)k(.).i W zaéwia(iczeynia w?aéciciela lub Earza}d’cy
10. g20 spor(liars.tww Wlelcilogobolzvy mi mme_(limzt 1(.) +10 pkt budynku, zaswiadczenia zarzadcy budynku dot.
- 0B0INE) POWICTZCAMI POKOL W £0spodarstwie ilo$ci 0sob ztozonych w deklaracji o wysokosci
jednoosobowym, z tym zastrzezeniem, ze w oplaty za gospodarowania odpadami
przypadku lpkalu je?dnoi; bowego od [;rzyj te) komunalnymi, zaswiadczenia Urzedu
powierzchni odejmuje si¢ 4 m Miejskiego w Cieszynie o ilosci osob
zgloszonych w deklaracji o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi
Ostatnim miejscem statego zamieszkania
wnioskodawcy byta gmina i przebywa on na Podstawg przyznania dodatkowych punktéw jest
11. terenie Gminy posiadajac status osoby +2 pkt potwierdzenie przebywania w schronisku przez
bezdomnej przebywajacej w schronisku dla podmiot prowadzacy schronisko bagdz MOPS.
0s0b bezdomnych.
Punkty przyznawane niezaleznie od ilo$ci
Ostatnim miejsce statego zamieszkania pozzgrgg\};;:ﬁe;;niﬁgjﬁg% [I))irszeyrflrrllima
Wnlqskodawcy by.i Cieszyn 'p rzebng onz poswiadczenie tego faktu przez kierownika
12. | dzieckiem w schroniskach lub innych miejscach +5 pkt schroniska, Zamieszkiwanie w innych micjscach
nieququgh lokalam.i r’nieszkalnyrp'i przez okres niebe;da(C}./ch lokalami mieszkalnymi powinno
12 miesigcy na dzien weryfikacji wniosku. byé potwierdzone przez zarzadeg obickiu,
dysponenta, dzielnicowego lub MOPS.
Zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na
jego potozenie, kondygnacje, wyposazenie Dodatkowe punkty przyznawane sg na
13. techniczne, wielko$¢ — jest nicodpowiedni dla +5 pkt podstawie odpowiedniego zaswiadczenia

wnioskodawcy lub 0s6b wspoélnie z nim
zamieszkujacych z powodu warunkéw

lekarskiego.
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zdrowotnych.

Zamieszkiwanie z bylym wspdtmalzonkiem

Dodatkowe punkty przyznawane s3 w oparciu o

14. | pomimo prowadzenia odrgbnego gospodarstwa +10 pkt wyrok rozwodowy oraz odpowiednie
domowego. o$wiadczenia.
Jest objeta prawomocnym wyrokiem
stwierdzajacym popelnienie wobec
wnioskodawcy lub 0séb objetych wnioskiem Dodatkowe punkty przyznawane sg w oparciu o
15. przestepstwa, przez osobe wspolnie z nimi +10 pkt wyrok sadu, przedstawiony formularz Niebieska
zamieszkujacg lub jest osoba dotknieta Karta B oraz odpowiednie o$wiadczenia.
przemoca w rodzinie objetej procedura
,.Niebieskiej Karty”.
Whioskodawca w dniu wejscia w zycie
S . . o , Dodatkowe punkty przyznawane sa na
niniejszej uchwaty znajdowat si¢ na li§cie osob . . SR
16. . . +15 pkt podstawie posiadanych przez wynajmujacego
oczekujacych na przyznanie lokalu . ..
. informacji.
mieszkalnego
Whioskodawca znajduje si¢ na li§cie Dodatkowe punkty przyznawane sa za kazdy
17. oczekujacych na przydzial lokalu dluzej niz 1 +2 pkt petny rok kalendarzowy od dnia ztozenia
rok kalendarzowy. kompletnego wniosku nie wigcej niz 10.
Whioskodawca badz osoba objeta wnioskiem
mial/a orzeczong eksmisj¢ z lokalu . .
oy . . . Punkty ujemne przyznawane sg za kazda
18. znajdujgcego si¢ w gminnym zasobie - 10 pkt S . L
. . . . orzeczong eksmisje¢ jednak nie mniej niz -30.
mieszkaniowym w okresie 10 lat przed dniem
ztozenia wniosku
Wnlos’ko.dawca h.lb gsoba obj cta wnioskiem Punkty nalicza za kazda kolejng odmowe
19. odmowit/a przyjecia lokalu mieszkalnego - 15 pkt .
o . (maksymalnie -60 pkt.)
wskazanego do wynajecia z gminnego zasobu
Whioskodawca lub osoba objeta wnioskiem
posiada zadluzenie wzgledem ZBM z tytutu
korzystania z lokalu mieszkalnego
w wysokosci do 1 000 zt - 2 pkt Oswiad . ioskod dlegai
20. 0d1001do5000zt | -5 pkt swia C?’l?le.?’vmos odawey podicgajace
0d 5001 do 10000zt | - 10 pkt Werylikacjl przez wynajmujacego.
od 10 001 do 20 000 zt -20 pkt
od 20 001 do 30 000 zt -40 pkt
powyzej 30 000 zt -60 pkt
Dobrowolne zbycie lub przekazanie w formie
darowizny prawa wtasnosci do poprzedniego Punkty przyznawane sa w oparciu o dokumenty
21. lub obecnie zajmowanego lokalu/domu. z przeprowadzonego postepowania lub
w okresie 5 lat przed ztozeniem wniosku - 20 pkt o$wiadczenie wnioskodawcy.
w okresie 10 lat przed zlozeniem wniosku -10 pkt
Whioskodawca odbywatl kare pozbawienia .
22. wolno$ci w ostatnich 5 latach przed dniem -20 pkt osiili?lk?hprrzzyezzn:vwir;rrsli’naclg)oodisrg?x;ac'i
ztozenia wniosku. P yehp ynajmujaces g
Dotyczy zaréwno posiadania prawa wlasnosci
Whnioskodawca posiada tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub domu mieszkalnego,
23, . e ) -50 pkt U P
nieruchomosci mieszkalne;. spotdzielczego prawa do lokalu, jak rowniez
lokatorskiego prawa do lokalu.
Whnioskodawca posiada udziat w nieruchomosci Dotyczy zaré6wno udzialu w prawie wlasnosci
24. | mieszkalnej uniemozliwiajacy mu zaspokojenie - 10 pkt lokalu mieszkalnego lub domu mieszkalnego,

potrzeb mieszkaniowych.

jak réwniez spoldzielczego prawa do lokalu.

§ 20. 1. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas

nieoznaczony i najem socjalny lokali z gminnego zasobu Gminy, realizowana jest poprzez:

1) zamieszczenie na okres 14 dni na stronie internetowe;j listy 0sob uprawnionych do zawarcia umow najmu

zawieranych na czas nieoznaczony i najmu socjalnego oraz lokali do remontu z mieszkaniowego zasobu
Gminy, wtym listy osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia takich umoéw poprzez
zamieszczenie na stronie internetowej,

2) zamieszczenie na stronie internetowej informacji o zakwalifikowaniu oséb do zawarcia umow najmu

z adnotacja, ze po uptywie okresu wywieszenia, o ile nie zostang zgloszone zastrzezenia co do dokonanej
kwalifikacji os6b zostang zawarte umowy,
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3) opiniowanie spraw mieszkaniowych przez Komisje Spoleczng powotang przez Burmistrza Miasta,
sktadajaca si¢ zco najmniej 5 o0sob, wtym osob zajmujacych si¢ pomocg spoteczng, gospodarka
nieruchomosciami i radnych Rady Miejskiej Cieszyna.

2. W przypadkach zgloszenia zastrzezenia co do zasadno$ci zakwalifikowania do zawarcia umowy najmu
Burmistrz Miasta podejmie decyzje dotyczaca osob, co do ktorych zastrzezenia zgtoszono.

3. Wskazywanie lokalu nastepuje wedlug kolejnosci 0s6b umieszczonych na liscie, przy powierzchni lokalu
odpowiedniej do wielko$ci rodziny wnioskodawcy z uwzglednieniem aktualnego stanu rodziny.

§ 21. Osoby ujete na liscie uprawnionych do zawarcia umowy najmu zobowigzane sg bez dodatkowego
wezwania wynajmujacego, do corocznego sktadania w terminie od 1 maja do 30 czerwca kazdego roku,
pisemnego os$wiadczenia potwierdzajacego zamiar dalszego ubiegania si¢ o uzyskanie lokalu gminnego.
Osoby, ktore nie zloza pisemnego o$wiadczenia we wskazanym powyzej terminie wynajmujacy wzywa do
ztozenia o$wiadczenia, aw przypadku nie dochowania tego obowigzku zostaja skreslone z listy oséb
uprawnionych do zawarcia umowy najmu po uprzednim umozliwieniu wnioskodawcy wypowiedzenia si¢
i ztozenia wyjasnien.

§ 22. 1. Skreslenie zlisty o0s6b oczekujacych na mieszkanie zgminnego zasobu mieszkaniowego,
nastgpuje:

1) w przypadkach opisanych w § 21;

2) gdy w wyniku dokonania weryfikacji wniosku, wnioskodawca nie spetnia kryteriow kwalifikujacych do
wynajecia lokalu na zasadach okreslonych niniejszg uchwata;

3) gdy w wyniku dokonania weryfikacji wniosku, wnioskodawca nie spetnia kryteriow kwalifikujacych do
wynajecia lokalu na zasadach okreslonych niniejszg uchwata;

3) na pisemny wniosek wnioskodawcy;
4) gdy zlozone przez wnioskodawce informacje okazaly si¢ niezgodne z prawda;

5) gdy wnioskodawca nie udzieli odpowiedzi pisemnej na przedstawiong ofert¢ w terminie podanym w tej
ofercie.

2. Kazdorazowo przed skresleniem z listy osob oczekujacych wynajmujacy umozliwi wnioskodawcy
wypowiedzenie si¢ i ztozenie wyjasnien.

2. Wnioskodawca zostaje pisemnie powiadomiony o wykresleniu z listy oséb uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu z podaniem podstawy wykreslenia. W terminie 14 dni od odbioru powiadomienia
wnioskodawcy przystuguje odwotanie do Komisji Spoteczne;.

3. W przypadku wykre$lenia z listy osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu, wnioskodawca
zachowuje prawo do ponownego zlozenia wniosku o wynajecie lokalu na zasadach okreslonych niniejsza
uchwata.

4. Wystlanie oferty najmu lokalu na wskazany przez uprawnionego adres bez wzgledu na jej faktyczne
odebranie przez adresata i niezgtoszenie si¢ w siedzibie wnioskodawcy w wyznaczony terminie celem zajgcia
stanowiska, uprawnia wynajmujacego do odstgpienia od realizacji wniosku.

§ 23. Wynajmujacy moze wydziela¢ lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy na podstawie odrgbnych
uchwat z przeznaczeniem do wynajmowania na czas oznaczony, tj. na czas trwania stosunku pracy na terenie
Gminy.

Rozdzial 7.
Wynajmowanie lokali mieszkalnych przez najemcéw osobom trzecim.

§ 24. 1. Na wniosek najemcy wynajmujgcy moze wyrazi¢ zgode na podnajem lokalu w catosci lub czesci
albo na jego bezptatne uzywanie w przypadku, gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:

1) podjecia nauki - na czas nauki lub kontynuowania studiow,
2) podjecia pracy lub leczenia poza miejscem zamieszkania - na czas nie dtuzszy niz 1 rok.

2. Podnajem catego lokalu lub jego czesci badz oddanie w bezptatne uzywanie osobom trzecim, na wniosek
najemcy, moze nastgpi¢ na rzecz osoby, ktora wskaze najemca.

3. Odmawia si¢ zgody na podnajem lokalu badz oddanie w bezptatne uzywanie na okres czasowy jezeli:
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1) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostal przeznaczony do rozbiorki lub remontu wymagajacego
opréznienia lokalu,

2) najemca posiada zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu inie zawarl z wynajmujacym stosownego
porozumienia lub ugody,

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu,

4) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu spowoduje zageszczenie ponizej
10 m? powierzchni pokoi na osobe.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania wobec os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu
w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 25. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktéorego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, moga ubiega¢ si¢ zawarcie z nimi umowy najmu pod warunkiem braku
zaleglo$ci w optatach za lokal jezeli:

1) zamieszkiwaly z najemca w przedmiotowym lokalu ostatnie 3 lata przed opuszczeniem lokalu lub $miercig
najemcy,

2) spetniaja kryteria dochodowe okreslone niniejsza uchwata,
3) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
4) ztozyty odpowiedni wniosek.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 26. 1. Lokale wskazane dla osob niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego
dostepu do lokalu, spetnia¢ rzeczywiste potrzeby osoby wynikajace zrodzaju niepelnosprawno$ci oraz
pozwala¢ na swobodng mozliwos¢ wykonywania wszystkich czynno$ci, ktore sg dla niej niezbedne w trakcie
korzystania z lokalu, a w szczego6lno$ci poruszanie si¢ po lokalu, korzystanie z tazienki i kuchni.

2. W miar¢ mozliwosci technicznych lokal powinien by¢ pozbawiony w maksymalny sposob barier
architektonicznych utrudniajacych korzystanie z niego przez osobe niepelnosprawna.

3. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz dla osoby
niepetnosprawnej ruchowo, nieporuszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, musi by¢ potozony na parterze
budynku.

4. Lokal wskazywany dla osoby gluchoniemej musi by¢ wyposazony w $wietlng sygnalizacje dzwonka
przy drzwiach wejsciowych.

5. Osoba z niepelnosprawnos$cia ubiegajaca si¢ o lokal mieszkalny moze wyrazi¢ zgode na wynajecie lokalu
niespelniajacego wymogow okreslonych w § 26 ust. 1-4.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 27. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80,00 m?> w pierwszej kolejnosSci przeznacza si¢ do
najmu rodzinom spetiajagcym kryteria dochodowe okreslone dla najmu lokali mieszkalnych na czas
nieokreslony. W przypadku braku osob na liscie kwalifikujacych si¢ do przyznania takiego lokalu, moga by¢
oddane w najem za stawke czynszu ustalong w drodze przetargu.

Rozdzial 11.
Lokale do remontu

§ 28. Wolne lokale, ktérych znaczny stopien zuzycia elementéw budowlanych iurzadzen technicznych
kwalifikuje je do wykonania remontu zgodnie z opinig stuzb technicznych ZBM, mogg by¢ przekazane do
remontu na cele mieszkaniowe osobom, ktore wykonaja remont zgodnie zobowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego, na podstawie umowy zawartej z wynajmujacym o wykonanie remontu.

§ 29. 1. O przydzial lokali okre§lonych w § 28 moga ubiegaé si¢ osoby, ktére ztozg stosowny wniosek 1
spetniajg tacznie nastepujace kryteria:
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1) wysoko$¢ osiaganego przez nich dochodu jest nie nizsza niz 250% najnizszej emerytury lecz nie przekracza
600% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) wysoko$¢ dochodu osiaganego na osobe w gospodarstwie domowym jest nie nizsza niz 150% najnizszej
emerytury lecz nie przekracza 500% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

3) nie posiadajg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
4) nie posiadajg zadtuzenia wzglgdem ZBM.

2. Kryteria dochodowe, o ktérych mowa w ust. 1 musza by¢ spelnione w momencie zawarcia umowy na
remont.

3. Lokal, ktéry pomimo umieszczenia na listach lokali do remontu oddawanych w najem nie znalazt
oferenta przez okres 2 miesiecy, moze zosta¢ oddany w najem osobie, ktora wystapi z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu iktérej dochdéd bedzie nizszy niz wskazany wust. 1 pod warunkiem, ze wykaze
posiadanie §rodkéw finansowych umozliwiajagcych wykonania remontu mieszkania w wysoko$ci co najmniej
70% szacunkowego kosztu remontu.

4. Wysoko$¢ dochodu, o ktérym mowa w ust. 1 okresla si¢ na podstawie dokumentow potwierdzajacych
wysokos¢ dochodow wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych
ztozenie wniosku stanowigcego zatacznik do wniosku o zawarcie umowy.

§ 30. 1. Listg lokali przeznaczonych do remontu na koszt i staraniem przyszilego najemcy przygotowuje
ZBM podajac ja do publicznej wiadomosci na stronie internetowe;.

2. Informacja o naborze wnioskow na lokale =zlisty, oktéorej mowa w ust. 1 zawiera¢ bedzie
w szczegllnosci: adres lokalu, opis lokalu (np. liczb¢ pomieszczen, powierzchni¢ uzytkowa, wyposazenie
lokalu w media), date udostepnienia lokalu do ogledzin przez zainteresowanych, zakres prac remontowych i ich
szacunkowy koszt oraz datg, do ktorej nalezy zglosi¢ che¢ udziatu w naborze na remont lokalu.

§ 31. 1. Ztozone wnioski podlegaja opiniowaniu przez Spoteczng Komisj¢ o ktérej mowa w§
20 ust. 1 pkt 3, przy czym pierwszenstwo zawarcia umowy przyshugiwa¢ bedzie osobom znajdujacym si¢ na
liscie, o ktorej mowa w § 18 ust. 1.

2. Whniosek, ktory nie spetnia kryteriow okreslonych w § 29 nie podlega dalszemu rozpatrywaniu.

3. Informacja o zakwalifikowaniu osoby do zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny do remontu bedzie
zamieszczona na stronie internetowej na okres 7 dni.

4. W przypadku rezygnacji przez osob¢ zakwalifikowang do zawarcia umowy najmu z podpisania umowy,
wynajmujacy moze zaproponowac zawarcie umowy osobie drugiej w kolejnosci rekomendacji Spotecznej
Komisji badz ponownie ogtosi¢ nowy nabor wnioskow.

5. Szczegblowe zasady rozliczenia i warunki wykonywania prac remontowych w lokalach oddawanych do
remontu przez najemc¢ oraz termin wykonania prac okre§la umowa dotyczgca remontu lokalu, ktéra zawarta
zostanie pomi¢dzy wykonujacym remont (najemca) a wynajmujacym.

Rozdzial 12.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 32. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z bylym najemca:

1) z ktéorym rozwigzano umowe z zaleglos$ci co najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci, jezeli dokonat sptaty
catosci zadtuzenia z tytutu uzywania lokalu,

2) wobec ktérego z powodu zadluzenia orzeczona zostala eksmisja bez prawa do najmu socjalnego lokalu,
jezeli dokonat splaty catosci zadluzenia ztytutu uzywania lokalu oraz uregulowal w calosci koszty
postgpowania egzekucyjnego i sagdowego.

2.Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego, zosobami o ktérych mowa
w ust. 1 niniejszego paragrafu, moze by¢ zawarta, jezeli wnioskodawca spetia kryteria dochodowe, o ktorych
mowa w § 5 uchwaty oraz optaca biezace naleznosci zwigzane z korzystaniem z lokalu.

3. W przypadku wzrostu dochodéw gospodarstwa domowego dotychczasowego najemcy ponad wysoko$¢
uzasadniajaca przedluzenie umowy najmu socjalnego lokalu wynajmujacy moze zawrze¢ umowe¢ najmu na
czas nieokreslony jezeli najemca spetnia warunki okre§lone w ust. 2 niniejszego paragrafu.
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4. Wynajmujacy moze wyraza¢ zgode na zmian¢ umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony na umowe
najmu socjalnego lokalu w stosunku do tych najemcow, ktorych dochody kwalifikuja do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.

5. W przypadku oséb posiadajacych zadluzenie za poprzednio lub aktualnie zajmowany lokal, umowe
najmu socjalnego lokalu mozna po upltywie oznaczonego w niej czasu przedluzy¢ na nastgpny okres
w przypadku sptaty cato$ci zadtuzenia lub zawarcia ugody dotyczacej splaty zadluzenia, ktora jest realizowana
przez okres co najmniej 12 miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o przedtuzenie umowy najmu lokalu.

§ 33. Wnioski onajem lokalu mieszkalnego zzasobu Gminy, bez wzgledu na date ich zlozenia,
rozpatrywane sg zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejsza uchwata.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Cieszyna.

§ 35. Traci moc uchwata Nr XI/111/19 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Cieszyn.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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