UZASADNIENIE DO PROJEKTU
UCHWALY W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CIESZYNA DLA OBSZARU MALEJ LAKI
| BOGUSZOWIC

W dniu 25 lutego 2021 roku Rada Miejska Cieszyna, dziatajgc w oparciu o art. 14 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjeta
uchwate Nr XXV1/302/21 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru Matej Laki i Boguszowic.

Celem sporzadzenia ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie przeznaczenia terenéw zgodnie z zapisami w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.

W ramach realizacji ww. uchwaty Burmistrz Miasta Cieszyna przystapit do
sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w art. 15 ww. ustawy, dla obszaru okreslonego na zataczniku graficznym do uchwaty. Biorac
pod uwage wyniki dokonanej analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, jak rowniez
informacje przekazane przez organy i instytucje po zawiadomieniu o0 przystgpieniu do
sporzadzenia planu, stwierdzono, ze:

Na obszarze objetym sporzadzaniem planu wystepuja przestanki dla okreslenia:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesne;;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisoéw, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;



10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt planu nie okresla natomiast wszystkich zagadnien wymienionych w art. 15 ust.

2 ustawy, gdyz obowigzek ten nie jest bezwzgledny i musi by¢ dostosowany do warunkow
faktycznych panujacych na obszarze objetym planem. Takie podejscie znajduje réwniez
uzasadnienie w wyrokach sagdéw administracyjnych i w licznych komentarzach do ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z czym, iz nie wystepowaty na
obszarze obj¢tym planem faktyczne przestanki, nie okreslono:

1) zasady ochrony krajobrazow kulturowych;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow goérniczych oraz krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

4) szczegblnych ~ warunkoéw  zagospodarowania  terendw  oraz  ograniczenia
W uzytkowaniu,

5) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

Efektem prowadzonych prac projektowych oraz czynnosci okreslonych w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng, ktory niniejszym
przedktadam Radzie Miejskiej Cieszyna.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem.

Zgodnie z przyjetymi w studium regulacjami okreslone w projekcie planu wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw uwzgledniaja wystepujace na danym
terenie uwarunkowania faktyczne wynikajace z przeprowadzonej inwentaryzacji
urbanistycznej danego terenu.

Procedura sporzadzania projektu planu przebiegata w nizej opisany sposob.

Po podjgciu przez Rade Miejska Cieszyna uchwaty Nr XXV1/302/21 z dnia 25 lutego
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru Matej Laki 1 Boguszowic Burmistrz Miasta
Cieszyna dnia 4 czerwca 2021 r. zawiadomit o podjeciu ww. uchwaty instytucje i organy
wlasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Kolejnym krokiem prowadzonej procedury bylo zainicjowanie dziatan w zakresie
strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu miejscowego na Srodowisko, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi. Dnia 7 czerwca 2021 r. Burmistrz Miasta Cieszyna wystapil do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych
W prognozie oddziatywania na srodowisko.

W dniu 4 czerwca 2021r. Burmistrz Miasta Cieszyna poprzez ogloszenie/
obwieszczenie zawiadomil o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego,
okreslajac 21 dniowy termin na sktadanie przez zainteresowanych wnioskéw do planu.
W wyniku podjecia tej czynnosci wplyneto 14 wnioskdéw ztozonych przez osoby fizyczne
| prawne.



Kolejnym krokiem prowadzonej procedury bylo podjecie prac nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym analiza ztozonych wnioskéw
do projektu planu, a po ich zakonczeniu przystapiono do wykonania prognozy oddziatywania
ustalen planu na §rodowisko oraz do wykonania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu. Opracowany projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku ww. wystapien
uzyskano 8 opinii pozytywnych. Po przeprowadzonej szczegdétowej analizie opinii: Gminnej
Komisji Urbanistyczno Architektonicznej, Slaskiego Pafistwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego,  Starosty  Cieszynskiego jako organu geologicznego, Polskich  Sieci
Elektroenergetycznych S. A. Oddziat w Katowicach oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Cieszynie dokonano zmian w projekcie planu. Natomiast w wyniku zwrocenia
si¢ o uzgodnienie projektu planu uzyskano 4 uzgodnienia pozytywne oraz 2 negatywne. Po
przeprowadzonej szczegdtowej analizie uzgodnien Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Katowicach dokonano zmian i ponownie zwrdcono si¢ o uzgodnienia projektu
miejscowego planu. Skutkiem tego dziatania uzyskano pozytywne uzgodnienie w tym zakresie.
Od postanowienia Generalnego Dyrektora Drog Krajowych 1 Autostrad, w ktorym nie uzgodnit
niniejszego projekt planu zostalo zlozone zazalenie 1 w wyniku jego rozpatrzenia organ ten
uchylit wezeséniej wydane postanowienie oraz uzgodnit projekt miejscowego planu.

W dniu 10 lutego 2023 r. umieszczono na stronie internetowej Urzgdu Miasta Cieszyna
(w Biuletynie Informacji Publicznej), na tablicy ogloszen Urzedu, w Glosie Ziemi
Cieszynskiej oraz Wiadomos$ciach Ratuszowych ogloszenie/obwieszczenie o wytozeniu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu. W
okresie skladania uwag do Burmistrza Miasta wptyneto 38 uwag, z czego 2 wplynety po
terminie, jednakze zostaly przeanalizowane i rozpatrzone. Burmistrz Miasta uwzglednit 11
uwag 1 nie uwzglednit lub uwzglednit czesciowo 27 uwag. Na skutek uwzglednienia czesci
uwag zaszta potrzeba dokonania zmian w projekcie planu. Jednakze z uwagi, iz réwnolegle
do prac planistycznych zwigzanych z miejscowym planem prowadzone byly prace projektowe
zwigzane z realizacja drogi rowerowej, ktoéra ma przebiega¢ przez obszar obje¢ty miejscowym
planem, projekt planu zostal zmieniony nie tylko w zakresie uwzglednionych uwag, ale
rowniez zostal przeprojektowany czg¢sciowo uktad drogowy poprzez poszerzenie linii
rozgraniczajacych drog, w celu umozliwienia w przysztosci budowy drog rowerowych. Na
skutek takiego dziatania organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu ponownie wystapit
do organéw o zaopiniowanie 1 uzgodnienie projektu planu, uzyskujac tym razem wszystkie
uzgodnienia pozytywne, a nast¢gpnie poddat ponownemu wytozeniu do publicznego wgladu.
W dniu 1.12.2023 r. ponownie na stronie internetowej Urzedu Miasta Cieszyna (w Biuletynie
Informacji Publicznej), na tablicy ogloszen Urzedu, w Glosie Ziemi Cieszynskiej oraz
Wiadomosciach Ratuszowych pojawito si¢ ogloszenie/obwieszczenie o wyltozeniu projektu
planu do publicznego wgladu. W wyniku ponownego wytozenia w okresie wyznaczonym do
sktadania uwag, tj. do 17 stycznia 2024 r., wplyneto 16 uwag, z czego Burmistrz Miasta
uwzglednil 6 uwag i nie uwzglednil lub uwzglednit czesciowo 10 uwag. W takcie kazdego
wylozenia zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, tj. w dniu 27 lutego 2023 r. oraz 12 grudnia 2023 r. Na miejsce dyskusji
wybrano siedzib¢ OSP Boguszowice, ktora polozona jest na obszarze objetym procedurg
planistyczng.

Lista nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem ich nieuwzglednienia Stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszego uzasadnienia.

Przedktadany do wuchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje w znacznej czeSci tereny, na ktorych aktualnie obowigzuja
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miejscowe plan zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu wyznacza tereny
przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej w tym
zabudowy pierzejowej oraz zabudowy ustugowej, mieszkalnej lub ustug, terenow ustug lub
produkcji, terenu zabudowy rekreacji indywidualnej, terenu zieleni urzgdzonej i nieurzadzonej
oraz terenow rolniczych i innych uwzgledniajacy kierunki zagospodarowania okre§lone w
Studium 1 istniejacy sposob zagospodarowania terenow. W projekcie planu wyznaczono
optymalng sie¢ drég publicznych dla obstugi komunikacyjnej terenéw przeznaczonych do
zabudowy w powigzaniu z ukladem zewnetrznym drég przy uwzglgdnieniu uwarunkowan
prawnych i faktycznych. Okreslone w projekcie planu przeznaczenie terenéw oraz wskazniki
ich zabudowy i zagospodarowania sg zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Cieszyna. Przy ksztaltowaniu uktadu
komunikacyjnego zostaly wykorzystane w maksymalne sposob grunty bedace wiasnoscia
Gminy Cieszyn, Powiatu Cieszynskiego oraz Skarbu Panstwa i tylko w niewielkim i
niezbednym zakresie grunty osob fizycznych.

W oparciu o rozstrzygnigcia uwag zostat sformutowany zatacznik nr 2 do projektu
uchwaty pod nazwa Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wykonane zostatly wszystkie kroki procedury planistycznej zmierzajace do uchwalenia
projektu planu, w zwigzku z powyzszym wnosz¢ o podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozstrzygajac jednoczes$nie kolejno
nizej wymienione jej istotne elementy osobnym glosowaniem:

1) stwierdzenie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna,

2) rozpatrzenie nieuwzglednionych przeze mnie uwag, kazdej z osobna, wedlug
zatacznika nr 2 do projektu uchwaty,

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Cieszyna o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych zgodnie z
zatgcznikiem nr 3 do projektu uchwaty,

4) uchwalenie przedtozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru Matej Laki i Boguszowic.

Zataczniki:
e Nr 1 - Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna  dla obszaru Malej Laki i
Boguszowic.

o Nr 2 - Lista nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem ich nieuwzglednienia.



