Projekt

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru
Malej Laki i Boguszowic

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.J. Dz. U. 22023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2023r., poz.977 ze zm.),
w zwigzku z art. 66 ust. 2 1 art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688)
oraz uchwatg Nr XXV1/302/21 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru
Matej Laki 1 Boguszowic,

Rada Miejska Cieszyna

stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna”, ktore zostato uchwalone
uchwalg Nr XXXIII/338/13 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 27 czerwca 2013 r., zmienione uchwata Nr
XXVIII/217/16 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 29 grudnia 2016 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru Malej L.gki
i Boguszowic

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zatagcznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaly oraz bedacy
graficzng czescig ustalen planu w skali 1:2000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zatagcznik Nr 4 o nazwie ,,Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z p6z. zm.) ujawnione zostang po kliknigciu w ikong”.

2. W zalgczniku do niniejszej uchwaly wymienionym w ust. 1 pkt 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne
bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowys;
5) granice stref ochrony konserwatorskie;j:
a) strefa ,,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,,E” - ochrony ekspozycji,
6) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu:
a) budynki,
b) obiekty matej architektury i drzewo,
¢) cmentarz komunalny zlokalizowany przy ul. Ladnej;
7) granice terendw potozonych w odlegtosci do 50,0 m, do 150,0 m i do 500,0 od granic cmentarza;

8) strefa technologiczna dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigc
220 kV relacji Bujakow-Liskovec, Kopanina-Liskovec;

9) strefa technologiczna dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110 kV
relacji Mniszewo-Pniéwek, Hazlaska-Moszczenica.

3. W zalacznikach graficznych do niniejszej uchwaty obowigzuja na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granica uzytku ekologicznego ,.t.gki na Kopcach”;
2) granica stanowiska dokumentacyjnego ,,Odkrywka cieszynitu”;
3) pomniki przyrody;
4) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego:
a) budynek synagogi,
b) schron bojowy,
c) cmentarz zydowski zlokalizowany przy ul. Hazlaskiej;
5) stanowisko archeologiczne;
6) granice kolejowych terendéw zamknigtych;
7) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia;
8) obszary udokumentowanych osuwisk, w tym:
a) osuwiska aktywne ciagle,
b) osuwiska aktywne okresowo,
c) osuwiska nieaktywne;
9) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, w tym:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na
10 lat,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wystgpuje raz na
100 lat.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenia cyfrowe na poczatku symbolu okreslajgcego rodzaj przeznaczenia terenu — numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia terenu
w ramach obszaru objetego planem;
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2) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia terenu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
mniejszy niz 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ dziatki budowlanej zgodnie z zapisami

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ t¢ elewacje, ktora zwrdcona jest w kierunku
drogi, z ktorej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly budynku, ktore
w niniejszym planie, poza wysokoscia igeometria dachu, wyrazone sa poprzez maksymalng
powierzchni¢ zabudowy obiektu i maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) mikroinstalacji — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ mikroinstalacji zgodnie z zapisami ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej, przy czym nie dotyczy ona:

a) schodow, podestow 1 pochylni,

b) zadaszen, fragmentow dachu, gzymsow, dekoracji, ktore moga wystawac poza te lini¢ nie wiecej
niz 1,0 m;

8) obiektach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle stacji
paliw, myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych
pojazdow mechanicznych, atakze obstugi serwisowej, diagnostycznej inapraw mechanicznych
samochodow;

9) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej usytuowanie $ciany budynku
jest obowigzkowe, przy czym nie dotyczy ona:

a) schodow, podestow i pochylni,

b) zadaszen, fragmentow dachu, gzymsow, dekoracji, ktore moga wystawac poza t¢ lini¢ nie wigcej
niz 1,0 m;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stanowigca rzut prostokatny
zewngtrznego obrysu budynku na ptaszczyzng pozioma tworzacy najwigksze pole powierzchni, przy
czym:

a) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementow wystajacych nieznacznie poza zasadniczy
obrys budynku takich jak: schody, rampa, okap, gzyms, daszek,

b) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ ganek, loggie, oraz taras z wylaczeniem tarasu ziemnego,
c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych;

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,
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13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich naziemnych obiektow budowlanych w obregbie dziatki budowlanej do powierzchni tej
dziatki, wyrazony jako wskaznik %;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznicg pomiedzy wysokoscia:

a) najwyze] potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina,
nadbudéwki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz
wyjscia zklatki schodowej, a$redniag wysoko$cig najnizszego 1najwyzszego poziomu terenu
mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

15) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ ogot budynkow istniejacych i planowanych na terenie dziatki
budowlanej;

16) zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
przylegajace do siebie, z ktorych kazdy stanowi samodzielng konstrukcyjng catos¢, sytuowanych
w granicach jednej dziatki budowlane;;

17) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ taka form¢ zabudowy lokalizowanej wzdluz
obowigzujacej linii zabudowy, w ktorej wszystkie elewacje boczne budynkow zlokalizowane sg
w granicy dziatki budowanej, przy czym warunek ten nie dotyczy elewacji bocznych budynkow
wienczacych zabudowe;

18) zabudowie sportowo - rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ kubaturowe iterenowe obiekty
stuzace uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, a takze turystyce i krajoznawstwu, w tym takze
stanowigce bazg¢ gastronomiczng, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi oraz funkcjami
uzupetniajagcymi pozwalajacymi na prawidtowa organizacje dzialalno$ci podstawowej i obstuge
uzytkownikow;

19) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
przylegajacych do siebie, obejmujacych wiecej niz 2 budynki stanowigce kazdy samodzielng
konstrukcyjng catos¢, sytuowanych w granicach jednej dziatki budowlanej;

20) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumiec tereny otwarte, pokryte roslinnoscig spontaniczng
oré6znym stopniu naturalnosci, wtym odlogi, nieuzytki, taki nieuzytkowane rolniczo oraz
zadrzewienia nie bgdace lasami, zakrzewienia i zarosla;

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne tereny urzadzone jako parki
1 zielence.

§ 3. 1. Na terenach wskazanych w planie do zabudowy, ustalenia definiowane w Rozdziale 11 dla
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja dla kazdej dziatki budowlanej potozonej
w granicach tego terenu.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy, z zastrzezeniem przepisow Rozdziatu
5, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy oraz odbudowy obiektow ibudynkow istniejagcych przy
nieprzekraczaniu parametrow i wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania terenu stanu istniejgcego
w dniu uchwalenia planu.

3. W przypadku budynkéw lub ich czg$ci istniejagcych pomiedzy linig rozgraniczajacg droge
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza si¢ mozliwos¢:

1) nadbudowy i przebudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkow lub ich czesci
od linii rozgraniczajacych drogg, od ktorych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) rozbudowy wylacznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.
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Rozdzial 2.
OKkreSlenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMW - 3MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, oznaczone symbolami 1MWK -
3IMWK;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami IMW-U - 4MW-
U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN i 4MN - 66MN;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami 1MN-U - 27MN-
U;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustug, oznaczone symbolami 1IMU i 2MU;

7) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1ML - 21ML;

8) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U - 22U;

9) tereny ustug edukacji, oznaczone symbolami 1UE i 2UE;

10) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem 1UR;

11) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US - 3US;

12) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczony symbolem 1UW;

13) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami 1U-P - 18U-P;

14) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RZM - 7RZM;

15) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami 1RN - 8RN;

16) tereny tak i pastwisk, oznaczone symbolami 1RNL - 4RNL;

17) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony symbolem 1Z.D;

18) tereny cmentarzy czynnych, oznaczone symbolami 1CC i 2CC;

19) teren cmentarza zamknigtego, oznaczony symbolem 1CZ;

20) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP - 4Z.P;

21) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1ZN - 14ZN i 16ZN - 30ZN;

22) tereny lasow, oznaczone symbolami 1L - 14L;

23) tereny wod powierzchniowych §roédladowych, oznaczone symbolami 1WS - 12WS;
24) tereny drog publicznych klasy ,,ekspresowa”, oznaczone symbolami 1KDS - 11KDS;
25) tereny drég publicznych klasy ,,zbiorcza”, oznaczone symbolami 1KDZ - 4KDZ;;
26) tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”, oznaczone symbolami 1KDL - 7KDL;
27) tereny drég publicznych klasy ,,dojazdowa”, oznaczone symbolami 1KDD - 26 KDD;
28) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR - 11KR;
29) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami 1KP - 2KP;

30) tereny komunikacji pieszej, oznaczone symbolami 1KPP - 2KPP;
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31) tereny garazy, oznaczone symbolami 1KOG i 3KOG;

32) teren kolejowy, oznaczony symbolem 1KKK;

33) teren oczyszczalni Sciekdw, oznaczony symbolem 11KO;
34) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami 11E - 4IE;
35) teren stacji gazowej, oznaczony symbolem 11GS;

36) tereny telekomunikacji, oznaczone symbolami 11T i 2IT;
37) tereny cieptownictwa, oznaczone symbolami 11C - 6IC.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢:
a) zachowanie obowigzujacych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) z zastrzezeniem § 3 ust. 3 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku
planu,

c) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brgzowej, szarej
i czarnej lub ich odcieni,

d) lokalizacj¢ budynkow kalenica roéwnolegle do osi drogi na terenach o symbolach IMWK, 2MWK,
4MW-U, 52MN, 53MN, 55MN, S6MN, S7MN, 58MN, 19MN-U, 20MN-U, 26MN-U, 1MU,
2MU, 13U, 14U, 15U, 18U, 1UE i 11U-P;

e) lokalizacje zabudowy pierzejowej na terenach o symbolach IMWK i2MWK wzdluz drogi
publicznej oznaczonej symbolem 4KDZ,

f) lokalizacje¢ zabudowy pierzejowej na terenie o symbolu 3MWK wzdluz drogi publicznej
oznaczonej symbolem 6 KDL,

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkow ibudowli w formie wiez irotund oraz tukowych lub kulistych ksztattow
dachow jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektow produkcyjnych i funkcji obiektéw
ustlugowych,

b) budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy blizniaczej i szeregowej,
z zastrzezeniem ustalen w pkt. 1 lit. e 1 lit f;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy,
zgodnie z przepisami odregbnymi wytacznie na terenie o symbolu 11U-P.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

l) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ dla nowych instalacji
grzewczych stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre§lonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku, przy czym:
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a) tereny o symbolach MW 1 MWK nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej,

b) tereny o symbolach MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) tereny o symbolach RZ nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowej,

d) tereny o symbolu MW-U, MN-U 1 MU nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowe;,

e) tereny o symbolach 1UE i 2UE nalezy traktowac jako tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) tereny o symbolach ML nalezy traktowac¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony s$rodowiska przed odpadami nakazuje si¢
gromadzenie iusuwanie odpadéw zgodnie zregulacjami obowigzujacymi w gminie oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odpadow;

5) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem
do gruntu isptywu do wdd powierzchniowych zanieczyszczen zdrog i parkingéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacych naturalnych ciekéw wodnych.

3. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych podlegaja
nastepujace oznaczone graficznie na rysunku planu elementy §rodowiskowe:

1) uzytek ekologiczny ,,k.aki na Kopcach”;
2) stanowisko dokumentacyjne ,,Odkrywka cieszynitu”;
3) pomniki przyrody.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace strefy konserwatorskie, ktorych granice
pokazane sg na rysunku planu:

1) strefa ,,A” - §cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca Frysztackie Przedmiescie;
2) strefa ,,E” - ochrony ekspozycji, obejmujagca Wzgorze Zamkowe.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, poza ustaleniami planu zawartymi w § 9 ust. 2 -
ust. 4 dotyczacymi ochrony obiektéw zabytkowych, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig:
a) stosowania prefabrykatoéw na wykonczenie elewacji;
b) stosowania blach falistych, trapezowych oraz gontu bitumicznego na pokrycia dachowe;
¢) stosowania tynkoéw mozaikowych;
d) lokalizacji dominant architektonicznych i przestrzennych, takich jak maszty, wieze, stupy, kominy;

2) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji budynkow, za wyjatkiem budynkéw wymienionych w §
9, odpowiadajacej barwom opisanym zgodnie z systemem NCS, o odcieniach posiadajacych do 20 %
domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 20 % chromatycznos$ci barwy, z zastrzezeniem pkt 3, przy
czym ustalenie to nie dotyczy zastosowania na elewacji materialow wykonczeniowych w kolorach dla
nich naturalnych takich jak: niebarwionego szkla, drewna, betonu, kamienia naturalnego, ceramiki;

3) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialdw, o ktérych mowa w pkt 2, na
fragmentach elewacji budynkow nieprzekraczajacych 10 % jej powierzchni.
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3. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,E” ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych
i przestrzennych, takich jak maszty, wieze, stupy, kominy o wysokosci przekraczajacej 15,0 m.

§ 8. 1. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa $laskiego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) stary cmentarz zydowski wraz z domem pogrzebowym znajdujacy si¢ przy ul. Hazlaskiej — nr rejestru
A-411/86 - zlokalizowany na terenie o symbolu 1CZ;

2) schron bojowy znajdujacy si¢ przy ul. Frysztackiej - nr rejestru A-408/13 - zlokalizowany na terenie
o symbolu 3KDS.

2. Zabytki wymienione w ust. 1 podlegaja ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zabytkéw zapisanych w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 9. 1. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ nastgpujace zabytki, ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw, chronione ustaleniami planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) kos$ciot Opatrznosci Bozej, ul. Koscielna;
2) budynek, ul. Walowa 2;

3) budynek, ul. Laczna 22;

4) budynek, ul. Lacza 20;

5) budynek, ul. Laczna 18;

6) budynek, ul. L.aczna 21;

7) dworek, ul. Mata L.gka §;

8) budynek, al. Piastowska 18;

9) budynek, al. Piastowska 16;

10) budynek, al. Piastowska 8;

11) zespot zabudowan dawnej rzezni miejskiej, ul. Mostowa 4;
12) budynek, ul. Mostowa 2;

13) zabudowania dawnego Mtyna, ul. Frysztacka 51;
14) budynek, ul. Frysztacka 48;

15) budynek, ul. Frysztacka 47;

16) budynek, ul. Frysztacka 46;

17) budynek, ul. Frysztacka 45;

18) budynek, ul. Frysztacka 44;

19) budynek, ul. Frysztacka 40;

20) budynek, ul Frysztacka 38;

21) budynek, ul. Frysztacka 36;

22) budynek, ul. Frysztacka 34;

23) budynek, ul. Frysztacka 32;

24) budynek, ul. Frysztacka 35;

25) budynek, ul. Frysztacka 27;

26) budynek, ul. Frysztacka 19;
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27) budynek, ul. Frysztacka 9;

28) budynek, ul. Frysztacka 7;

29) budynek, ul. Frysztacka 5;

30) budynek, ul. Frysztacka 3;

31) budynek, ul. Frysztacka 1;

32) budynek, ul. Frysztacka 12;

33) budynek, ul. Ksigdza Janusza 1;
34) budynek, ul. Ksi¢gdza Janusza 3;
35) budynek, ul. Ksigdza Janusza 4;
36) budynek, ul. Ligonia 4;

37) budynek, ul. Ligonia 7;

38) budynek, ul. Ligonia 9;

39) budynek, ul. Wysoka 2;

40) budynek, ul. Wysoka 4;

41) budynek, ul. Hazlaska 7;

42) budynek, ul. Hazlaska 9;

43) budynek, ul. Hazlaska 11;

44) budynek, ul. Hazlaska 13;

45) budynek, ul. Hazlaska 15;

46) budynek, ul. Hazlaska 55;

47) budynek, ul. Golebia 1;

48) budynek, ul. Lukowa 1;

49) budynek, ul. Lukowa 2;

50) budynek, ul. Lukowa 3;

51) budynek, ul. Lukowa 4;

52) budynek, ul. Lukowa 5;

53) budynek, ul. Lukowa 6;

54) budynek, ul. Lukowa 7;

55) cmentarz komunalny, ul. Ladna;
56) kapliczka domkowa, ul. Frysztacka (dziatka nr 138/6 obr. 68);
57) krzyz z tigurg Ukrzyzowanego Chrystusa (obok Mtyna), ul. Frysztacka 51;
58) krzyz z figurg Ukrzyzowanego Chrystusa, ul. Frysztacka (dziatka nr 64/10 obr. 64);

59) stanowisko archeologiczne, zlokalizowane u zbiegu ulic: Sarnia i1 Dzika (nr obszaru AZP: 108-
44/13, numer stanowiska: 18, okres powstania: pradzieje — osada).

2. Dla zabytkéw wymienionych w ust. 1 pkt 1 - pkt 54 ustala si¢ nastepujace zasady ich ochrony:

1) zakazuje sig:
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a) umieszczania na frontowych elewacjach budynkéw elementow technicznego wyposazenia
budynkéw, takiego jak: klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne,

b) stosowania blach falistych, trapezowych oraz gontu bitumicznego na pokrycia dachowe,
¢) stosowania tynkow mozaikowych,

d) lokalizacji na dachach budynkow konstrukcji wsporczych dla urzadzen radiowo-telefonicznych
o wysokosci przekraczajacej 0,60 m ponad kalenice dachu w przypadku usytuowania ich na
kalenicy lub przekraczajacych wysoko$¢ 0,60 m ponad potacie dachu w przypadku innego ich
usytuowania;

2) nakazuje sig:

a) zachowanie form architektonicznych, gabarytow, geometrii dachu oraz elementéw wystroju
elewacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

b) przy wymianie pokrycia dachéw, zachowanie lub przywracanie oryginalnych materiatow, a w
szczegolnosci dachowki, blachy w uktadzie na rabek stojacy, gontu lub tupka,

c) stosowanie jednolitej kolorystki stolarki okiennej i drzwiowej, z dopuszczeniem innego koloru
w parterze budynku dla drzwi wejsciowych oraz witryn meblowych;

3) dopuszcza sig¢:

a) rozbudowe budynku od strony tylnej elewacji oraz dobudowg od strony elewacji innej niz frontowa
elewacja klatki schodowej, windy, pochylni zwigzanych =z zapewnieniem dostepu osobom
niepelnosprawnym do budynku, zposzanowaniem warto$ci historycznych 1 artystycznych
elementow wystroju elewacji,

b) dziatania termomodernizacyjne budynkow pod warunkiem zastosowania rozwigzan pozwalajacych
na zachowanie ickspozycje oryginalnego wygladu zewnetrznego frontowej elewacji,
z poszanowaniem ich warto$ci historycznych i artystycznych;

3. Dla zabytku wymienionego w ust. 1 pkt 55 ustala si¢ nakaz zachowania uktadu alejek iciagow
pieszych.

4. Dla zabytku wymienionego w ust. 1 pkt 56 ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony jego lokalizacji,
formy, gabarytow i cech stylowych.

5. Dla zabytku wymienionego w ust. 1 pkt 57 ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony jego lokalizacji,
formy, gabarytow i cech stylowych wraz z drzewem wskazanym na rysunku planu.

6. Dla zabytku wymienionego w ust. 1 pkt 58 ustala si¢ nakaz zachowania iochrony jego formy,
gabarytow 1cech stylowych, zdopuszczeniem zmiany jego lokalizacji w trakcie rozbudowy drogi
o symbolu 4KDZ na odleglo$¢ nie wigksza niz 20,0 m od lokalizacji pierwotnej, co nalezy poprzedzié
zabiegami konserwacyjnymi i restauratorskimi w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

7. W granicach stanowiska archeologicznego wymienionego w ust. I pkt 59 roboty ziemne mogg
podlega¢ ograniczeniom zwigzanym z koniecznos$cig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami.

8. Obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu krzyz zfigura Ukrzyzowanego Chrystusa wraz
z ogrodzeniem, nie ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, potozony przy ul. Kretej (dziatka nr 58/1 obr.
64) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérego ustala si¢ nakaz zachowania jego formy,
gabarytow 1 cech stylowych, dopuszczajgc zmiang jego lokalizacji w trakcie rozbudowy drogi o symbolu
7KDD na odlegto$¢ nie wigksza niz 20 m od lokalizacji pierwotnej, co nalezy poprzedzi¢ zabiegami
konserwacyjnymi i restauratorskimi w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1podziatu nieruchomosci
w przypadkach przystgpienia do tej procedury na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach o symbolach MW, MWK, MW-U, MN, MN-U i MU - 600,0 m?,
b) na terenach o symbolach ML - 500,0 m?,
¢) na terenach o symbolach U i US - 800,0 m?,
d) na terenach o symbolach UW i U-P - 1000,0 m?,

e) na pozostalych terenach w granicach obszaru obje¢tego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomoséci - 100,0 m?;

2) minimalne szerokosci frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach MW, MWK, MW-U, MN, MN-U, MU, Ui US - 12,0 m,
b) na terenach o symbolach ML - 10,0 m,
¢) na terenach o symbolach UW i U-P - 20,0 m,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podzialu nieruchomosci - 4,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace okreslone na rysunku planu obszary
i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz granice tych obszaréw i terenow:

1) osuwiska, na ktorych lokalizacja zabudowy moze podlega¢ ograniczeniom zwigzanym
z konieczno$cig przeprowadzenia oceny warunkow geologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w podziale na:

a) osuwiska aktywne ciagle,
b) osuwiska aktywne okresowo,
c) osuwiska nieaktywne;

2) granice terenow zamknigtych wynikajace z obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie
transportu kolejowego;

3) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig:
a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
b) obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat;

4) tereny potozone w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia relacji Skoczow-Cieszyn
DN 500 MOP 6,3 MPa.

2.Dla obszarow iterendow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit. a:

a) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,
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b) nakazuje si¢ przeksztalcenie terenu jedynie w sposdb zachowujacy w maksymalnym stopniu
naturalne uksztattowanie oraz nie generujgcy ruchow osuwiskowych,

c) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych szczelnym systemem oraz stosowanie rozwigzan
technologicznych nie powodujacych stagnacji wéd opadowych,

d) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow z drenazem rozsaczajacym lub ze
studnia chtonna,

e) nakazuje si¢ uwzglednienie wystepujacych skomplikowanych warunkéw geologicznych;
2) na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit. b i lit. c:

a) nakazuje si¢ przeksztalcenie terenu jedynie w sposéb zachowujacy w maksymalnym stopniu
naturalne uksztattowanie oraz nie generujacy ruchow osuwiskowych,

b) nakazuje si¢ odprowadzenie wdod opadowych szczelnym systemem oraz stosowanie rozwigzan
technologicznych nie powodujacych stagnacji wéd opadowych,

c) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow z drenazem rozsaczajacym lub ze
studnig chtonna,

d) nakazuje si¢ uwzglednienie wystgpujacych skomplikowanych warunkow geologicznych;

3) zagospodarowanie obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 3 wymaga zachowania przepiséw odrgbnych
prawa  wodnego dotyczacych  warunkow 1mozliwo$ci  dopuszczenia ich  zabudowy
1 zagospodarowania jako terendow szczegolnego zagrozenia powodzia;

4) w granicach terendéw wymienionych w ust. 1 pkt 4 ustala si¢ konieczno$¢ uwzglgdnienia przepisow
odrebnych dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie kontrolowane;.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. W strefie technologicznej od dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 220 kV, o szerokosci 50,0 m - wyznaczonej po 25,0 m mierzgc poziomo i prostopadle od osi linii
w kazda strong, ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji budynkow mieszkalnych;
2) lokalizacji innych obiektéw i budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) zwigkszania rzgdnej terenu i sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 1 w odlegtosci do 10,0 m od
rzutu pionowego skrajnego przewodu.

2. W strefie technologicznej od dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, o szerokos$ci 22,0 m - wyznaczonej po 11,0 m mierzac poziomo i prostopadle od osi linii
w kazdg strong, ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji budynkéw mieszkalnych;
2) lokalizacji innych obiektow i budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
3) sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W granicach terenow potozonych w odleglosci do 50,0 m od granic cmentarza zabrania si¢
lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej;
2) zaktadow produkujacych artykuly zywnosci;

3) zaktadéw zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuly zywnosciowe.
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4. W granicach terendw potozonych w odleglosci do 150,0 m od granic cmentarza nakazuje si¢
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j.

5. W granicach terenow potozonych w odleglosci do 500,0 m od granic cmentarza zakazuje si¢
lokalizowania uje¢ wod o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez uktad nizej wymienionych drog
powiazanych z drogami przebiegajacymi przez obszar planu oraz zdrogami zlokalizowanymi poza
granicami planu:

1) drogi publiczne klasy ,,ekspresowa” o symbolu 1KDS - 12KDS;
2) drogi publiczne klasy ,,zbiorcza” o symbolach 1KDZ - 4KDZ;

3) drogi publiczne klasy ,,lokalna” o symbolach 1KDL - 7KDL;

4) drogi publiczne klasy ,,dojazdowa” o symbolach 1KDD - 25KDD;
5) publiczne ciagi pieszo-rowerowe o symbolach 1KP - 2KP;

6) publiczne ciagi piesze o symbolach 1KPP - 2KPP;

7) drogi wewnetrzne o symbolach 1KR — 11KR.

2. Ustala si¢ parametry publicznych drog i drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczeg6lnych terenow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych, pieszo-rowerowych irowerowych we wszystkich
terenach o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, za wyjatkiem terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami L i KDS, przy czym na terenach o symbolach 3KDS-6KDS
oraz 8KDS-10KDS dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciaggdw pieszych, pieszo-rowerowych irowerowych na
poziomie terenu pod istniejacym wiaduktem.

4. W zakresie systemu parkowania ustala sig:

1) z zastrzezeniem pkt 2 - pkt 6 nastepujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

c¢) budynkéw rekreacji indywidualnej — 1 miejsce na 1 budynek rekreacji indywidualne;j,

d) handlu — 1 miejsce na 40,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) hoteli — 1 miejsce na 1 pokoj do wynajecia,

f) ochrony zdrowia i opieki spotecznej — 1 miejsce na 25,0 m? powierzchni uzytkowej,

g) gastronomii — 1 miejsce na 10,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) zabudowy sportowo-rekreacyjnej — 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej,

i) zabudowy zwigzanej z kulturg i rozrywka — 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j,
j) biura, banki, szkoly i urzedy — 1 miejsce na 30,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

k) budynki produkcyjne iustlugowe — 1 miejsce na 4 zatrudnionych lub 1 miejsce na 100,0 m?
powierzchni uzytkowej,

1) obiekty sakralne — 1 miejsce na 12,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

m) cmentarze — 1 miejsce na 300,0 m? powierzchni cmentarza;

Id: 4A77A2DC-E2CD-4596-817B-5ED84BC4ABS3. Projekt Strona 13



2) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 1, w ramach
terenu otym samym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, na ktérym inwestycja jest
zlokalizowana;

3) wskazniki stluzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla terenéw o symbolach
IMWK - 3MWK - 0 miejsc;

4) miejsca postojowe moga by¢ realizowane w formie:
a) terenowych miejsc postojowych jako naziemne,
b) garazy wolnostojacych lub wbudowanych,

c) garazy podziemnych,
d) parkingéw naziemnych;

5) ilo$¢ miejsc do parkowania oblicza si¢ wedtug wskaznikow okreslonych w pkt 1, a wynik obliczen
stanowi liczbe catkowita zaokraglong w gore;

6) w miejscu przeznaczonym na parkowanie pojazdow poza drogami publicznymi oraz strefami
zamieszkania i strefami ruchu ustala si¢ obowigzek wyznaczenia stanowisk na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 40,
c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 40 stanowisk.

§ 14. 1. Ustala si¢, ze modernizacja, rozbudowa i1budowa systemow infrastruktury technicznej
niezbednej dla funkcjonowania okre$lonej ustaleniami planu zabudowy oraz stuzaca zapewnieniu
powiazania jej z ukladem zewnetrznym, mozliwa jest we wszystkich okreslonych w planie terenach,
z wylaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L, z zastrzezeniem ust. 2 1 3, przy
czym na terenach o symbolach L dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z dopuszczeniami w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet bedacych mikroinstalacjami
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ zbiomasy, za wyjatkiem terenow
o symbolach 2U-P i 11KO;

2) zakaz lokalizacji mikroinstalacji na terenach nie przeznaczonych w planie pod zabudowe,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji na terenach o symbolach 3ZN i 4ZN, z zastrzezeniem pkt 1.

3. W zakresie instalacji wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet, ktére nie sg
mikroinstalacjami, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru;
2) zakaz lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z biomasy, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wytwarzajacych energi¢ z biomasy o mocy zainstalowanej
mniejszej niz 500 kW na terenach o symbolach 2U-P i 1IKO;

4) zakaz lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ zenergii stonca, bedacymi urzadzeniami
wolnostojacymi, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji wytwarzajacych energie z energii stonca o mocy zainstalowanej

mniejszej niz 500 kW, bedacymi urzadzeniami wolnostojagcymi, na terenach o symbolach 2U-P, 12U-
P, 13U-P, 1IKO, 3ZN i 4ZN;
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6) zakaz lokalizowania urzadzen do produkcji energii z odnawialnych zrodet w strefie skrzyzowaniowej
linii 220 kV.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) dostawe z miejskiej sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu;
2) dopuszcza sie¢ pobor wody z uje¢ indywidualnych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w §12 ust. 5;

3) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekdw poprzez istniejaca i rozbudowywang sie¢ kanalizacji sanitarnej 1 kanalizacji
ogblnosptawnej do oczyszczalni §ciekéw zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 11KO;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych, atakze przydomowych oczyszczalni
$ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 11 ust. 2.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢, z zastrzezeniem § 11 ust. 2:
1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji miejskiej lub do ciekdéw
wodnych zzastosowaniem na terenie dziatki budowlanej rozwigzan ograniczajacych ilosé
odprowadzanych wod i spowalniajacych ich odptyw.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej irozbudowywanej sieci
gazowe;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) przytaczenie do sieci centralnego ogrzewania lub z indywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ust. 2 1 ust. 3.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawe energii elektrycznej w oparciu
o istniejagcg 1rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczng z dopuszczeniem zaopatrzenia z urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 2 i ust. 3.

10. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zapewnienie obslugi poprzez istniejaca irozbudowang
infrastrukture telekomunikacyjna.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opftat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 11.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMW - 3MW ustala si¢ lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budynkow i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1.
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2. W parterach budynkéw wymienionych ust. 1 pkt. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali na potrzeby
nastepujacych ustug:
1) handel detaliczny;
2) gastronomia;
3) ustugi administracyjno-biurowe;
4) ochrona zdrowia i opieka spoteczna;

5) rzemiosto, za wyjatkiem ustug rzemiosta zwigzanych zprodukcja oraz naprawa pojazdow
samochodowych.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do
45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
60 %,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30 %,

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 3,0,
b) minimalny — 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne i budowle — 15,0 m,
b) garaze i budynki gospodarcze - 6,0 m.

§ 17. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMWK - 3MWK ustala si¢ lokalizacje:

1) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych pierzejowych;
2) budynkow i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowg wymieniong w pkt 1.
2. W parterach budynkéw wymienionych ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje lokali na potrzeby

nastepujacych ustug:

1) handel detaliczny;

2) gastronomia;

3) ustugi administracyjno-biurowe;

4) ochrona zdrowia i opieka spoteczna;

5) rzemiosto, za wyjatkiem ustug rzemiosta zwigzanych =z produkcja oraz naprawag pojazdow
samochodowych.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw

1) geometria dachow - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do
45°;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla terenu o symbolu IMWK — 80 %,

Id: 4A77A2DC-E2CD-4596-817B-5ED84BC4ABS3. Projekt Strona 16



b) dla terenéw o symbolach 2MWK i 3SMWK — 60 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) dla terenu o symbolu IMWK — 15 %,
b) dla terenéw o symbolach 2MWK i 3SMWK — 30 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,8,
b) minimalny — 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne i budowle — 15,0 m,
b) garaze i budynki gospodarcze - 6,0 m.

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMW-U - 4MW-U ustala si¢ lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) zabudowy na potrzeby nastepujacych ustug:
a) handel detaliczny,
b) gastronomia,
¢) ustugi administracyjno-biurowe,
d) ochrona zdrowia i opieka spoleczna,
e) oswiata, za wyjatkiem szkolnictwa wyzszego,
f) kultura i rozrywka,

g) rzemiosto, za wyjatkiem ustlug rzemiosta zwigzanych z produkcja oraz naprawa pojazdow
samochodowych;

3) budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowo-mieszkalnych, przy czym lokale ustugowe znajdujace
si¢ w tych budynkach moga by¢ wykorzystywane wytacznie na potrzeby ustug:

a) handlu detalicznego,
b) gastronomii,
¢) ustug biurowych,

d) rzemiosta, za wyjatkiem ustug rzemiosta zwigzanych zprodukcja oraz naprawag pojazdow
samochodowych;

4) budynkow i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowg wymieniong w pkt 1 - pkt 3.

2. W parterach budynkéw wymienionych ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje lokali na potrzeby
nastepujacych ustug:

1) handel detaliczny;

2) gastronomia;

3) ustugi administracyjno-biurowe;

4) ochrony zdrowia i opieka spoleczna;

5) rzemiosto, za wyjatkiem ustug rzemiosta zwigzanych zprodukcja oraz naprawa pojazdow
samochodowych.
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3. Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow - dachy ptaskie oraz dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci od 12° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
60 %:;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
a) maksymalny — 3,0,
b) minimalny — 0,5;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy ustugowe;j:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,5;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, ustugowe i budowle — 15,0 m,
b) garaze 1 budynki gospodarcze - 6,0 m.

§19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN i1 4MN - 66MN ustala si¢ lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) budynkow i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenOw:

1) geometria dachow:
a) na terenach o symbolach 47MN, 48MN, 49MN, S3MN, 57MN, 64MN i 65MN:

- budynki mieszkalne - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°
do 45°,

- garaze i budynki gospodarcze - dachy ptaskie oraz dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtdwnych potaci od 12° do 45°,

b) na terenie o symbolu 66 MN:

- budynki mieszkalne - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 15°
do 45°,

- garaze 1 budynki gospodarcze - dachy ptaskie oraz dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 12° do 45°,

¢) na pozostatych terenach o symbolach MN:

- budynki mieszkalne - dachy ptlaskie oraz dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtoéwnych potaci od 30° do 45°,

- garaze i budynki gospodarcze - dachy plaskie oraz dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 12° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
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a) dla terenéw o symbolach 7MN, 22MN, 24MN, 30MN i 31MN — 15 %,
b) dla terenu o symbolu 66MN — 3,6 %,
c) dla pozostalych terenéw o symbolach MN — 30 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenéw o symbolach 7MN, 22MN, 24MN, 30MN i 31MN — 70 %,
b) dla terenu o symbolu 66 MN — 80 %,
¢) dla pozostatych terenéw o symbolach MN — 40 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne i budowle — 12,0 m,
b) garaze i budynki gospodarcze - 6,0 m;
6) gabaryty obiektéw na terenach o symbolach S§MN, S9MN, 60MN, 61MN i 66 MN:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu —200,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 15,0 m.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN-U - 27MN-U ustala si¢ lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) zabudowy na potrzeby nastepujacych ustug:

a) handel detaliczny,

b) gastronomia,

¢) ustugi administracyjno-biurowe,

d) ochrona zdrowia i opieka spoleczna,

e) o$wiata,

f) kultura i rozrywka,

g) z zastrzezeniem lit. h rzemioslo, za wyjatkiem ustug rzemiosta zwigzanych z produkcja oraz
naprawg pojazdéw samochodowych,

h) ustugi rzemiosta zwigzane z naprawg pojazdéw wytacznie na terenie o symbolu 27MN-U;

3) budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowo-mieszkalnych, przy czym ustugi prowadzone w tych
budynkach musza dotyczy¢:

a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

¢) ustug biurowych,

d) ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
) o$wiaty,

f) kultury i rozrywki,
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g) z zastrzezeniem lit. h rzemiosta, za wyjatkiem uslug rzemiosta zwigzanych z produkcja oraz
naprawg pojazdow samochodowych,

h) ustugi rzemiosta zwigzane z naprawa pojazdoéw wylacznie na terenie o symbolu 27MN-U;
4) budynkéw i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1 - pkt 3.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow:
a) na terenie o symbolu 24MN-U:

- budynki mieszkalne i ustugowe - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 45°,

- garaze 1 budynki gospodarcze - dachy plaskie oraz dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 12° do 45°,

b) na pozostalych terenach o symbolach MN-U:

- budynki mieszkalne iuslugowe - dachy ptaskie oraz dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,

- garaze i budynki gospodarcze - dachy plaskie oraz dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 12° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 40 %;
b) dla zabudowy ustugowej — 30 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,1;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy ustugowe;j:
a) maksymalny:
- dla terenu o symbolu 25MN-U — 1,0,
- dla pozostatych terenéw o symbolach MN-U — 1,5,
b) minimalny — 0,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe oraz budowle — 12,0 m,
b) garaze i budynki gospodarcze - 6,0 m;
7) gabaryty obiektow na terenie o symbolu 25MN-U:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu —200,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 15,0 m.

§ 21. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej lub ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MU i 2MU ustala si¢ lokalizacjg:
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1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
2) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
3) zabudowy na potrzeby nastgpujacych ushug:

a) handel detaliczny,

b) gastronomia,

¢) ustugi biurowe,

d) ochrona zdrowia i opieka spoleczna,

e) o$wiata,

f) kultura i rozrywka,

g) rzemiosto, za wyjatkiem ustlug rzemiosta zwigzanych z produkcja oraz naprawag pojazdow
samochodowych;

4) budynkéw mieszkalno-ustugowych i ushugowo-mieszkalnych, przy czym lokale ustugowe znajdujace
si¢ w tych budynkach moga by¢ wykorzystywane wytacznie na potrzeby ustug:

a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

¢) ustug biurowych,

d) ochrony zdrowia i opieki spoleczne;,
e) oswiaty,

f) kultury 1 rozrywki,

g) rzemiosta, za wyjatkiem ustug rzemiosta zwigzanych zprodukcja 1naprawa pojazdow
samochodowych;

5) lokalizacj¢ budynkow i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1 - pkt 4.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne iustugowe - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 30° do 45°,

b) garaze ibudynki gospodarcze - dachy ptlaskie oraz dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 12° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 40 %;
b) dla zabudowy ustugowej — 30 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,1;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy ustugowe;j:
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a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe oraz budowle — 12,0 m,
b) garaze 1 budynki gospodarcze - 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu —200,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 15,0 m.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1ML - 21ML ustala si¢ lokalizacje:

1) budynkow rekreacji indywidualnej oraz altan, z zastrzezeniem ust. 2;
2) budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1.
2. Dla terenoéw o symbolach 1ML, 2ML, 11ML i 17ML zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenOw:

1) geometria dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 12° do
45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
20 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,1,
b) minimalny — 0,05;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 70,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 7,0 m.
§ 23. 1. Dla terendéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U - 22U ustala si¢ lokalizacje:
1) zabudowy na potrzeby ustug, z zastrzezeniem pkt. 2, 3 i 4 oraz ust. 2;

2) zabudowy na potrzeby ustug sktadow i magazyndéw wyltacznie na terenach o symbolach 1U, 8U, 9U,
10U 1 20U;

3) obiektow obstlugi pojazdéw samochodowych wylacznie na terenach o symbolach 1U, 5U, 8U, 9U,
10U, 12U 1 20U, przy czym lokalizacja stacji paliw tylko w ramach terenéw o symbolach 1U, 8U, 9U,
10U i 12U;

4) zabudowy na potrzeby zwigzane z produkcja poligraficzng wylacznie na terenach o symbolach 16U,
19U, 20U i 22U.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢:
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a) lokalizacji budynkow zbiorowego zamieszkania,
b) lokalizacji obiektow zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow zwiazanych z organizacja uroczystosci i imprez.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenOw:

1) geometria dachow:

a) na terenie o symbolu 14U - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od
30° do 45°,

b) na pozostatych terenach o symbolach U - dachy ptaskie oraz dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 12° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenu o symbolu 15U — 75 %,
b) dla pozostalych terenéw o symbolach U - 50 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenu o symbolu 15U — 25 %,
b) dla pozostalych terenéw o symbolach U — 30 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe, produkcyjne i budowle — 15,0 m,
b) garaze 1 budynki gospodarcze — 8,0 m.

§ 24. 1. Dla terenéw ustug edukacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UE i 2UE ustala si¢
lokalizacj¢ budynkéw przeznaczonych na ztobki, przedszkola, szkoty i uczelnie wraz z obiektami sportu
i rekreacji oraz obiektami funkcjonalnie zwigzanymi.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw - dachy ptaskie oraz dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci od 12° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej -
70 %:;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20 %,

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe i budowle — 15,0 m,
b) garaze i budynki gospodarcze - 8,0 m.
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§ 25. 1. Dla terenu ustug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala si¢
lokalizacj¢ zabudowy przeznaczonej na potrzeby kultu religijnego oraz zabudowy zwigzanej
z dziatalnoscia okreslong w ustawie z dnia 17 maja 1989 r. o gwarancjach wolnosci sumienia 1 wyznania.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenOw:

1) geometria dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do
45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
70 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20 %,

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe i budowle — 20,0 m,
b) garaze 1 budynki gospodarcze - 8,0 m.

§ 26. 1. Dla terendw ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US - 3US
ustala si¢ lokalizacje:

1) zabudowy sportowo-rekreacyjnej;

2) budynkow i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow na terenie o symbolu 2US;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych w czasie organizacji imprez sportowych i imprez
masowych.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenOw:

1) geometria dachéw — dowolna;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenu o symbolu 1US — 20 %,
b) dla terenu o symbolach 2US — 25 %,
¢) dla terenu o symbolu 3US — 60 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenu o symbolu 1US 1 2US — 75 %,
b) dla terenu o symbolu 3US — 40 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 1US:
- maksymalny — 0,3,

- minimalny — 0,1;
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b) dla terenu o symbolu 2US - w zwigzku z ust. 2 pkt 1 nie ustala sie,
¢) dla terenu o symbolu 3US:
- maksymalny — 1,0,
- minimalny — 0,1;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;
7) gabaryty obiektow dla terenu o symbolu 1US:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 400,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.

§ 27. 1. Dla terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego oznaczonego na rysunku planu symbolem
1UW ustala si¢ lokalizacje:

1) obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?;
2) zespotu handlowo-ustugowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?;
3) budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1 - pkt 2.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej 1 baz transportowych,
b) lokalizacji ustug zwigzanych z handlem hurtowym;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow na potrzeby handlu o powierzchni sprzedazy do
2000,0 m? oraz gastronomii jako uzupetnienie istniejacej zabudowy wymienionej w ust. 1 pkt 11 2.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenOw:

1) geometria dachéw — dachy ptaskie oraz dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci od 12° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
70 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 15,0 m,
b) budowle - 28,0 m.

§ 28. 1. Dla terenéw ustug lub produkcji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P - 18U-P
ustala si¢ lokalizacje:

1) zabudowy produkcyjne;j;
2) zabudowy na potrzeby ustug - magazynow, sktadow, baz transportowych i centréw logistycznych;

3) zabudowy na potrzeby ustug punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych wytacznie na terenie
o symbolu 2U-P;

Id: 4A77A2DC-E2CD-4596-817B-5ED84BC4ABS3. Projekt Strona 25



4) zabudowy na potrzeby ustug zwigzanych z magazynowaniem i sortowaniem odpadow wylacznie na
terenach o symbolu 3U-P, 4U-P i 6U-P;

5) zabudowy na potrzeby ustug innych niz wymienione w pkt. 2 - 4 wylacznie w terenach 2U-P, 3U-P,
su-p, 7U-P, 8U-P, 9U-P, 11U-P, 12U-P, 13U-P, 14U-P, 15U-P, 16U-P i 17U-P, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt. 1.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow zwigzanych z skladowaniem i sortowaniem odpadéw, za wyjatkiem terenow
o symbolach 2U-P, 3U-P, 4U-P i 6U-P,

b) lokalizacji obiektow zwigzanych z utylizowaniem odpadow,
c) lokalizacji stacji paliw,

d) lokalizacji budynkéw ustugowych zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy oraz szpitali i domow opieki spotecznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach o symbolu 11U-P.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw — dachy ptaskie oraz dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci od 12° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
65 %:;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenéw o symbolach 1U-P, 4U-P, 6U-P, 10U-P i 18U-P — 15 %;
b) dla pozostatych terenéw o symbolach U-P — 20 %,
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenow o symbolach 1U-P, 4U-P, 6U-P, 10U-P i 18U-P:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,2;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy dla pozostatych terenéw o symbolach U-P:
a) maksymalny — 1,2,
b) minimalny — 0,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki i budowle na terenie o symbolu 12U-P — 15,0 m,
b) budowle na terenie o symbolu 13U-P — 100,0 m,
c¢) budynki i budowle na pozostatych terenach o symbolach U-P — 18,0 m.

§ 29. 1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM-7RZM
ustala si¢ lokalizacje:

1) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

Id: 4A77A2DC-E2CD-4596-817B-SED84BC4ABS83. Projekt Strona 26



1) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne — dachy ptlaskie oraz dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci od 12° do 45°,

b) garaze, budynki inwentarskie i gospodarcze — dachy ptaskie oraz dachy dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci od 12° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
30 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,1;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, z dopuszczeniem obiektéw wyzszych jezeli wymaga tego
technologia prowadzonej dzialalnosci rolniczej przy nieprzekraczaniu wysokosci — 25,0 m.

§ 30. Dla terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN -
8RN zakazuje si¢:

1) lokalizacji budynkow;
2) zalesienia terenow.

§ 31. Dla terendéw 1ak i pastwisk oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RNL - 4RNL zakazuje
si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektoéw wymienionych w § 13 ust. 31 § 14 ust. 1.

§ 32. Dla terenu ogrodéw dziatkowych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala si¢
lokalizacj¢ altan dziatkowych, obiektow gospodarczych oraz infrastruktury ogrodowej w rozumieniu
ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

§ 33. 1. Dla terenow cmentarzy czynnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1CC - 2CC oraz
terenu cmentarza nieczynnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CZ:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw na terenach o symbolach 1CC i 1CZ;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nowych pol grzebalnych wylacznie na terenie o symbolu 1CC,

b) budynkéw ustlugowych przeznaczonych na potrzeby sprzedazy artykuldéw zwigzanych
z pochéwkiem i funkcjonowaniem cmentarza oraz miejsc postojowych zwigzanych z cmentarzem
wylacznie na terenie o symbolu 2CC.

2.Dla terenu o symbolu 2CC ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) geometria dachéw — dachy ptaskie oraz dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci od 12° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
20 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 0,4,
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b) minimalny — 0,05;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m.

§ 34. Dla terendw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP - 4ZP:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dla terenu o symbolu 3ZP dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejagcego schronu;

3) dla terenu o symbolu 4ZP dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen zwigzanych z wybiegiem dla
pSOw.

§ 35. 1. Dla terendéw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN - 14ZN
i 16ZN - 30ZN dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw wymienionych w § 13 ust. 31 § 14 ust. 1;

2) obiektéw wymienionych w § 14 ust. 2 pkt 3 i ust. 3 pkt 4 wylagcznie na terenach o symbolach 3ZN
14ZN;

3) budowli hydrotechnicznych 1 urzadzen zwigzanych z regulacja przeptywu wod wytacznie na terenach
o symbolach 1ZN, 4ZN, 13ZN, 14ZN, 17ZN-227ZN i 24ZN-30ZN;

4) budowli 1 obiektow matej architektury zwigzanych z dzialaniami edukacyjnymi w zakresie przyrody
1 ochrony $rodowiska wylacznie na terenach o symbolach 1ZN, 4ZN, 13ZN, 14ZN, 17ZN i 18ZN.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt 4 ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 4,0 m.

§ 36. Dla terenow lasoOw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L - 14L ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

§ 37. Dla terenow woéd powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1WS-12WS:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budowli iurzadzen zwigzanych z przejazdami drogowymi i kolejowymi, przejSciami pieszymi
1 rowerowymi oraz regulacja przeplywu wod,

b) urzadzen stuzacych do zachowania sptywu, poprawy czystosci oraz zwickszenia retencji wod.

§ 38. 1. Dla terenéw komunikacji oznaczonych w planie symbolami 1KDS - 11KDS, 1KDZ - 4KDZ,
1KDL - 7KDL, 1KDD - 26KDD, 1KR - 11KR i 1KP, 2KP i 1KPP, 2KPP okresla si¢ nastgpujace
szerokosci terendOw w liniach rozgraniczajgcych drog w granicach obszaru objetego planem:

1) dla drég publicznych o symbolach KDS - od 16,0 m do 80,0 m;

2) dla drog publicznych o symbolach KDZ - od 11,0 m do 55,0 m;

3) dla drég publicznych o symbolach KDL - od 7,0 m do 20,0 m;

4) dla drég publicznych o symbolach KDD - od 5,0 m do 18,0 m;

5) dla terendw komunikacji pieszo-rowerowej o symbolach KP - od 5,0 m do 14,0 m;
6) dla terenow komunikacji pieszej o symbolach KPP - od 5,0 m do 14,0 m;

7) dla drog wewngtrznych o symbolach KR - od 5,0 m do 14,0 m.

2. Dla terenu o symbolu 7KDS dopuszcza si¢ mozliwo$s¢ modernizacji, rozbudowy i przebudowy
wiaduktu przebiegajacego nad drogg ekspresowg S52.

3. Dla terenéw o symbolach 8KDS - 10KDS dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy
1 przebudowy drég przebiegajacych pod droga ekspresowa S52.
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4. Dla terenu o symbolu 11KDS dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen stuzacych do zachowaniu sptywu,
poprawy czystosci oraz zwigkszenia retencji wod rzeki Olzy przeptywajacej pod droga ekspresowa S52.

§ 39. 1. Dla terendw garazy oznaczonych w planie symbolami 1KOG i 2KOG ustala si¢ lokalizacje:
1) garazy;
2) budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenOw:

1) geometria dachow - dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 12°
do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
70 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 20 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m.

§ 40. 1. Dla terenu kolejowego oznaczonego w planie symbolem 1KKK ustala si¢ lokalizacje budowli
1 urzadzen zwigzanych z prowadzeniem i organizacja transportu kolejowego.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych.

§41. 1. Dla terenu oczyszczalni $ciek6w oznaczonego w planie symbolem 1IKO ustala si¢
lokalizacje:

1) obiektow i1 urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem oczyszczalni Sciekow;
2) budynkow i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowg wymieniong w pkt 1.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw — dowolna;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
30 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,05,
b) minimalny — 0,02;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m.

§ 42. 1. Dla terendw elektroenergetyki oznaczonych w planie symbolami 1IE - 4IE ustala si¢
lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
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2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw — dowolna;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
75 %,;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5,
b) minimalny — 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m.

§ 43. 1. Dla terenu stacji gazowej oznaczonego w planie symbolem 1IGS ustala si¢ lokalizacje
obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenOw:

1) geometria dachéw — dowolna;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
90 %;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5,
b) minimalny — 0,05;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m.

§ 44. 1. Dla terenow telekomunikacji oznaczonych w planie symbolami 1IT i 2IT ustala si¢
lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu o symbolu 2IT zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3.Dla terenu osymbolu 1IT ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenOw:

1) geometria dachéw — dowolna;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
75 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5,
b) minimalny — 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
4. Dla terenu o symbolu 2IT ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli - 50,0 m.
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§ 45. 1. Dla terenow cieplownictwa oznaczonych w planie symbolami 1IC-6IC ustala si¢ lokalizacje
urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cieszyn.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly

Rady Miejskiej Cieszyna

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Propozycja w

Nr Data .
. . sprawie
uwa wplywu Tres¢ uwagi rozstrzygniecia
-gi uwagi uwagi
I wylozenie projektu miejscowego planu do publicznego wgladu
Sktadajacy uwage wnosi o przeksztalcenie z obecnego statusu na | nie uwzgledni¢
dzialtke budowlana. Dzialka jest przy ul.Kretej, ogrodzona
1 20.02.2023 | i obsadzona drzewami owocowymi. Wszystkie media przebiegaja
w odleglosci 50 m od granicy dziatki: woda, gaz, kanalizacja a
linia energetyczna wzdhuz dziatki przy ulicy.
2 6.03.2023 | Sktadajacy uwage wnosi o zmiang klasyfikacji dziatki jako terenu | nie uwzglednié

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Swoja prosbe motywuje tym, ze:

1. Ulica Koscielna w ostatnich latach zmienita swdj charakter i
jak mozna zauwazy¢ analizujac mape tej okolicy wigkszosé
dziatek biegnacych wzdtuz tej ulicy uzytkowana jest jako tereny
zabudowy mieszkaniowej, wbrew zaprezentowanemu projektowi
MPZP. W zwiazku z tym charakter tej dziatki jako teren rekreacji
traci sens - wigkszos¢ walorow rekreacyjnych, jakie
reprezentowala przed laty zostala zatracona. W bardzo bliskiej
odlegtosci znajdujg si¢ domy jednorodzinne na dziatkach: 45/3,
44, 166/4, 43/6, 43/2, 196/6 oraz 47/6. Jednoczes$nie powzigtem
wiedzg, ze osoby z dziatek w bliskiej odleglosci rowniez
podejmuja kroki zwigzane z planem budowy domu. W takiej
sytuacji trudno méwi¢ o miejscu przeznaczonym do rekreacji,
ktore jawi si¢ jako miejsce spokoju, odosobnienia z dala od
terenow zamieszkatych.

2. MPZP jest uchwalany by zaplanowac to jak na przestrzeni lat
bedzie ksztattowalo sig¢ wykorzystanie danych terenow.
Uchwalenie w MPZP mojej dziatki jako teren rekreacji
indywidualnej z pewnos$cia utrudni mi zagospodarowanie terenu
pod zabudowe jednorodzinng, ktdérg w planach majg moje dzieci,
a ktora bylaby zgodna z obecnym charakterem dziatki i jej
sasiedztwem. Obecna sytuacja na rynku mieszkaniowym w
Cieszynie oraz na terenie Slaska Cieszynskiego nie pozwala na
latwe pozyskanie dziatki pod budowe¢ domu lub tez kupno
nowego mieszkania przez moich synéw, ktorzy posiadaja wlasne
rodziny i chcieliby mie¢ réwniez szans¢ na swoj ,,wlasny kat”
Przewidujac takie dziatania w przysztosci wyrazitam zgodg by
przez moja dziatke przebiegla sie¢ kanalizacyjna wraz z
podiaczeniem mojej dziatki (budowa miata miejsce w 2021-22
roku). W zwiazku z tym podlaczeniem poniostam dodatkowe
koszty finansowe, a dokonywane czynnosci spowodowaty
rowniez czesciowa degradacje terenu i zmiane uksztaltowania
mojej dziatki. Obecno$¢ kanalizacji na terenie dziatki jest
walorem w przypadku uzytkowania jako terenu zabudowy
jednorodzinnej, jednak w przypadku wykorzystywania jako
terenéw rekreacji indywidualnej stanowi jedynie wade i moze
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powodowac¢ m.in. bardzo przykry zapach.

3. W 2019 roku dokonalam uzbrojenia mojej dziatki w wodg
poprzez wykonanie podigczenia do sieci wodociagu. Sa to kolejne
dodatkowe koszty, ktore podjetam z mysla o budowie domu w
przysztosci.

4. Moja dziatka posiada wszystkie pozostate media konieczne do
budowy domu i wykorzystania jej jako zabudowy jednorodzinne;.
Linia energetyczna przebiega przez moja dziatke, linia gazowa
przebiega wzdhluz jej ogrodzenia oraz sie¢ kanalizacyjna przebiega
przez moja dziatke i zostal rowniez do niej wykonany przytacz
(studzienka), a takze przytacz wody. Stad zakwalifikowanie mojej
dzialki jako terenu rekreacji indywidualnej w znaczacym stopniu
ograniczytoby mozliwo$ci wykorzystania potencjatu tego miejsca.
5. Przez moja dzialk¢ przebiegaja dwie linie energetyczne
(Srednich napie¢ 15 kV oraz niskich napie¢ 240V), ktore podobnie
jak w przypadku kanalizacji w zalezno$ci od wykorzystania
terenow mogg stanowi¢ walor lub by¢ wadg. Jezeli moja dziatka
finalnie zostanie zaklasyfikowana w MPZP jako tereny rekreacji
indywidualnej to sg to zdecydowanie wady, ktérych nie da si¢
zmieni¢. Stuzby energetyczne regularnie dokonuja wycinki drzew
wzdluz linii, co ogranicza wykorzystanie mojej dziatki jako
rekreacyjnej. Ponadto dla linii przebiegajacej przez pdinocna
czg$¢ dziakki nie jest ustalona shuzebno$¢ dla firmy Tauron.

6. Wykorzystanie w/w dzialki jako terenow rekreacyjnych
utrudnia ponadto bezposrednie sgsiedztwo sklepu ,,Castorama"
oraz przebiegajaca obok droga S52. Na dzialce styszany jest
regularny hatas i odczuwalne sg zanieczyszczenia. Trudne byloby
uzytkowanie tak usytuowanej dziatki jako rekreacyjnej w

perspektywie przysziych lat.

14.03.2023

Sktadajacy uwage wnosi o zmian¢ przeznaczenia dz. 1/ 2, 3/38
oraz czesci dz. 3/39, ktoéra jest polozona na terenach zieleni
naturalnej na Tereny Ustug i Przemystu oznaczonych symbolem
U-P.

Prosbe swa uzasadniam faktem sa to dziatki uzytkowo przylegle
do terenow komercyjnych, a ponadto w Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego obszary te sa
potozone w jednostce C1PU.

Poniewaz jestem wlascicielem nieruchomosci polozonej na
dzialce 3/40, zmiany te pozwolity by na zagospodarowanie wyzej
wymienionych dziatek w sposob catosciowy, jednoczesnie
nieuciazliwy w jakikolwiek sposob dla pobliskich mieszkancow.

nie uwzglednic

15.03.2023

Po zapoznaniu si¢ z projektem planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru Matej Laki i
Boguszowic oraz w nawigzaniu do wczesniej przestanego naszego
pisma nr EC/TU/498 z dnia 21 Iutego 2023 r. ponizej
przekazujemy nasze uwagi:

1.w projekcie MPZP zaproponowano przeznaczenie terendw
dziatek o numerach 16, 17/1, 17/2, obrgb 26, zlokalizowanych
przy ulicy Kopernika w Cieszynie jako 17ZN (teren zieleni
naturalnej) oraz 63MN (teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej). Wnosimy o zmian¢ ich w/w zaproponowanego
przeznaczenia na tereny przemyslowe, przeznaczone pod
lokalizacj¢ wolnostojacej instalacji fotowoltaicznej o mocy do 0,5
MW (0,5 MWp), wraz z obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej. Dodatkowo proponujemy przyjecie oznaczenia EF
dla terenow pod w/w instalacje fotowoltaiczne w MPZP.
2.budowa instalacji fotowoltaicznych na terenie w/w dziatek,

nie uwzglednié

Id: 4A77A2DC-E2CD-4596-817B-5ED84BC4ABS3. Projekt

Strona 2



pozwoli na wytwarzanie energii elektrycznej z zZrodia
odnawialnego, przyczyniajac si¢ tym samym do ochrony
srodowiska 1 zapewnienia samowystarczalnosci energetycznej,
jednoczesnie nie begdac zrodtem uciazliwosci dla okolicznych
mieszkancoéw i Srodowiska naturalnego.

8 17.03.2023

Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu stwierdzam, ze
dziatka: 8, obreb: 25 potozona jest w terenach tereny zieleni
naturalnej oznaczonych symbolem 30ZN. Wnosz¢ o: zmiang
MPZP dla w/w dziatki w sposdb umozliwiajacy budowe urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrodet energii o0 mocy do
1000 kWp (co najmniej do 500 kWp).

Podkresli¢ nalezy fakt, ze instalacja fotowoltaiczna stanowi
odnawialne zrodto energii, co jest kluczowe w aspekcie obecnie
szeroko pojetej ochrony $rodowiska. Elektrownie stoneczne
stanowia przyjazna $rodowisku technologi¢ wytwarzania energii
elektrycznej, pozwalajacg na redukcje emisji dwutlenku wegla,
dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenku wegla i pylow, uniknigcie
powstawania  odpadow  statych i Sciekow, a takze
zanieczyszczenia gleby i degradacji terenu, ktore towarzysza
produkcji energii przez zrdédta konwencjonalne. Stwierdzi¢ nalezy
zatem, ze zabudowa instalacji fotowoltaicznej na przedmiotowej
dzialce spowoduje korzystny wplyw na srodowisko i znacznie
wptynie na ograniczenie procesu jego degradacji.

Wnosze o umozliwienie w/w poprzez zmiang MPZP w sposob
umozliwiajacy budowe instalacji fotowoltaicznej o mocy do 1000
kWp.

nie uwzglednié

9 20.03.2023

Stwierdzam, ze dziatki o numerach 10/19, 10/12 oraz 10/11 Obreb
29, objete wylozonym Projektem Planu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru
Matej Laki 1 Boguszowic sg w tym projekcie sg zakwalifikowane
jako budownictwo jednorodzinne. Dzialki te graniczg z dziatkami
10/26, 10/25 oraz 10/18, ktore sa wilasnoscia spotki Winogrady
spotka z o.0. Spotka posiada pozwolenie na budowe budynku
wielorodzinnego posadowionego na dziatkach o numerach 10/26,
10/25 oraz 10/18. Dodatkowo spotka Winogrady jest
wlascicielem dziatki o numerze 10/12 graniczacej z inwestycja, na
ktorej obecnie jest szeregowa zabudowa garazowa. Dziatki o
numerach 10/12 1 10/19 sa w chwili obecnej uzytkowane jako
parkingi dla mieszkancow osiedla Liburnia.

W przypadku zakwalifikowania dziatek o numerach 10/11, 10/12
i 10/19 jako dziatek z przeznaczeniem pod budownictwo
jednorodzinne, utrwalone od lat uzytkowanie tego terenu nie
byloby juz mozliwe i byloby ze szkoda dla spoétki i okolicznych
mieszkancow. Obecnie garaze sg wynajmowane przez Spotke
Winogrady mieszkancom przylegajacego osiedla. Po zmianie
planu nie bedzie to mozliwe i garaze znajdujace si¢ na tych
dziatkach musiatyby zosta¢ usunigte.

W planach spétki jest rowniez zakup dziatek 10/11 i 10/19 i
zabudowanie ich drugim budynkiem wielorodzinnym tworzacym
zgodnie z zalaczong wizualizacja cato$¢ architektoniczng z juz
posiadanymi  dziatkami sasiednimi, na ktorych wkrotce
rozpocznie si¢ inwestycja budowy budynku wielorodzinnego.
Wnosze o zmiane kwalifikacji wyzej wymienionych dziatek -
10/11.10/12 i 10/19, 10/26, 10/25 oraz 10/18 na budownictwo
wielorodzinne oraz ushugi (pozostawienie funkcji garazowej/
parkingowej).

Réwnoczesnie zwracam uwage, ze jako dziatki pod zabudowe

nie uwzgledni¢

Id: 4A77A2DC-E2CD-4596-817B-5ED84BC4ABS3. Projekt

Strona 3



jednorodzinng zostaly przewidziane rowniez dziatki o numerach
10/3,10/4 i 10/5 na ktérych =znajdujg si¢ takze garaze.
Doskwierajagcy mieszkancom brak miejsc garazowych i
postojowych w przypadku uchwalenia Planu zgodnie z obecnym
projektem niedobdr miejsc parkingowych jeszcze si¢ poglebi, a z
kolei bezposrednie sgsiedztwo cmentarza nie jest atrakcyjne dla
potencjalnego budownictwa jednorodzinnego.

10 20.03.2023 | Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu stwierdzam, ze | nie uwzglednic¢
dziatka 2/1, obreb: 67 (240301 1.0067.2/1) potozona jest
wylacznie w terenie rolnictwa z zakazem zabudowy - 2RN.
Sktadajacy uwagg wskazuje, ze w studium zagospodarowania
przestrzennego stosowne fragmenty dziatek (...) i 2/1, obreb: 67
(240301 _1.0067.2/1) - fragment p6tnocno-wschodni, przylegajacy
do dziatki 2/2, potozone s na terenach ,,zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z uslugami towarzyszacymi', co jednoznacznie
wskazuje na mozliwo§¢ zakwalifikowania odpowiednich
fragmentdw tychze dziatek do ,,terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug" - MN-U.

11 | 21.03.2023 | Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu stwierdzamy, | nie uwzglednié
ze dziatka: 32/1 obreb 68, ktorej jesteSmy wspdiwlascicielami
potozona jest w terenie przeznaczonym dla lokalizacji lasu,
okreslonym jako teren lasow i oznaczonym symbolem 12 ZL.
Wnosimy o: Nie zgadzamy si¢ z tak okres§lonym przeznaczeniem
terenu dziatki, ktorej jestesmy wspotwlascicielami 1 wnosimy o
okreslenie przeznaczenia terenu naszej dzialki jako teren
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych. Teren naszej dziatki zawsze stanowit gospodarstwo
rolne, na ktorym istniata zabudowa zagrodowa. Nasza uwaga jest
zgodna z polityka przestrzenng miasta Cieszyna zawarta w
obowigzujacym  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna.

15 |22.03.2023 | W nawigzaniu do wyltozonego do publicznego wgladu projektu | nie uwzglednié
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna dla obszaru Malej Laki i Boguszowie wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko. zwracam si¢ z prosba o
uwzglednienie uwagi w zakresie zmiany granic obszaru
oznaczonego w projekcie planu jako 1UW, to jest przesuni¢cie w
kierunku wschodnim o okoto 25 m i wylaczenie z niego w catosci
terenu wokot budynku (1H) o identyfikatorze 31ul i wiaczenie go
do terenu 10U (dotyczy czgsci dziatki 120/7, obr. 68).

Tak wnioskowane zapisy majg istotne znaczenie dla
zagospodarowania terenu stanowigcego wilasno§¢ Powiatu
Cieszynskiego, bedacego przedmiotem dzierzawy przez ADV
XXVI 11 PPPI S.A. S.K. i s3 wynikiem postulatu Dzierzawcy dz.
120/7. obreb 68.

16 |22.03.2023 | Stwierdzam, ze dziatki o numerach 10/19, 10/12 oraz 10/11 obrgb | nie uwzglednié
29, objete wytozonym Projektem Planu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru
Matlej Laki i Boguszowie sa w tym projekcie sg zakwalifikowane
jako budownictwo jednorodzinne. Dziatki te granicza z dziatkami
10/26, 10/25 oraz 10/18, ktére sg wilasnoscig spétki Vinogrady
spotka z o.0.

Dodatkowo spotka Vinogrady jest wlascicielem dziatki o numerze
10/12 graniczacej z inwestycja, na ktorej obecnie jest szeregowa
zabudowa garazowa. Dziatki o numerach 10/12 i 10/19 sa w
chwili obecnej uzytkowane jako garaze dla mieszkancow osiedla
Liburnia.
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W przypadku zakwalifikowania dziatek o numerach 10/11, 10/12
i 10/19 jako dziatek z przeznaczeniem pod budownictwo
jednorodzinne spowoduje to chaos architektoniczny i nie bedzie
mozliwe uporzadkowanie starych, nieatrakcyjnych garazy w nowa
estetyczng zabudowe pozwalajacg wiasciwie zagospodarowaé
powyzszy teren.

W planach spoétki jest réwniez uporzadkowanie pozostatych
dziatek zabudowanie ich estetycznymi budynkami
wielorodzinnymi i jednym uslugowym tworzacym zgodnie z
zataczong wizualizacja atrakcyjna cato$¢ architektoniczng z juz
posiadanymi  dziatkami sgsiednimi, na ktorych wkrotce
rozpocznie si¢ inwestycja budowy wielorodzinnego.

Pozwoli to uporzadkowac zaniedbang cze$¢ Cieszyna na ktorej
posadowione sa obecnie stare, rozwalajace si¢ garaze i nadac
temu fragmentowi miasta spojng, przemyslang i atrakcyjna
zabudowg.

W zwiazku z powyzszym wnosze o zmian¢ kwalifikacji wyzej
wymienionych dzialek - w obrgbie ewidencyjnym 29 (potozonych
przy ulicy Hazlaskiej): 10/11,10/12 i 10/19, 10/26, 10/25, 10/18
oraz dziatek 10/3, 10/4 1 10/5 na budownictwo wielorodzinne oraz
ustugi réowniez z mozliwoscig posadowienia na nich obiektow
ushugowych i garazowych/ parkingowych.

17

22.03.2023

Sktadajaca uwage wnosi o zmian¢ przeznaczenia nieruchomosci
w  projekcie miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru Malej Laki i
Boguszowie poprzez zmiang przeznaczenia dziatki 13/8 obreb 25
na tereny ushug lub produkcji oznaczonych symbolem U-P.
Wprowadzenie ustaleniami planu przeznaczenia nieruchomosci
jako tereny ushlug (symbol 19U) stanowi ograniczenie w
wykonywaniu prawa wlasnosci i nie pozostaje w odpowiedniej
proporcji do celéw koniecznych dla zapewnienia racjonalnej
gospodarki  przestrzennej, stanowigcej element szeroko
rozumianego porzadku publicznego. Zmiana przeznaczenia
dziatki pod tereny ustug dokonana zostala z naduzyciem
wiadztwa planistycznego, zwlaszcza, ze niektore tereny sgsiednie
korzystaja z przywileju mozliwo$ci prowadzenia na ich obszarze
dziatalnosci ustug lub produkcji. Doszto zatem do jaskrawego
naruszenia prawa adresatow planu przy braku jakiegokolwiek
uzasadnienia takiego rozwigzania. Zdaniem spoétki takie ustalenia
planu sg prawnie wadliwe bowiem naruszajg przepisy prawa oraz
sa wynikiem naduzycia przystugujacych gminie uprawnien,
skutkujacych wprowadzeniem ograniczen nieproporcjonalnych i
niezasadnych.

W zalaczeniu wypis z rejestru gruntow z 20.01.2016 roku
swiadczacy o dotychczasowym opisie terendw jako przemystowe.

nie uwzgledni¢

18

22.03.2023

Sktadajaca uwage wnosi o zmiang przeznaczenia nieruchomosci
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru Malej Laki i
Boguszowie poprzez zmian¢ przeznaczenia dziatki 12/5 obrgb 25
na tereny ustug lub produkcji oznaczonych symbolem U-P.

Wprowadzenie ustaleniami planu przeznaczenia nieruchomosci
jako tereny wustug (symbol 19U) stanowi ograniczenie w
wykonywaniu prawa wlasnosci i nie pozostaje w odpowiedniej
proporcji do celow koniecznych dla zapewnienia racjonalnej go
podarki przestrzennej, stanowiacej element szeroko rozumianego
porzadku publicznego. Zmiana przeznaczenia dziatki pod tereny
uslug dokonana zostata z naduzyciem wiladztwa planistycznego,

nie uwzglednié
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zwlaszcza, ze niektore tereny sasiednie korzystaja z przywileju
mozliwosci prowadzenia na ich obszarze dziatalnosci ushug lub
produkcji. Doszto zatem do jaskrawego naruszenia prawa
adresatow planu przy braku jakiegokolwiek uzasadnienia takiego
rozwigzania. Zdaniem spoéiki takie ustalenia planu sa prawnie
wadliwe bowiem naruszaja przepisy prawa oraz s3 wynikiem
naduzycia przyslugujacych gminie uprawnien, skutkujacych
wprowadzeniem ograniczen nieproporcjonalnych i niezasadnych.
W zalaczeniu wypis z rejestru gruntow z 20.01.2016 roku
swiadczacy o dotychczasowym opisie terendw jako przemystowe.

19

22.03.2023

Sktadajaca uwage wnosi o zmiang¢ przeznaczenia nieruchomosci
w  projekcie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru Malej bLaki i
Boguszowie poprzez zmian¢ przeznaczenia dziatki 12/4 obrgb 25
na tereny ustug lub produkcji oznaczonych symbolem U-P.
Wprowadzenie ustaleniami planu przeznaczenia nieruchomosci
jako tereny ushug (symbol 19U) stanowi ograniczenie w
wykonywaniu prawa wlasnosci i nie pozostaje w odpowiedniej
proporcji do celow koniecznych dla zapewnienia racjonalnej go
podarki przestrzennej, stanowigcej element szeroko rozumianego
porzadku publicznego. Zmiana przeznaczenia dziatki pod tereny
ustug dokonana zostata z naduzyciem wladztwa planistycznego,
zwlaszcza, ze niektore tereny sasiednie korzystaja z przywileju
mozliwosci prowadzenia na ich obszarze dziatalnosci ustug lub
produkcji. Doszlo zatem do jaskrawego naruszenia prawa
adresatow planu przy braku jakiegokolwiek uzasadnienia takiego
rozwigzania. Zdaniem spolki takie ustalenia planu sa prawnie
wadliwe bowiem naruszajg przepisy prawa oraz s3 wynikiem
naduzycia przyshugujacych gminie uprawnien, skutkujacych
wprowadzeniem ograniczen nieproporcjonalnych i niezasadnych.
W zalaczeniu wypis z rejestru gruntow z 20.01.2016 roku
swiadczacy o dotychczasowym opisie terendw jako przemyslowe.

nie uwzglednié
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22.03.2023

Sktadajaca uwage wnosi o zmiang przeznaczenia nieruchomosci
w  projekcie miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru Malej Laki i
Boguszowie poprzez zmiang przeznaczenia dziatki 12/3 obreb 25
na tereny uslug lub produkcji oznaczonych symbolem U-P.
Wprowadzenie ustaleniami planu przeznaczenia nieruchomosci
jako tereny ustug (symbol 19U) stanowi ograniczenie w
wykonywaniu prawa wtasnosci i nie pozostaje w odpowiedniej
proporcji do celow koniecznych dla zapewnienia racjonalnej go
podarki przestrzennej, stanowiacej element szeroko rozumianego
porzadku publicznego. Zmiana przeznaczenia dziatki pod tereny
ustug dokonana zostata z naduzyciem wladztwa planistycznego,
zwlaszcza, ze niektore tereny sasiednie korzystaja z przywileju
mozliwos$ci prowadzenia na ich obszarze dziatalnosci ushug lub
produkcji. Doszto zatem do jaskrawego naruszenia prawa
adresatow planu przy braku jakiegokolwiek uzasadnienia takiego
rozwigzania. Zdaniem spotki takie ustalenia planu sg prawnie
wadliwe bowiem naruszajg przepisy prawa oraz s3g wynikiem
naduzycia przyshlugujacych gminie uprawnien, skutkujacych
wprowadzeniem ograniczen nieproporcjonalnych i niezasadnych.
W zalaczeniu wypis z rejestru gruntow z 20.01.2016 roku
swiadczacy o dotychczasowym opisie terendw jako przemystowe.

nie uwzglednié

21

22.03.2023

Sktadajaca uwage wnosi 0 zmiang przeznaczenia nieruchomosci
w  projekcie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru Malej taki i

nie uwzglednié
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Boguszowie poprzez zmiang przeznaczenia dziatki 10/4 obreb 25
na tereny ustug lub produkcji oznaczonych symbolem U-P.
Wprowadzenie ustaleniami planu przeznaczenia nieruchomosci
jako tereny ustug (symbol 19U) stanowi ograniczenie w
wykonywaniu prawa wlasnosci i nie pozostaje w odpowiedniej
proporcji do celow koniecznych dla zapewnienia racjonalnej go
podarki przestrzennej, stanowiacej element szeroko rozumianego
porzadku publicznego. Zmiana przeznaczenia dziatki pod tereny
ushug dokonana zostata z naduzyciem wiadztwa planistycznego,
zwlaszcza, ze niektore tereny sasiednie korzystajg z przywileju
mozliwo$ci prowadzenia na ich obszarze dzialalnosci ushug lub
produkcji. Doszto zatem do jaskrawego naruszenia prawa
adresatow planu przy braku jakiegokolwiek uzasadnienia takiego
rozwigzania. Zdaniem spotki takie ustalenia planu sg prawnie
wadliwe bowiem naruszaja przepisy prawa oraz sa wynikiem
naduzycia przystugujacych gminie uprawnien, skutkujacych
wprowadzeniem ograniczen nieproporcjonalnych i niezasadnych.

22

22.03.2023

Sktadajaca uwage wnosi o zmian¢ przeznaczenia nieruchomosci
w  projekcie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru Malej Laki i
Boguszowie poprzez zmian¢ przeznaczenia dziatki 10/2 obrgb 25
na tereny ustug lub produkcji oznaczonych symbolem U-P.

Wprowadzenie ustaleniami planu przeznaczenia nieruchomosci
jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
(symbol MW-U) stanowi ograniczenie w wykonywaniu prawa
wlasno$ci 1 nie pozostaje w odpowiedniej proporcji do celow
koniecznych  dla  zapewnienia racjonalnej go  podarki
przestrzennej, stanowigcej element szeroko rozumianego
porzadku publicznego. Zmiana przeznaczenia dziatki pod tereny
ustug dokonana zostata z naduzyciem wladztwa planistycznego,
zwlaszcza, ze niektore tereny sasiednie korzystaja z przywileju
mozliwosci prowadzenia na ich obszarze dziatalnosci ushug lub
produkcji. Doszto zatem do jaskrawego naruszenia prawa
adresatow planu przy braku jakiegokolwiek uzasadnienia takiego
rozwigzania. Zdaniem spotki takie ustalenia planu sg prawnie
wadliwe bowiem naruszaja przepisy prawa oraz sg wynikiem
naduzycia przystugujacych gminie uprawnien, skutkujacych
wprowadzeniem ograniczen nieproporcjonalnych i niezasadnych.

nie uwzglednié

23

23.03.2023

Sktadajacy uwage wnosi o dopuszczenie na terenie 21U na
dziatce 19/1 obrgb 26 mozliwosci prowadzenia dzialalnosci
poligraficznej z uwagi na fakt, iz jest ona kontynuacja
prowadzonej juz dziatalnosci od kilku lat

nie uwzglednié

26

23.03.2023

Po zapoznaniu si¢ z projektem mpzp stwierdzam, ze dz. 45/5 obr
68 potozona jest w terenach zabudowy rekreacji indywidualne;j
oznaczonych symbolem 8ML.

Wnosz¢ o zmiang¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) poniewaz projekt planu narusza tad
przestrzenny w okolicy (przeplataja si¢ rozne jednostki)-
wigkszo$¢ sagsiednich dzialek jest zabudowana lub w trakcie
zabudowy np. dz 47/6 w obr. 68 (mimo to jest w jednostce 7ML)-
moja dziatka jest w pelni uzbrojona, w zeszlym roku powstata
kanalizacja sanitarna (nie zgodzitbym si¢ na jej przebieg przez
moja dzialke wiedzac o planowanym zamierzeniu tego terenu)

nie uwzglednié

27

23.03.2023

Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
stwierdzam, ze dziatki: 10/02, 10/4, 12/3, 12/4, 12/5, 13/1, 13/3,
13/5, 13/6 13/7, 13/8 , obrgb 25 sa polozone w terenach
oznaczonych symbolem 19U oraz 4MW-U.

nie uwzglednié

Id: 4A77A2DC-E2CD-4596-817B-5ED84BC4ABS3. Projekt

Strona 7



Wnosz¢ o zmian¢ przeznaczenia terenu wyzej wymienionych
dzialek na teren ushug lub produkcji oznaczonych symbolem U-P.
Uzasadnienie: Dzialki, ktorych dotyczy niniejsza uwaga
historycznie byty dziatkami o przeznaczeniu przemystowym (byty
terenami  wykorzystywanymi przez Polwid - stawnego
cieszynskiego producenta sztu¢céw) i w takim otoczeniu si¢
znajduja. Wydaje sie, ze dla zachowanie tadu przestrzennego w
tym obszarze, tereny te powinny pozosta¢ przemystowymi.
Wstawianie posrodku terenéw przemystowych, dziatek o innym
przeznaczeniu jest dosy¢ nietypowa i ryzykowng praktyka, ktora
moze rodzi¢ niekorzystne skutki spoleczne. Brak tadu
urbanistycznego, ktéry powinien uwzglednia¢ specyfike danych
obszarow, moze sta¢ si¢ zarzewiem konfliktow, pomig¢dzy
uzytkownikami  poszczegdlnych  dziatek. Nalezy zatem
postepowa¢ z najwieksza ostrozno$cig i nie mieszaé terenow
przemystowych z mieszkalnymi czy uslugowymi, poprzez
wstawianie roznego rodzaju ,,plomb" mieszkaniowych posrod
terenéw przemystowych i odwrotnie. Tylko takie planowanie
zapewni, mozliwo$¢ harmonijnego wspotzycia mieszkancow i
przedsigbiorstw na projektowanym obszarze. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, bedzie mial wplywy na
funkcjonowanie wielu ludzi przez wiele najblizszych lat. Jezeli
juz w danym obszarze pojawily si¢ z jakich§ powodow
przeksztatcenia nieruchomos$ci przemystowych w mieszkaniowe,
to niniejszy plan nie powinien dodatkowo tego niekorzystnego
zjawiska rozszerzaé, a wrgcz przeciwnie zapewnié, aby takie
zaburzenie tadu przestrzennego nie miaty wigcej miejsca.
Dodatkowo chcialbym zwroci¢ uwage, na to ze Cieszyn nie
posiada zbyt wielu terenow przemystowych, a likwidacja
istniejgcych, bedzie niekorzystnie wplywata na przychody gminy.
Tworzenie nowych miejsc pracy i dbanie o rozw6j miasta jest
sprawa nadrzedna, a tylko tworzenie nowoczesnych atrakcyjnych
dla mlodych ludzi miejsc pracy moze odwrdci¢ niekorzystny
trend uciekania mlodych ludzi do wigkszych miasta, gdzie
atrakcyjna praca jest dostepna.

28 | 24.03.2023 | Po zapoznaniu si¢ z mpzp stwierdzam, ze dz. 172/17 obr. 68 | nie uwzgledni¢
polozona w terenach czesciowo w MNU i1 U wnosz¢ o to aby
dziatka znajdowata si¢ w catosci pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami lub bez

30 | 24.03.2023 | Po zapoznaniu si¢ z projektem mpzp stwierdzam, ze dz 46/2 obr. | nie uwzglednic¢

68 potozona jest w terenach zabudowy rekreacji indywidualnej
oznaczonym symbolem 7ML

Wnosze o: Dokonanie zmiany w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ( mpzp) miasta Cieszyna dla
dziatki 46/2 w obrgbie 68 przy ulicy Koscielnej, stanowigcej moja
wlasnos¢, polegajacej na zmianie przeznaczenia w mpzp dziatki
46/2 z terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej ML na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

Wedlug aktualnego stanu na dzialce sgsiedniej 47/6 wybudowany
jest budynek mieszkalny jednorodzinny (stan surowy zamknigty),
a na dzialce 48/2 wydane zostato pozwolenie na budowe.

W S$wietle powyzszego uzasadnionym jest twierdzenie, ze
nieuwzglednienie mojego wniosku spowoduje, ze przy ulicy
Koscielnej naruszony zostanie tad przestrzenny wprowadzony
zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w 2013 roku w czasie gdy dziatki polozone przy
ulicy Koscielnej od budynku mieszkalnego nr 3 I (stanowigcego
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moja wlasnos¢) w kierunku ptd-zach. nie byly zabudowane i caty
ten obszar przeznaczony byl, wedlug zapisow studium, jako
tereny zielone M1 8TZ.

Zabudowa dziatek przy ulicy Ko$cielnej, ktora miata miejsce po
2013 roku i pozostawienie mojej dziatki w przyszlym mpzp jako
enklawe dla terenow zabudowy rekreacji indywidualnej 7ML
pozostanie w sprzecznosci z ustalonym w tym miejscu tadem
przestrzennym rozumianym jako takie uksztaltowanie przestrzeni,
ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania,
wymagania funkcjonalne i spoteczno -gospodarcze.

Dziatka 46/2 jest w pelni uzbrojona, znajduja si¢ na niej wszystkie
media.

Dla dziatki 46/2 wydane zostaly dwie decyzje o warunkach
zabudowy nr 082.2018 i 083.2018, i aktualnie, po wykonanych
uzgodnieniach z gestorami wszystkich sieci, jestem na etapie
sktadania wniosku o pozwolenie na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

31 | 24.03.2023 | Po zapoznaniu si¢ z projektem mpzp stwierdzam, ze dziatka nr | nie uwzglednié
155/14 obr. 64 potozona jest w terenach ustug lub produkcji
oznaczonych symbolem 6U-P

Wnosz¢ o dodatkowa mozliwo$¢ realizacji ustug na potrzeby (...)
ushug punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych na dz
155/14 obr. 64 w Cieszynie. Na dz. 155/14 obr. 64 jest wydana
decyzja srodowiskowa z dn. 22.12.2021 r. przez Burmistrza
Miasta Cieszyna nr OSR.6220.3.2021.1 Decyzja okresla
przedsiewzigcia polegajace na uruchomieniu punktu zbierania i
przetwarzania odpadow. Dodatkowo jest procedowany wniosek o
wydanie decyzji na zbieranie i przetwarzanie.

33 | 24.03.2023 | Po zapoznaniu si¢ z projektem mpzp stwierdzam, ze dzialka nr | nie uwzglednic¢
117/1 obr. 64 polozona jest w terenach ustug lub produkcji
oznaczonych symbolem 3U-P.

Wnosze o dodatkowa mozliwo$¢ realizowania na dz. 117/1 obr.
64 punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych. W tej
lokalizacji planowany jest w przysztosci punkt selektywnej
zbiorki odpadow komunalnych.

34 | 24.03.2023 | Po zapoznaniu si¢ z projektem mpzp stwierdzam, ze dzialka nr | nie uwzglednic¢
120/1 obr. 64 polozona jest w terenach ustug lub produkcji
oznaczonych symbolem 3U-P.

Wnosze o dodatkowg mozliwo$¢ realizowania na dz. 1120/1 obr.
64 punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych. W tej
lokalizacji jest prowadzony punkt selektywnej zbiorki odpadoéw
komunalnych od 5 lat.

35 |24.03.2023 | W zwigzku z decyzjg z 16 stycznia 2023 r. Ministra Kultury i | nie uwzglednic¢
Dziedzictwa Narodowego (DOZOAIK.650.457.2022.AR)
uzgadniajaca projekt rozbiorki budynku mieszkalnego przy ul.
Hazlaskiej 27 w Cieszynie wg wniosku przedlozonego przez
Staroste Powiatowego w Cieszynie z dnia 4.04.2022 r. znak:
WB.6741.8.2022.AL oraz wylaczeniem obiektu z Wojewaddzkiej
Ewidencji Zabytkow, a takze czeSciowym faktycznym
zawaleniem si¢ cze$ci budynku przy ul. Hazlaskiej 27

Wnosze 0: w obrgbie ewidencyjnym 29 (potozonych przy ulicy
Hazlaskiej) : 10/11,10/12 i 10/19,10/26, 10/25, 10/18 oraz dziatek
10/3, 10/4 1 10/5 obecne jednostki 58 MN i 59 MN zmieni¢ ich
oznaczenie na MW-U oraz wprowadzi¢ wynikajace z tego
wszystkie zmiany umozliwiajgce przeznaczenie pod budownictwo
wielorodzinne oraz ushugi rowniez z mozliwoscia posadowienia
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na nich obiektéw ustugowych i garazowych/parkingowych.
Uzasadniam to faktem iz w obrgbie ewidencyjnym 29
(potozonych przy ulicy Hazlaskiej) o numerach 10/26, 10/25 oraz
10/18 spotka Vinogrady spotka z o. o. posiada prawomocne
pozwolenie na budowe budynku wielorodzinnego posadowionego
na tych trzech dziatkach. Dlatego tez te dziatki nie moga by¢ ujete
w planie jako przeznaczone pod budownictwo jednorodzinne lecz
powinny by¢ przeznaczone pod budownictwo wielorodzinne, bo
taka bedzie ich rzeczywista funkcja.

Na pozostatych dziatkach istniejg garaze dla osiedla Liburnia i
zapisy nowego planu spowodujg ich nagla i nieuzasadniong
likwidacje ze szkoda dla mieszkancow osiedla.

36

24.03.2023

Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu stwierdzam, ze
dziatka nr 7/5, obreb 24 polozona jest w terenach zieleni
naturalnej oznaczonej symbolem 15ZN.

Wnosze o przeksztatcenie w/w dzialki na tereny mieszkaniowe
oznaczone symbolem MNU, poniewaz dzialka ta stanowi
przedtuzenie dziatki 138/11, obreb 68, stanowiacej wlasnosé
Jolanty i Stanistawa Made;.

nie uwzglednic

37

29.03.2023

W zwiazku z mozliwoscia skladania uwag do protokotu z
przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru Matej taki i
Boguszowic, zwracam si¢ z prosba o uwzglednienie zmiany
przeznaczenia terenu dzialki przy ul. Ladnej obr. 68 dz, 158,
ktorej jestem wiascicielem. W czgsci terenu o charakterze
zabudowy rekreacyjnej na budowlang. Dziatki wokoét catego
terenu stanowig zabudowg mieszkalng.

nie uwzglednic¢

11

wylozenie projektu miejscowego planu do publicznego wgladu

02.01.2024

W nawigzaniu do przedstawionego do wgladu ,Projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru
Matej Laki i Boguszowic wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko", zglaszamy ponizsze uwagi, zwigzane z dziatalnoscia
zaktadu w zakresie produkcji energii elektrycznej i ciepta dla
miasta Cieszyna.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 12U-P, dla
dzialek bedacych wlasnoscig lub w uzytkowaniu wieczystym
Energetyki Cieszynskiej sp. z.0.0., o numerach 29/1, 30/3 obr. 25,
dopusci¢ lokalizacje instalacji wytwarzajacej energi¢ z biomasy o
mocy zainstalowanej do 20 MW (...).

2. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 13U-P, dla
dzialek bedacych wilasnoscia lub w uzytkowaniu wieczystym
Energetyki Cieszynskiej sp. z.0.0., o numerach 24/1, 20/3, 28/3,
18/2 obr. 25, dopusci¢ lokalizacje instalacji wytwarzajacej energie
z biomasy o mocy zainstalowanej do 20 MW (...).

3. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 15U-P, dla
dziatki bedgcej w uzytkowaniu wieczystym Energetyki
Cieszynskiej sp. z.0.0. o numerze 45/2 obr. 27, dopusci¢
lokalizacje instalacji fotowoltaicznej o mocy zainstalowanej do
100 kWp.

nie uwzglednié

03.01.2024

Zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w  ochronie $rodowiska oraz  ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094 ze zm.) wnosze¢/sktadam uwagg:

- paragraf 28 pkt 3 podpunkt 5 o obnizenie wskaznika

nie uwzglednié
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intensywnosci zabudowy minimalnego z 0,2 do 0,05 (wskaznik
0,2 uniemozliwia rozbudowe¢ budynku)

3 08.01.2024

Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu stwierdzam, ze
dziatka 160 i 162 obreb 64 potozona jest w terenach rolnych
oznaczonych symbolem SRN.

Wnosze o zakwalifikowanie moich dziatek 160 i 162 do terendéw
mieszkaniowych poniewaz dla dziatki nr 160 jest wydana decyzja
o warunkach zabudowy nr ... i zamierzam na tej dzialce
rozpocza¢ budowe. A dziatke 162 zamierzam podzieli¢, aby moje
wnuki mogly réwniez si¢ pobudowac. Wskazuje rowniez, ze
optacilem optate adiacencka za dziatkg nr 160 w wysokosci 1600
zt z tytuhu jej przekwalifikowania.

nie uwzglednic

5 11.01.2024

Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu stwierdzam, ze
dziatka 92/4 obreb 63 potozona jest w terenach Gminy Cieszyn
oznaczonych symbolem 3RN.

Wnosze o zmiang przeznaczenia dziatlki o nr 92/4 potozonej w
obrgbie 63 Gminy Cieszyn z dzialki o terenach rolniczych z
zakazem zabudowy na dziatke o terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej twz budowlanej. Teren potozony jest w
sasiedztwie innych dzialek budowlanych. Na terenie dziatki
znajduje si¢ dostgp do wody, gazu, pradu. W przysziosci
planowane jest poprowadzenie kanalizacji wodno — $ciekowe;j.
Obecnie teren ten jest w ograniczonym zakresie wykorzystywany
do celow rolniczych.

nie uwzglednié

6 12.01.2024

Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu stwierdzam, ze
dziatka: nr 161, obreb: 86 polozona jest w zabudowie rekreacyjne;j
indywidualnej oraz terendow laséw oznaczonych symbolem 6ML i
11L.

Wnosz¢ o: zmiang¢ przeznaczenia terenu na tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej, oznaczone w  projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego symbolem
MN. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Cieszyna (Uchwata Nr
XXVIII/270/16 z dnia 29 grudnia 2016 r.), zgodnie z rysunkiem
nr 2 kierunki zagospodarowania przestrzennego (zatacznik nr 3
do uchwaty) dziatka ta zostala oznaczona symbolem MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktéry wnioskuje.
Pozwoli to na ujednolicenie przeznaczenia terenu dziatki jakim
objeta jest potudniowa cze$¢ dzialki. Ponadto na ponocy
niewielka cze$¢ dzialki zostata oznaczona symbolem 11L (tereny
lasow), jednak fizycznie zalesienie znajduje si¢ poza granicg
dziatki. Majac na uwadze powyzsze, Wwnosz¢ o0 zmiang
przeznaczenia terenu dzialki nr 161.

nie uwzglednié

7 12.01.2024

Dzialajac w imieniu spotki Feniks K&W Spoéltki z 0.0. i Spdika
Spotki Komandytowej z siedzibg w Cieszynie po zapoznaniu si¢ z
projektem miejscowego planu stwierdzam, ze dziatka: 12/4 obreb
25 potozona jest w terenach uslug oznaczonych symbolem 19U.
Wnoszg o zmiang przeznaczenia nieruchomosci w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna dla obszaru Malej Laki i Boguszowic poprzez zmiang
przeznaczenia dziatki na tereny zabudowy mieszkaniowej lub
ustug oznaczonych symbolem M-U.

Nalezy wskazaé, ze organ administracji publicznej dazac do
uporzadkowania przestrzeni powinien kierowac¢ si¢ przede
wszystkim interesem spotecznym, tj. zobiektywizowanymi
potrzebami  spotecznosci lokalnej. Dlatego zasadne jest
wprowadzenie na dziatce 12/4 kontynuacji istniejgcej zabudowy

nie uwzglednié
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mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug. Zmiana przeznaczenia
dziatki odpowiada spoteczno - gospodarczemu przeznaczeniu
tego terenu, uwzglednia parametry i wskazniki zabudowy, jakie sg
faktycznie uksztaltowane w sasiadujacym terenie. Doda¢ nalezy,
ze kontynuacja linii zabudowy ustalonej dla terenu sasiedniego
M-WU, stanowi¢ bedzie rowniez kontynuacje i uzupehienie
istniejacej oraz rozwijajacej si¢ zabudowy z mozliwoscia
jednoczesnego wykorzystania istniejacej infrastruktury.

Zdaniem Wnioskodawcy wprowadzenie ustaleniami planu
przeznaczenia nieruchomosci jako tereny ustug (symbol 19U)
stanowi ograniczenie w wykonywaniu prawa wlasnosci i nie
pozostaje w odpowiedniej proporcji do celow koniecznych dla
zapewnienia racjonalnej gospodarki przestrzennej, stanowigcej
element szeroko rozumianego porzadku publicznego. Majac na
uwadze powyzsze, niniejszy wniosek jest zasadny i konieczny

12.01.2024

Dzialajac w imieniu spotki Feniks K&W Spoéltki z 0.0. i Spdika
Spotki Komandytowej z siedzibg w Cieszynie po zapoznaniu si¢ z
projektem miejscowego planu stwierdzam, ze dziatka: 12/5 obreb
25 potozona jest w terenach uslug oznaczonych symbolem 19U.
Wnoszg o zmiang przeznaczenia nieruchomosci w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna dla obszaru Malej Laki i Boguszowic poprzez zmiang
przeznaczenia dziatki na tereny zabudowy mieszkaniowej lub
ustug oznaczonych symbolem M-U.

Nalezy wskazaé, ze organ administracji publicznej dazac do
uporzadkowania przestrzeni powinien kierowac¢ si¢ przede
wszystkim interesem spotecznym, tj. zobiektywizowanymi
potrzebami  spotecznosci lokalnej. Dlatego zasadne jest
wprowadzenie na dzialce 12/4 kontynuacji istniejacej zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ushig. Zmiana przeznaczenia
dziatki odpowiada spoteczno - gospodarczemu przeznaczeniu
tego terenu, uwzglednia parametry i wskazniki zabudowy, jakie sa
faktycznie uksztaltowane w sgsiadujgcym terenie. Doda¢ nalezy,
ze kontynuacja linii zabudowy ustalonej dla terenu sgsiedniego
M-WU, stanowi¢ bedzie rowniez kontynuacje i uzupeinienie
istniejacej oraz rozwijajacej sie zabudowy z mozliwoscia
jednoczesnego wykorzystania istniejacej infrastruktury.

Zdaniem Wnioskodawcy wprowadzenie ustaleniami planu
przeznaczenia nieruchomos$ci jako tereny ustug (symbol 19U)
stanowi ograniczenie w wykonywaniu prawa wilasno$ci i nie
pozostaje w odpowiedniej proporcji do celow koniecznych dla
zapewnienia racjonalnej gospodarki przestrzennej, stanowigcej
element szeroko rozumianego porzadku publicznego. Majac na
uwadze powyzsze, niniejszy wniosek jest zasadny i konieczny

nie uwzglednié

10

15.01.2024

Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu stwierdzam, ze
dziatka: 157, obreb: 68 potozona jest w terenach zabudowy
rekreacyjnej indywidualnej oraz terenow lasow oznaczonych
symbolem 6ML i 11L.

Wnosz¢ o: zmiang przeznaczenia terenu na teren zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej, oznaczone w  projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego symbolem
MN. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Cieszyna (Uchwata Nr
XXVI 11/270/16 z dnia 29 grudnia 2016 1.), zgodnie z rysunkiem
nr 2 kierunki zagospodarowania przestrzennego (zatacznik nr 3
do uchwaty) dziatka ta zostala oznaczona symbolem MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktéry wnioskuje. W

nie uwzglednié
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przedstawionym projekcie planu dziatka nr 157 sgsiaduje z
dziatka o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng. Dziatka posiada bezposredni dostgp do drogi
publicznej, a w jej granicy lub bliskiej odlegtosci zlokalizowane
sa sieci: wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne oraz gazowe,
co stwarza  warunki  umozliwiajagce  budowe  domu
jednorodzinnego. Ponadto na pélnocy niewielka czgs¢ dziatki
zostata oznaczona symbolem 11L (tereny lasow), jednak fizycznie
w granicy dziatki znajdujg si¢ drzewa owocowe, a zalesienie jest
poza granicg dzialki. Majac na uwadze powyzsze wnoszg o
zmiang przeznaczenia terenu dziatki nr 157 objetej projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna dla obszaru Matej L.aki i Boguszowic.

13

16.01.2024

Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu stwierdzam, ze
dziatka: 94, obrgb: 63 potozona jest w terenach rolnictwa z
zakazem zabudowy oznaczonych symbolem 3RN.

Wnosz¢ o: zmiang w Projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru
Matej taki i Boguszowic. przeznaczenia dziatki nr 94
zakwalifikowanej jako teren rolnictwa z zakazem zabudowy
(symbol 3 RN) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Whniosek uzasadniamy tym, iz w dniu 09,10.2020 roku wydana
zostala decyzja nr 45.2020 ustalajgca warunki zabudowy dla
przedmiotowej dzialki. Decyzja ta dnia 14.05.2021 zostata
przeniesiona decyzja nr 45 A/2020/2021 na nas jako nowych
wlascicieli nieruchomosci. Decyzja ustalajgca warunki zabudowy
dla budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego na niniejszej
dzialce, jednoznacznie  potwierdza mozliwo$¢  zmiany
zagospodarowania dziatki spowodowang planowang inwestycja z
dzialki rolnej na dziatke z przeznaczeniem na cele budowlane. W
decyzji dokonano wszelkich analiz i ustalen dotyczacych nowe;j
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami prawa
i nie wskazano zadnych przeciwwskazan co do braku mozliwo$ci
zabudowy budynkiem jednorodzinnym. W szczegdlnosci
wskazano, ze w analizowanym obszarze na dzialkach sgsiednich
dostepnych z tej samej drogi publicznej wystepuje juz zabudowa
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (ZMJ). Co istotne z
decyzji (Uzasadnienie) wynika, Zze zostala ona wydana ze wzgledu
na fakt, iz zostaly tacznie spetnione warunki okre$lone w art. 61
ust. 1 u.p.z.p. w szczegolnosci, iz teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne oraz co najmniej jedna dziatka dostgpna z
tej samej drogi jest zabudowana w sposdb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy. Ponadto
polozenie, wielkos¢ oraz ksztatt dziatki jest odpowiedni pod
zabudowe¢ domu jednorodzinnego a nie do celow rolniczych.
Informujemy, ze dziatka ta zostala przez nas zakupiona z
zamiarem budowy domu mieszkalnego jednorodzinnego.
Zdecydowalismy si¢ na wybor tej dziatki ze wzgledu na to, ze dla
dziatki zostaly wydane warunki zabudowy bez przeciwwskazan
co do zabudowy oraz ze wzgledu na korzystne potozenie, przy
drodze publicznej, w sasiedztwie zabudowania domow
jednorodzinnych, z dostgpem do wszystkich niezbednych
mediow.

Na bazie obowigzujacej decyzji ustalajgcej warunki zabudowy,
dokonali$smy budowy wurzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych do funkcjonowania planowanego budynku, tj. w

nie uwzglednié
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roku 2023 dzialka zostata przylaczona do sieci energetycznej (w
granicy dziatki zainstalowany jest licznik energii elektrycznej), a
takze jesteSmy w trakcie zmiany wykonanego juz projektu domu
do wytycznych okreslonych w wyzej powotanej decyzji.

W drugiej polowie zesztego roku ztozyli§my rowniez do Urzedu
Miasta Cieszyna wniosek o przeksztalcenie niniejszej dziatki z
aki na dziatke budowlana.

Z uwagi na powyzsze tj. wydane warunki zabudowy dla
przedmiotowej dzialki nr 94 oraz trwajacg procedure
przeksztatcania dziatki na cele budowlane i dokonane przez nas
inwestycje w infrastrukture techniczna na tej dzialce, wnosimy o
przychylenie si¢ do naszego wniosku i uwzglgednione zmiany
zagospodarowania dziatki z rolnej (3RN) na dziatke z
przeznaczeniem  pod  zabudow¢ domu  mieszkalnego
jednorodzinnego (ZMJ) w projekcie Planu zagospodarowania
przestrzennego.

16

17.01.2024

Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu stwierdzam, ze
dziatka 93, obreb 68 oznaczona jest w jednej cze$ci symbolem
11MN-U a w drugiej czgsci symbolem L. Natomiast dziatka o
numerze 91/2, obreb 68 oznaczona jest w catosci symbolem L.
Wnosz¢ o zmian¢ przeznaczenia oraz oznaczenia powyzszych
dziatek, ktorych jestem wilascicielem i w obu przypadkach prosze
o zmian¢ kwalifikacji dziatek z terendw lesnych na TERENY
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]J.

Teren dziatki 93 nigdy nie byl zalesiony i od zawsze utrzymuj¢ go
regularnie koszac, bgdac przekonanym, ze w catosci jest to
dziatka pod zabudowe jednorodzinng. Natomiast na dziatce 91/2
od zawsze jest utrzymywany sad z drzewami owocowymi, W
ktorym réwniez regularnie pielegnujemy i przycinany rosngce w
ilosci tam sztuk 10 drzewa a trawa jest koszona. Do dziatki 91/2
prowadzi osobny utwardzony dojazd a dziatka jest ogrodzona. W
obu przypadkach dziatki sasiaduja z dziatkami budowlanymi
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi.

Wystepuje o zmiang¢ kwalifikacji powyzszych dziatek gdyz
chciatbym wystapi¢ o pozwolenie na budowe parterowego domu
jednorodzinnego umiejscowionego w dolnej czesci dziatki 93 do
ktorego dojazd i czg¢$¢ budynku znajdowat by si¢ na dziatce 91/2.
W obecnym domu, potozonym w gornej czesci dziatki 93
mieszkamy razem z moja Mama, ktéora po dwoch operacjach
kregostupa ma niestety coraz wigksze problemy z poruszaniem si¢
bez tzw. ,,chodzika" a obecny dom posiada wiele schodow, ktore
sa duzym problem.

Dlatego chcielibysmy wystapi¢ o pozwolenie na budowe
parterowego domu, bez barier architektonicznych. Domu w
ktérym Mama bedzie mogta funkcjonowaé bardziej samodzielnie
podczas naszej nie obecno$ci, bez ciaglego zamartwiania si¢
zwiazanego z coraz wickszymi trudno$ciami w poruszaniu si¢ bez
pomocy. Natomiast obecny, dwukondygnacyjny dom, pelen
barier architektonicznych, przekaza¢ naszym Synom. Lecz aby
moc  zrealizowaé powyzsze zalozenia, potrzebujemy, co
oczywiste, w pierwszej kolejnosci zmian w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dlatego tez
zwracamy si¢ do Pana z tg prosba liczac na zrozumienie i
pozytywne rozpatrzenie naszej prosby, uwagi. ChcielibySmy
nadmieni¢, ze Naszym zdaniem te ok. 20 aré6w w potaczonych
dziatkach 91/2 wraz z dolna czescig dziatki 93, ktore nigdy nie
pelity funkcji lasu, ktére sa przez nas utrzymywane i

nie uwzglednié
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pielegnowane, na ktorych tylko ok. 120 m2 zajmowat by dom nie
ma wplywu na sasiadujacy las a sam poOzniejszy projekt jak i
otoczenie moze bardzo dobrze wspdtgraé z bliskoscia lasu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly
Rady Miejskiej Cieszyna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Cieszyna
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2023 r. poz. 977 wraz z p6zn. zm.) Rada Miejska Cieszyn
uchwalajac miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru Matej Lgka
1 Boguszowic stwierdza, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy beda realizowane przez Gmine ze Srodkéw wilasnych, z zastosowaniem przepisow
ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z2023r.
poz. 1270 z pdz. zm.).

Id: 4A77A2DC-E2CD-4596-817B-5ED84BC4ABS3. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaly
Rady Miejskiej Cieszyna

»Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6z. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone¢”
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