Zatacznik nr 1 do uzasadnienia do projektu uchwaty

Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna dla obszaru Malej Laki i Boguszowic, o0 ktéorym mowa w art 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar objety planem o powierzchni okoto 344,5 ha zlokalizowany jest w potnocno-zachodniej
czesci miasta Cieszyna i procedowany jest na podstawie uchwaty Nr XXV1/302/21 Rady Miejskiej
Cieszyna z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru Matej Laki 1 Boguszowic.
Obejmuje obszar jednostki urbanistycznej Mata taka i czg$¢ obszaru jednostki urbanistycznej
Boguszowice. Zachodnig granice stanowi rzeka Olza, potudniowa ulica Mostowa i Dojazdowa,
wschodnig ulica Hazlaska oraz tereny rolne, potnocng tereny lesne i rolne. Przez centralng czegsé
obszaru opracowania na osi wschod-zachod przebiega krajowa droga ekspresowa S52. Na osi
péinoc-potudnie przebiega droga powiatowa (ulica Frysztacka) oraz linia kolejowa nr 90 (linia
pierwszorzedna, jednotorowa, zelektryfikowana, relacji Zebrzydowice-Cieszyn).

Projekt planu po wejsciu w zycie powodowal bedzie utratg mocy nastgpujacych
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

- zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla
obszaru ZIG A, potozonego w rejonie ul. Frysztackiej - uchwata nr XIV/143/03 Rady Miejskie;j
Cieszyna z dnia 30 pazdziernika 2003 .

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego czgsé
terenéw Malej Laki 1 Boguszowic - uchwata nr XXX1/323/09 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 26
lutego 2009 r.

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujgcego czesé
terenow Malej Laki i Boguszowic - dziatki 20/2, 20/1, obreb 26 - uchwata nr XVIII/192/12 Rady
Miejskiej Cieszyna z dnia 29 marca 2012 r.

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego czes$¢
terenow Matej Laki 1 Boguszowic dla terenu dawnego przejscia granicznego Cieszyn —
Boguszowice - uchwata nr IV/7/14 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 18 grudnia 2014 r.

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujgcego czesé
terenéw Matej Laki i Boguszowic dla terenu potozonego w sasiedztwie oczyszczalni Sciekow w
rejonie ul. Motokrosowej - uchwata nr VIII/53/15 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 26 marca 2015 r.

Cze$¢ pdinocno-wschodniej oraz potudniowa obszaru opracowania aktualnie sg o braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla niniejszego obszaru
spowodowane jest konieczno$cig uwzglednienia takich czynnikéw jak:

1) tereny zalewowe,

2) tereny osuwiskowe,

3) spelnienie wymogéw wynikajacych z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) aktualne granice pasa drogowy drogi krajowej S52,

5) inne aspekty planistyczne, jak np. wnioski o zmiang¢ miejscowego planu oraz obiekty
zabytkowe, ktore zostaly wskazane w Gminnej Ewidencji Zabytkow juz po wejsciu w zycie
miejscowego planu.

Opracowanie jednego miejscowego planu dla calego obszaru w miejsce obecnie pigciu
réznych miejscowych planéw opracowanych kazdy w innym stanie prawnym spowoduje
ujednoliceniem prawa miejscowego zwigzanego z zagospodarowaniem terenéw na duzym obszarze
miasta.



Projekt planu sporzadzony =zostal zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna, przyjetym uchwatg Nr
XXXI11/338/13 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 27 czerwca 2013 r., zmienione uchwalg Nr
XXVI11/217/16 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 29 grudnia 2016 r. (zwanego dalej studium), przy
czym w zakresie przelozenia ustalen studium na rozwigzania projektu planu zastosowano i
uwzgledniono nastepujace zapisy studium:

1) okre$lone w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego, powinny by¢, po analizie
uwarunkowan faktycznych 1 prawnych skonkretyzowane i uwzglednione w sporzadzanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

2) przy okreSlaniu przeznaczenia terendw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy stosowac¢ nastepujace zasady:

- okreslane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie terenu
musi by¢ zgodne, co oznacza, ze okreslane w projekcie planu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie terenu moze zawiera¢ dowolnie wybrane
mozliwosci okreslone w rubryce 2 tabel, zawartych na str. 7-28, w dowolnych proporcjach lub
zawiera¢ wszystkie okreslone tam mozliwosci w dowolnych proporcjach,

- dopuszcza si¢, aby przeznaczenie podstawowe, w zaleznosci od potrzeb, zostato uzupetnione
zagospodarowaniem zgodnym z przeznaczeniem dopuszczalnym, na zasadach okreslonych w
zawartych w tabelach wytycznych do plandw,

3) okreslone w studium parametry i wskazniki urbanistyczne nalezy traktowac jako
ukierunkowanie dziatan, przy czym przy sporzadzaniu projektow miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest okre$lenie innych wskaznikéw jezeli wynikaé to
bedzie z uwzglgdnienia wystepujacych na danym terenie uwarunkowan faktycznych i prawnych,

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji terenu lub nieruchomosci, nie wymienionych
w przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, traktujac je na zasadach przeznaczenia
dopuszczalnego, przy czym nie obowigzuje % wskaznik udzialu powierzchni terenu
przeznaczonego dla realizacji przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym mowa w pkt 2 tabeli.

Ponadto ustalenia Studium wskazuja rowniez, iz warunki zachowania zgodno$ci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium zawartymi gléwnie w rozdziale 2
“Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw” oraz na Rysunku nr
2 studium “Kierunki zagospodarowania przestrzennego” sg spetnione poprzez przyjecie, iz:

1) rozwoj przestrzennej struktury Cieszyna bedzie si¢ odbywat zgodnie z okreslonymi w
studium kierunkami zmian struktury przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow,
wskazujacych dopuszczalny zakres zmian i ograniczenia w przeznaczeniu terenow.

2) wskazane na rysunku studium granice terenéw o okreslonym kierunku zmian struktury
przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow, za wyjatkiem granic terenéw UC, moga
podlega¢ zmianom przy sporzadzaniu projektow mpzp, w zaleznosci od uwarunkowan zaistniatych
w momencie sporzadzania projektu planu.

3) jako uwarunkowanie zaistniale w momencie sporzadzania projektu mpzp, uwazaé si¢
bedzie:

- zlozenie wniosku Iub uwagi do planu przez wilasciciela dzialki geodezyjnej o
zakwalifikowanie jej do okreslonego w studium “ kierunku zmian struktury przestrzennej miasta
oraz w przeznaczeniu terendw”’, wlasciwego dla terenu bezposrednio do niej przylegajacego jezeli
wielkos$¢ 1 ksztalt nieruchomosci spetniajg ustalone w studium wskazniki urbanistyczne dla terenu
do niej przylegajacego,

- zlozenie wniosku do planu lub uwagi do planu przez wiasciciela dziatki geodezyjnej
niezabudowanej, w sprawie zakwalifikowania jej do terenu o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym
w studium “kierunkiem zmian struktury przestrzennej miasta dla terenu bezposrednio do niej
przylegajacego” jezeli wielkos¢ 1 ksztalt nieruchomosci spetniajg ustalone w studium wskazniki
urbanistyczne dla terenu do niej przylegajacego,



4) nie dopuszczenie rozwoju zagospodarowania terendow w formie zabudowy rozproszonej ze
wzgledu na degradacje krajobrazu, wysokie, niewspotmierne do korzysci, koszty doprowadzenia
uzbrojenia terenu.

Uwzgledniajac powyzsze wytyczne wynikajace ze Studium organ sporzadzajagcy miejscowy
plan uwzglednial uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia, jezeli dziatka przylegata do terenu o
tozsamym kierunku, a jej ksztatt i wielko$¢ spetnia ustalone w studium wskazniki urbanistyczne dla
terenu do niej przylegajacego.

W projekcie miejscowego planu zostaty réwniez uwzglednione wydane (prawomocne) decyzje
o pozwoleniu na budowe.

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostaly wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegdlnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametréw i
wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania terenu, za$ na rysunku planu zostaly okreslone
jednoznacznie linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a na terenach przeznaczonych do zabudowy okreslono obowigzujace
i nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci 1 potrzeby interesu
publicznego poprzez okreslenie optymalnego wykorzystania terenu dla osiggnigcia celu, jakim jest
wskazanie terenow lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przeznaczenie terendw dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej w tym zabudowy pierzejowej oraz
zabudowy ustugowej, mieszkalnej lub ustug, terendw ustug lub produkcji, terenu zabudowy rekreacji
indywidualnej, terenu zieleni urzadzonej i nieurzadzonej oraz terenéw rolniczych i innych
uwzgledniajacy kierunki zagospodarowania okre§lone w  Studium 1 istniejacy sposob
zagospodarowania terenow. W projekcie planu wyznaczono optymalng sie¢ drog publicznych dla
obstugi komunikacyjnej terenéw przeznaczonych do zabudowy w powigzaniu z ukladem
zewngtrznym drog przy uwzglednieniu uwarunkowan prawnych 1 faktycznych;

3) zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

a) zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego wynikajacych
z zapisu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Skutkiem opublikowanego dnia
04.06.2021 r. ogloszenia/obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego, umieszczonego na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz opublikowanego w Glosie Ziemi Cieszynskiej i
Wiadomosciach Ratuszowych., byto ztozenie 14 wnioskéw do planu. Ztozone wnioski dotyczyly
przede wszystkim o przeznaczenie drogi wewngtrznej w ramach terenéw produkcyjno -
uslugowych pod droge publiczng, a takze w zakresie przyjecia odpowiedniego przeznaczenia terenu
W tym m.in. o przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg - ustugowa oraz utrzymania
istniejgcego sposobu uzytkowania wymienionych we wnioskach dziatek. Termin skladania
wnioskow do projektu planu uptynat z dniem 25.06.2021 r. Efektem ww. dzialan byto rozpatrzenie
wnioskow do planu oraz opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory nastgpnie zostal poddany uzgodnieniom i opiniowaniu przez wlasciwe organy
administracji publicznej. Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnien zostal on wyltozony do publicznego wgladu co ponownie
umozliwilo udzial spoteczenstwa w pracach nad planem poprzez zglaszanie uwag do projektu
planu. Ogloszenie/obwieszczenie o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
nastgpito dnia 10 lutego 2023r. Zostalo opublikowane na stronie internetowej Urzedu Miasta
Cieszyna (w Biuletynie Informacji Publicznej), na tablicy ogloszen Urzgdu oraz w Glosie Ziemi



Cieszynskiej oraz Wiadomosciach Ratuszowych. Uwagi do projektu planu kwestionujace przyjete
rozwigzania mozna bylo sktada¢ do 24 marca 2023 r., a w dniu 27 lutego 2023 r. zorganizowana
zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W okresie sktadania
uwag do Burmistrza Miasta wptyneto 38 uwag, z czego 2 wplynely po terminie jednakze zostaty
przeanalizowane i rozpatrzone. Burmistrz Miasta uwzglednit 11 uwag i1 nie uwzglednit lub
uwzglednil czesciowo 27 uwag. Na skutek uwzglednienia czgs$ci uwag zaszta potrzeba dokonania
zmian w projekcie planu. Jednakze projekt planu zostal zmieniony nie tylko w zakresie
uwzglednionych uwag, ale réwniez zostat przeprojektowany czesciowo uklad drogowy poprzez
poszerzenie linii rozgraniczajacych droég, w celu umozliwienia w przysztosci budowy drog
rowerowych. W zwiagzku z czym organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu ponownie
wystapil do organdéw o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu, a nastepnie poddal ponownemu
wytozeniu do publicznego wgladu. W dniu 1.12.2023 r. ponownie na stronie internetowej Urzedu
Miasta Cieszyna (w Biuletynie Informacji Publicznej), na tablicy ogloszen Urzedu oraz w Glosie
Ziemi Cieszynskiej oraz Wiadomos$ciach Ratuszowych pojawito si¢ ogloszenie/obwieszczenie o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Uwagi do projektu planu kwestionujace przyjete
rozwigzania mozna byto sktada¢ do 17 stycznia 2024 r., a w dniu 12 grudnia 2023 r. zorganizowana
zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W okresie sktadania
uwag do Burmistrza Miasta wptyng¢to.16 uwag, z czego Burmistrz Miasta uwzglgdnit 6 uwag i nie
uwzglednit lub uwzglednit czesciowo 10 uwag. W obu wylozeniach na miejsce dyskusji wybrano
siedzibe OSP Boguszowice, ktdra polozona jest na obszarze objetym procedurg planistyczng.

b) zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez dokumentowanie
wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Ze wszystkich dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego zostaly opracowane protokoty opublikowane na stronie BIP Urzedu. Cala
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie
réwniez przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Slaskiego w celu stwierdzenie zgodnosci z
prawem podjetej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

c) w projekcie planu wazony =zostal interes publiczny 1 interes prywatny przy
zaprojektowanych zmianach zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

Spetnienie przepisow art. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w
projekcie planu zapewniono réwniez poprzez:

1) uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz
waloréw architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

a) ustalenia zasad 1 wskaznikow zabudowy terenéw, w tym gabarytow obiektow,

b) wyznaczenia nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,

¢) ustalenia geometrii 1 katéw nachylenia dachow,

d) ustalenia lokalizacji budynkoéw kalenica rownolegle do osi drogi dla terenéw sasiadujacych
z centrum miasta,

e) ograniczenia kolorystyki potaci dachéw spadzistych;

2) uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, dotyczacych:

a) odstgpienia od zabudowy na gruntach le$nych, rolnych i1 gruntach stanowigcych zielen
naturalna,

b) wskazania w projekcie planu terenow lesnych, terendw zieleni naturalnej oraz terenow tak 1
pastwisk, jako lokalnych korytarzy ekologicznych chronionych w projekcie planu przepisami
nakazujgcymi utrzymanie ich dotychczasowego zagospodarowania,

c) wskazania w projekcie planu uzytku ekologicznego ,.taki na Kopcach” oraz pomnikow
przyrody;,

3) uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, poprzez:



a) wskazanie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa §laskiego,

b) ustalenie zasad ochrony zabytkow ewidencyjnych, nie bedacych rejestrowymi,

¢) wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej (strefa ,,A” 1 ”E”) 1 sformulowanie ustalen na
nich obowigzujacych.

4) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia 1 ludzi, waloréw
ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
interesu publicznego, rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez:

a) wskazanie ograniczen i zagrozen dla zabudowy (wskazanie obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow udokumentowanych osuwisk),

b) wykorzystanie terenéw zabudowanych dla uzupeklienia zabudowy 1 wykluczenie lub
ograniczenie zabudowy na terenach stanowiacych zasob przyrodniczy gminy (tereny rolne, tereny
zieleni, wod powierzchniowych oraz tereny lesne);

5) wydzielenie istniejacych korytarzy komunikacji pozwalajacych na powigzania lokalne, jak
réwniez zapewnienia funkcjonowania elementow infrastruktury technicznej w tych powigzaniach
(np. linie elektroenergetyczne wysokich napieé, przesytowe sieci gazowe).

Istniejgce drogi publiczne zostaly wydzielone w planie w liniach rozgraniczajacych z
uwzglednieniem ich istniejacego wydzielenia wlasno$ciowego oraz uwzglednienia stanu
zagospodarowania terendw na terenach prywatnych sasiadujacych z drogami publicznymi.

Na etapie inwentaryzacji urbanistycznej, po przeprowadzeniu analizy wydzielenia istniejacych
drog w liniach rozgraniczajacych, stwierdzono, ze te przyjete w projekcie planu szerokosci
zapewniajga mozliwo$¢ umieszczania elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych wynikajacych z
funkcji tych drog oraz uwarunkowan terenowych.

Z uwagi na brak uwarunkowan w planie nie ustalono i nie okreslono:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci;

3) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie planu nie zamieszczono ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych w
zwigzku z tym, ze jak dotychczas nie zostaly one wskazane w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $laskiego.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

Od terenu cmentarza o symbolu 1CZ nie wyznaczono granic terendw polozonych w odleglosci
do 50,0 m i do 150,0 m, poniewaz jest to Stary Cmentarz Zydowski, juz nie funkcjonujacy, na
ktorym ostatni pochéwek wykonano ponad 40 lat temu 1 posiadajacy status zabytku rejestrowego.

Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:2000. Zastosowanie skali 1:2000 rysunku planu
jest uzasadnione duzym obszarem sporzadzania planu, przy czym zapewniona zostala czytelnos¢
rysunku w tej skali oraz mozliwo$¢ jego odczytu w wersji elektronicznej. Zastosowanie skali
1:1000 powodowaloby nieuzasadniong konieczno$¢ wydrukow o duzej powierzchni lub podziatu
rysunku na duzg ilo$¢ sekcji, co utrudniatoby korzystanie z tej graficznej formy projektu planu

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly,
0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wyniku ktorej Rada Miejska Cieszyna w
uchwale Nr XLV1/488/18 z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie aktualnosci studium i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzila potrzebe rozpoczecia prac nad aktualizacja
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb
przestrzennego rozwoju gminy.



ITI. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W projekcie planu ustalono stawke stuzaca naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 30 %. Ocena faktycznego wzrostu ich wartosci uzalezniona jest od
decyzji rzeczoznawcy majatkowego, ktory bedzie wykonywat operat szacunkowy przy zbyciu danej
nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy bedzie obowigzujacy.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktora stanowi materiat planistyczny
sporzadzony na potrzeby projektu planu.

Plan definiuje podstawowe przeznaczenie terenu na tereny zabudowy mieszkaniowej,
uslugowej, produkcyjnej, zieleni, drog oraz infrastruktury techniczne;.

Dla Gminy Cieszyn skutkami finansowymi uchwalenia planu beda:

— koszty zwigzane z wykupami gruntdow na cele publiczne (drogi publiczne),
odszkodowaniami za zmniejszenie wartosci nieruchomosci oraz budowg droég publicznych. Lacznie
wydatki wyniosg Ok. 3,3 min zl, z czego najwicksze wydatki Gmina moze ponie$s¢ na
odszkodowanie za zmniejszenie warto$ci nieruchomosci, bo az ok. 2,9 min zt.

— dochody zwigzane z jednorazowa opflata z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, sprzedazy
nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomosci oraz podatku od nieruchomosci. Dochody jakie
moze Gmina uzyska¢ skutkiem uchwalenia miejscowego planu wynosza ok. 10,5 min zt, przy czym
najwickszych dochodéw Gmina moze si¢ spodziewaé zwigzku ze sprzedaza nieruchomosci
gminnych ok. 5,6 min zt oraz z podatku od nieruchomosci ok. 2,8 min zt.

Jak wynika z Prognozy finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu dochody z tytulu
przyrostu podatku od nieruchomosci stanowig roczny dochdd przy zatozeniu, Ze tereny zostang
zagospodarowane i zabudowane w sposob maksymalnie dopuszczalny w ustaleniach planu
miejscowego. Nalezy mie¢ rdéwniez na uwadze, Zze z uwagi na wprowadzone zwolnienia od podatku
od nieruchomosci mozliwy do osiggniecia dochdd jest osiggalny z odpowiednim opdznieniem
wynikajacym z przyjetych przepisow. Odnosnie jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, dochdd z tego tytutu jest mozliwy do naliczenia w terminie do 5 lat od dnia wejscia
w zycie planu miejscowego. Zaktada si¢, ze sprzedaz nieruchomos$ci gminnych oraz wykup
nieruchomosci pod drogi publiczne bedzie prowadzony sukcesywnie.



