UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA W SPRAWIE
ZOBOWIAZANIA BURMISTRZA MIASTA CIESZYNA DO INDYWIDUALNEGO
OKRESLANIA WARUNKOW SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH NA
RZECZ ICH UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH

W dniu 31 sierpnia 2023 r. weszta w zycie ustawa z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy
0 samorzqdzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektorych
innych ustaw. Ustawa jest wynikiem pojawiajgcego si¢ od wielu lat postulatu systemowej eliminacji
uzytkowania wieczystego z polskiego porzadku prawnego, wynikajacego z obserwowanego
wzrostu zainteresowania uzytkownikéw wieczystych nabywaniem gruntéw na witasnos¢. Dotyczy
to zard6wno gruntéw wykorzystywanych na cele niekomercyjne (np. zabudowanych garazami,
zapewniajacych obstuge komunikacyjng, techniczng nieruchomosci), jak i gruntow oddanych na
cele gospodarcze (mikro, male, $rednie i duze przedsicbiorstwa). Celem zawartych w ustawie
rozwigzan jest umozliwienie nabycia prawa wlasnosci uzytkownikom wieczystym gruntow, ktore
nie ulegly dotad uwlaszczeniu z mocy prawa lub na podstawie decyzji administracyjnej.

Ustawa wprowadzita przepisy epizodyczne dotyczace roszczenia o sprzedaz nieruchomosci
gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego, zgodnie z ktérymi zadanie sprzedazy nie
przystuguje:

1) jezeli nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia 1997 r.;

2) jezeli uzytkownik wieczysty nie wykonal zobowigzania okreslonego w umowie o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

3) w odniesieniu do gruntdw potozonych na terenie portow i przystani morskich;

4) jezeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego;

5) w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej niezabudowane;.

W stosunku do gruntow Skarbu Panstwa jednoznacznie okre§lono sposob wyliczania ceny,
natomiast w stosunku do gruntéw jednostek samorzadu terytorialnego cen¢ nieruchomosci ustala
si¢ w wysokoS$ci nie nizszej niz dwudziestokrotno$§¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej
stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci
gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzsze] niz wartos¢
nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy

Do kazdego obnizenia ceny sprzedazy ponize] wartosci rynkowej w przypadku przedsigbiorcow
maja zastosowanie przepisy dotyczace pomocy publicznej tj. dopuszczalnego limitu pomocy
de minimis.

W mysl wprowadzonych przepisOw, Rada Miejska w terminie 4 miesiecy od dnia wejScia w Zycie
ustawy okresli, w drodze uchwaly, szczegdétowe warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych na
rzecz ich uzytkownikéw wieczystych albo zobowigze, w drodze uchwaly, organ wykonawczy
do indywidualnego okreslania tych warunkéw w drodze zarzadzenia. W razie niepodj¢cia uchwaty
w w/w terminie zastosowanie bedg miaty zasady jak dla Skarbu Panstwa, tj.

1) w przypadku zaplaty ceny jednorazowo - dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

2) w przypadku roztozenia ceny na raty - dwudziestopieciokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Majac na uwadze fakt, iz kazdy przypadek wystapienia z roszczeniem o zbycie stanowi¢ bgdzie
indywidualng, wymagajacg odrebnej analizy sprawe, w przedlozonym projekcie zaproponowano
podjecie uchwaly zobowigzujacej Burmistrza Miasta Cieszyna do indywidualnego okres$lania
szczegblowych warunkéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych w drodze indywidualnego zarzadzenia. Pozwoli to na racjonalne zaplanowanie



dochodéw budzetowych Miasta przy uwzglednieniu potrzeb mieszkancow Cieszyna w tym gltéwnie
przedsigbiorcow, ktorych rozwoj na terenie Miasta po cz¢sci uzalezniony bedzie od tych warunkow.



