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Cieszyn, dnia 26 czerwca 2023 roku

Sz.P.
Remigiusz Jankowski
Przewodniczacy Rady
Miejskiej Cieszyna
GN.6840.4.2.2023
W zwigzku z wnioskiem Pana o odstgpienie od obowiazku

zwrotu bonifikaty udzielonej przez Gmine Cieszyn przy nabyciu lokalu mieszkalnego
ponizej przedstawiam wyjasnienia w przedmiotowej sprawie.

Zasady zwrotu bonifikaty udzielonej przy nabyciu lokalu mieszkalnego zostaty
uregulowane przepisami ustawy z dnia 21sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (dalej u.g.n.). Zgodnie z art. 68 ust. 2 powolanej ustawy, jezeli
nabywca nieruchomodci lokalowej, ktéremu organ udzielil takiej bonifikaty zbyt jg lub
wykorzystal na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty przed uptywem
5lat, liczac od dnia nabycia, jest zobowiazany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji. Ustawodawca przewidzial wylaczenia od tego przepisu.
Zgodnie z art. 68 ust. 2a ustawy, obowiazku zwrotu bonifikaty po jej waloryzacji nie
stosuje si¢ m.in. w przypadku zbycia na rzecz osoby bliskiej lub sprzedazy lokalu
mieszkalnego, jesli srodki uzyskane z jego sprzedazy wykorzystane zostaly w ciagu 12
miesiecy na nabycie innego lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem prawa
wlasnosci lub przedmiotem spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, albo nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe bedacej przedmiotem prawa wlasnos$ci lub prawa uzytkowania
wieczystego. Zgodnie z przeprowadzonag analiza umow sprzedazy izapisow ksigg
wieczystych zanotowano transakcje sprzedazy nieruchomosci stanowigcg podstawe do

zwrotu bonifikaty. Aktem notarialnym z dnia 15.11.2012 1. Panstwo
nabyli od Gminy Cieszyn z bonifikata lokal mieszkalny nr 1
potozony w Cieszynie przy . wraz z prawem uzytkowania wieczystego

udzialu w gruncie. Warto$¢ przedmiotu sprzedazy wynosila 87 642,00 zt za prawo
wlasnodci lokalu oraz 300,75 zl za [ oplate z tyt. ustanowionego prawa uzytkowania
wieczystego 3352/169501 czesci gruntu.
Panstwu udzielono bonifikaty w wysokosci 65% co dawato nastepujaca
wysokos¢ upustu:
« 56 967,30 zt w przypadku prawa wiasnosci lokalu,
« 195,49 zI od | oplaty z tytulu prawa uzytkowania wieczystego
wynoszacej 25% wartosci gruntu,
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dco daje faczna kwote upustu w wysokosci 57 162,79 zt.
Umowa o dozywocie z dnia 1.08.2016 1. nabywcy przekazali
przedmiotowy lokal mieszkalny na rzecz wnuczki wzglednie cérki pasierba oraz jej
meza. Zgodnie zart. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, przez osobe bliska, zgodnie z wyzej powolana ustawa, rozumie sig
zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonka, osoby
przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktéra pozostaje ze zbywca faktycznie we
wspélnym pozyciu. W zwigzku z faktem, iz do sprzedazy lokalu doszlo przed uptywem
5 lat od daty jego nabycia od Gminy Cieszyn, oraz maiac na uwadze, iz obdarowani, tj.
corka pasierba oraz jej maz dla Pan oraz maz wnuczki dla Pani
nie sg osobami bliskimi, wrnysl przytoczonej wyzej ustawy, po
stronie Gminy Cieszyn powstalo roszczenie do zadania zwrotu zwaloryzowanej
bonifikaty. Zgodnie z ewidencja ludnosci, Pan zmarla 14 grudnia 2021
r. W mysl art. 922 § 1 ustawy z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny, prawa
i obowiazki majatkowe zmarlego przechodza z chwilg jego $mierci na spadkobiercow
stosownie do przepisow kodeksu. Jezeli wigc w dacie $mierci istnial obowigzek
spadkodawcy do zwrotu bonifikaty to zobowigzanie przechodzi na spadkobiercow.
Roszczenie o zwrot bonifikaty powstaje z chwilg spelnienia sie przestanek, o ktérych
mowa w art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ma charakter
cywilnoprawny i jego dochodzenie w drodze procesu cywilnego nie jest uzaleznione od
uprzedniego wydania przez wlasciwy organ decyzji administracyjnej. W zwigzku
z powyzszym, w my$l powyzszego przepisu (co potwierdzone zostato opinig prawna),
obowigzek zwrotu bonifikaty przeszedl na spadkobiercéw zmarlej. W rejestrach
notarialnych nie zostalo zarejestrowane zadne postepowanie spadkowe po wyzej
wymienionej. Zgodnie z ewidencja ludnosci udalo sig¢ wustali¢ potencjalnych
spadkobiercow, l{torzy dziedziczyliby zgodnie z zasadami ustawowego dziedziczenia
dlug po -~ Nie wiadomo jednak czy zmarfa pozostawila testament oraz
czy nie posiada wiecej potomkéw niz ci, ktérych udalo sie odnalez¢é w prowadzonej
przez tut. Urzad ewidencji. W zwiazku z powyzszym, Gmina wezwala zyjacego zbywce
oraz jedna z potencjalnych spadkobierczyn (obdarowana) do zlozenia wyjasnien
oraz wskazania spadkobiercéw po zmarlej W odpowiedzi Par
" wystapil z wnioskiem o wyrazenie zgody na odstapienie od obowigzku zwrotu
bonifikaty. Kwota bonifikaty zwiekszona o kwote wynikajaca ze wzrostu cen, obliczong
na podstawie wskaznikoéw zmian cen dla danego typu nieruchomosci a w przypadku ich
nieopublikowania wskaznikéw zmian cen towarow i ustug konsumpcyjnych zgodnie
z Komunikatami Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego zgodnie z przepisami

cytowanej wyzej ustawy wynosi 112 564,74 zi.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze w omawianym przypadku, podobnie jak
w poprzednim, ktéry byl przedmiotem obrad na czerwcowej sesji Rady Miejskiej
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Panstwc nie dokonali zbycia lokalu w celach zarobkowych, a przekazanie lokalu
na rzecz corki pasierba wzglednie wnuczki i jej meza wynikalo najprawdopodobniej
z braku éwiadomosci, iz zbycie takie nie miesci si¢ w katalogu wylaczen z obowigzku
zwrotu bonifikaty.

Podsumowujac, uwazam za stuszne, iz zadanie zwrotu réwnowartosci bonifikaty
udzielonej na podstawie art. 68 ust. 1 u.g.n. w konkretnym przypadku podlega ocenie
przez pryzmat art. 5 ustawy kodeks cywilny i pozytywnie ustosunkowuj¢ si¢ do
zlozonego wniosku, jednak do odstapienia od zadania moze dojs¢ wylacznie po
wyrazeniu przez Rade Miejska Cieszyna odpowiedniej zgody, ktérg to Rada Miejska
wyda¢ moze po zapoznaniu sie z caloksztattem okolicznosci faktycznych wystepujacych
w przedmiotowej sprawie.

Z up. Burétrza Yiasta Cieszyna
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Otrzymuja:
1x Adresat,
1x a/a Wydziat GN.
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