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W zwigzku z wnioskiem Panstwa skierowanym do Rady

Miejskiej Cieszyna o odstgpienie od obowigzku zwrotu bonifikaty udzielonej przez
Gming Cieszyn przy nabyciu lokalu mieszkalnego ponizej przedstawiam wyjaénienia
w przedmiotowej sprawie.

Zasady zwrotu bonifikaty udzielonej przy nabyciu lokalu mieszkalnego zostaly
uregulowane przepisami ustawy z dnia 21sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (dalej u.g.n.). Zgodnie z art. 68 ust. 2 powolanej ustawy, jezeli
nabywca nieruchomosci lokalowej, ktéremu organ udzielil takiej bonifikaty zbyt jq lub
wykorzystat na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty przed uptywem
5lat, liczac od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji. Ustawodawca przewidzial wylaczenia od tego przepisu.
Zgodnie z art. 68 ust. 2a ustawy, obowigzku zwrotu bonifikaty po jej waloryzacji nie
stosuje sie¢ m.in. wprzypadku zbycia na rzecz osoby bliskiej lub sprzedazy lokalu
mieszkalnego, jesli srodki uzyskane z jego sprzedazy wykorzystane zostaly w ciagu 12
miesigcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem prawa
wlasnosci lub przedmiotem spoéldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, albo nieruchomodci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe bedacej przedmiotem prawa wilasnos$ci lub prawa uzytkowania
wieczystego. Zgodnie z przeprowadzong analiza umoéw sprzedazy izapiséw ksiag
wieczystych zanotowano transakcjg sprzedazy nieruchomosci stanowiaca podstawe do
zwrotu bonifikaty. Aktem notarialnym z dnia 18.03.2013 1. Paristwo
nabyli od Gminy Cieszyn z bonifikata lokal mieszkalny nr
potozony w Cieszynie przy ul. wraz z prawem uzytkowania wieczystego
udzialu w gruncie. Panstwu zgodnie zuchwala Rady Miejskiej Cieszyna
udzielono bonifikaty w wysokosci 63% co dawato }qcznq kwote; upustu w wysokosci
78 281,59 zl. Nastepnie, aktem notarialnym ~ " z dnia 16.09.2016 T.
nabywcy przekazali przedmiotowy lokal mieszkalny na rzecz syna oraz synowej.
Zgodnie zart. 68ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, przez osobe bliska, zgodnie z wyzej powolang ustawa, rozumie sie
zstepnych,  wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonka, osoby
przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktéra pozostaje ze zbywca faktycznie we
wspllnym pozyciu. W zwigzku z faktem, iz do sprzedazy lokalu doszlo przed uptywem
5 lat od daty jego nabycia od Gminy Cieszyn, oraz majac na uwadze, iz jeden
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z obdarowanych (synowa) nie jest dla darczyficéw osoba bliska, w myél przytoczonej
wyzej ustawy, po stronie Gminy Cieszyn powstalo roszczenie do zadania zwrotu
zwaloryzowanej bonifikaty. Kwota bonifikaty zostata zwiekszona o kwote wynikajaca ze
wzrostu cen, obliczong na podstawie wskaznikéw zmian cel dla lokali mieszkalnych
zgodnie z Komunikatami Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego zgodnie
Z przepisami cytowanej wyzej ustawy.

Wezwanie do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po waloryzacji wynikato
z ustawowego zobowigzania gminy do gospodarowania nieruchomoéciami w sposob
zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki i zasady zabezpieczenia interesu prawnego i
finansowego wiadciciela nieruchomogci, na ktére powolala sie m.in. Najwyzsza Izba
Kontroli w zalecaniach pokontrolnych, na podstawie analizy dzialalnogci gmin. Gmina,
dokonujac analizy obrotu nieruchomosdcia bada czy spelnione zostaly wszystkie
ustawowe przestanki do odstgpienia od zwrotu bonifikaty. Wszelkie inne przypadki niz
okreslone w ww. ust. 2a, stanowia o obowigzku zadania zwrotu bonifikaty jako dbatosci
ointeres finansowy i nalezytego stosowania dyscypliny finanséw publicznych.
Dokonujac oceny zasadnosci wystapienia z zadaniem w tym zakresie, nalezy przede
wszystkim miec¢ na wzgledzie cel, dla ktérego gmina sprzedaje lokale z wlasnego zasobu
z udzieleniem ich nabywcom tak znacznej bonifikaty. Otéz jednym z zadan gminy jest
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jej mieszkaricéw. Stworzenie dotychczasowym
najemcom mozliwosci nabycia zajmowanych przez nich lokali za cene stanowiacg
niewielkg tylko czgs¢ ich rynkowej wartosci w istocie zmierza do realizacji tego zadania,
pozwalajgc na stabilizacjg sytuacji mieszkaniowej dotychczasowych najemcow. Nabycie
lokalu z bonifikat3 ma wigc prowadzi¢ do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
mieszkancéw gminy. Konsekwencja jest wprowadzenie regulagji majgcych na celu
zapobiezenie wykupowi lokali od gminy z bonifikata, a nastepnie ich zbywaniu za
rynkowq ceng. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze w omawianym przypadku Panstwo
nie dokonali zbycia lokalu w celach zarobkowych, a przekazanie lokalu na rzecz
syna i synowej wynikato najprawdopodobniej z braku $wiadomosci, iz zbycie takie nie
miesci si¢ w katalogu wylgczen z obowigzku zwrotu bonifikaty.

Podsumowujgc, uwazam za stuszne, iz zadanie zwrotu réwnowartosci bonifikaty
udzielonej na podstawie art. 68 ust. 1 u.g.n. w konkretnym przypadku podlega takze
ocenie przez pryzmat art. 5 ustawy kodeks cywilny i pozytywnie ustosunkowuje sie do
zlozonego wniosku, jednak do odstapienia od zadania moze doj$¢ wylacznie po
wyrazeniu przez Rade Miejska Cieszyna odpowiedniej zgody, ktéra to Rada Miejska
wyda¢ moze po zapoznaniu sie z catoksztattem okolicznosci faktycznych wystepujacych
w przedmiotowej sprawie.
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