;féf[fpnd’ﬁﬂb\;'.f@J\lE"jST(ﬁlgj'} 2 ;@'\
WAL ASID AL, 2022, KANCELARIA ADSRir,

w17 ~05- 2023 | KATARZYNA SULECKA :
‘!POdQlS _‘gai”ez, If; """ J% LB£'L{ ” /Dd Gf“;( z\.g:\‘;\‘ &’6 y
URZAD MIEJSKI /—ZM@M e v

w Cieszynie

=BMHC Wpt. 16, 05. 2023
Twway o slowovids WS s ZalaH, Sdyttan

e sy, A 127‘6@ L pz:! A
- & lcc:‘;;pﬁt‘“-i[bﬁ)iﬁqc}' P L SR

Rady Mic 'ls’if‘]Q(stzynd

/
Cieszyn, dnia 12 maja 2023 roku 6[1.7

(‘(fém !/4% Ghoen

Rada Miejska Cieszyna
Rynek 1

43-_4/0_,0 Cie?szyn

,}7 z e HFU =7

A ﬁfzc%'

Krystitnioskodawcy:

Wniosek
o odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty

Dzialajac w imieniu Wnioskodawcéw — na podstawie pelnomocnictwa
zalaczonego do niniejszego wniosku — wnosz¢ o odstapienie od zadania
zwrotu bonifikaty, ktorej kwota wynosi 149 402, 55 zt.

Powyzszy wniosek, motywuje faktem, iz zgodnie z art. 68 ust. 2¢ ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, wlasciwy Organ,
moze odstapi¢é od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych
przypadkach, niz okreslone w ust. 2a rzeczonej ustawy, za zgoda odpowiednio:
wojewody, rady lub sejmiku.

Uzasadnienie

Pismem z dnia 24 kwietnia 2023 roku, burmistrz Miasta Cieszyna,
wezwal wnioskodawcéw do zwrotu na rzecz Gminy Cieszyn, bonifikaty w
zwaloryzowanej wysokosci, o ktorej mowa we wstepie niniejszego wnioskuy, tj.
149 402, 55 z}. Ustalono bowiem, ze doszlo do sprzedazy lokalu mieszkalnego
nr. , polozonego w Cieszynie przy ul. - przez wnioskodawcéw na
rzecz ich syna oraz synowej, w okresie przed uplywem 5 lat od daty jego
nabycia od Gminy Cieszyn, a synowa nie jest dla wnioskodawcéw osoba bliska.
Dlatego tez, po stronie w/w Gminy, powstalo roszczenie o Zwrot
zwaloryzowanej bonifikaty. Wnioskodawcy nie mogli sprzedaé lokalu synowej,
wylacznie z tego tytutu, ze synowa nie jest dla wnioskodawcow osobg
najblizsza - i stad Gmina wystapila o zwrot, udzielonej przed laty, bonifikaty
na wysokosé¢ 63%.

43- 400 Cieszyn
3 Maja 18 lok. 4

tel. 609799289
e-mail: adwokat@sulecka.pl
www.sulecka.pl



Wskazaé nalezy, ze baczac na tres¢ art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami i fakt, ze wiasciwy Organ,
moze odstapi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych
przypadkach, niz okre§lone w ust. 2a — sytuacja taka, ma miejsce w sprawie
niniejszej. Jak wskazuje sie w orzecznictwie, w odniesieniu do nieruchomosci
sprzedawanych lub oddawanych w wieczyste uzytkowanie, zasada
uzyskiwania zgody wojewody albo rady lub sejmiku, zostala utrzymana tylko
w odniesieniu do ewentualnego odstapienia od zadania zwrotu bonifikaty
(zob. art. 68 ust. 2cu.g.n.). (E. Boficzak-Kucharczyk [w:] Ustawa o
gospodarce nieruchomosciami. Komentarz aktualizowany, LEX/el.
2023, art. 68). Ponadto, w judykaturze kreuje si¢ poglad, ze przepisy u.g.n.,
normujace mozliwo$é nabycia mieszkania z bonifikata, zostaly wprowadzone
po to, by ulatwi¢ najemcom wykup mieszkan zajmowanych przez nich
nierzadko przez wiele lat, ktore stanowig ich centrum zyciowe. Majg one
zagwarantowac im stabilne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, a udzielana
bonifikata, stanowi forme pomocy finansowej udzielonej ze Srodkow
publicznych. Wprowadzenie bonifikaty dla najemcéw, nabywajacych lokal na
wlasnosé, bylo niewatpliwie instrumentem zachecajacym do tego, aby coraz
wieksza liczba oséb zaspakajala swoje potrzeby mieszkaniowe w formie prawa
wlasnosci do lokalu lub domu mieszkalnego. Jednocze$nie art. 68 ust. 2¢
u.g.n., upowaznia wlasciwy organ do odstapienia od zadania zwrotu udzielonej
bonifikaty, w innvch przypadkach niz okreslone w ust. 2a, za zgoda
odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku, zatem juz sama ustawa przewiduje
w wyiatkowych przypadkach mozliwosé odstapienia od zZadania zwrotu
bonifikaty, a ocena zadania zwrotu réwnowartosci bonifikaty przez pryzmat
art. 5 k.c. w orzecznictwie nie budzi watpliwosci.(I ACa 1294/21,
Odstapienie od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty na zakup
mieszkania - Wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie, LEX nr
3409516 - wyrok z dnia 29 czerwca 2022 r.)

Na wstepie, zasadnym jest zaakcentowanie, ze w orzecznictwie kreuje
sie ugruntowany poglad, ze synowa lub zie¢, moga by¢ uznani za osoby bliskie
dla tesciow, jesli taczyly ich serdeczne relacje rodzinne. Taka sytuacja ma
miejsce w sprawie niniejszej. Albowiem, wnioskodawcy sa osobami starszymi,
a przeto schorowanymi. Jedyna osoba, ktéra opiekuje sie nimi, zapewnia
wszelka pomoc w codziennym zyciu, robieniu zakup6w, umozliwia teSciom
korzystanie z opieki medycznej — wykazuje inicjatywe w informacjach nt. stanu
zdrowia Elzbiety i Waclawa Nowakow. Zaréwno corka, jak 1 syn
wnioskodawcow, na stale zamieszkuja za granica. Wnioskodawczyni jest byta
kombatantka (posiada legitymacje osoby represjonowanej). Qjciec
wnioskodawczyni byt nawet Powstanicem Slaskim, podoficerem zaw. 4 Putku
Strzelcow Podhalanskich, wieZzniem obozu w Waldenbergu, kierownikiem
Wyszkolenia Komendy Powiatowej PW i WF, pracownikiem Zakladow Juvenia,
czlonkiem ZBoWiD-u, a nadto wielkim zasluzonym (odznaczony m. in. Slaskim
Krzyzem Powstanczym). Matka wnioskodawczyni, poniosta Smier¢ z rak katow



hitlerowskich. Odnosnie do osoby wnioskodawcy — posiada on orzeczenie o
niepelnosprawnosci — o stopniu znacznym.

Dowody:

- zawiadomienie uzupelniajace, z dn. 24.06.2005 r. - dot.
wnioskodawczyni; legitymacja osoby represjonowanej - dot.
wnioskodawczyni; zaSwiadczenie o znacznym stopniu
niepelnosprawnosci, z dn. 27.06.2022 r. - dot. wnioskodawcy;

zaSwiadczenie lekarskie, z dn. 08 maja 2022 r. - dot. wnioskodawczyni
(wystawione na wniosek synowej wnioskodawczyni); zaswiadczenie
lekarskie, z dn. 08 maja 2022 r. - dot. wnioskodawcy (wystawione na
wniosek synowej wnioskodawcy) powyzsze dowody, celem wykazania: faktu
stanu zdrowia wnioskodawcéw; owczesnego bycia kombatantkq przez
wnioskodawczynie i jej statusu w okresie wojennym; opiekowania sie te$ciami
przez synowq (posiadanie informacji o ich stanie zdrowia; osoba uprawniona
do wgladu i uzyskiwania dokumentacji medycznej wnioskodawcow)

- nekrolog » ojca wnioskodawczyni, celem wykazania statusu
spolecznego ojca wnioskodawczyni
- nekrolog » celem wykazania faktu jej $mierci z rqk

katow hitlerowskich

W odniesieniu do nabycia lokalu, na ktéry zostata przyznana bonifikata
— wskaza¢ nalezy, ze byla ona udzielona w minimalnej kwocie.
Wnioskodawczyni zakupita rzeczony lokal za otrzymane odszkodowanie po
smierci matki. Koniecznym jest wskazanie, ze cena — przy uwzglednieniu 63%
bonifikaty — wynosila 46 120,82 zt (45 340, 54 zt — cena lokalu, 780, 28 zt —
pierwsza oplata za uzytkowanie wieczyste gruntu). Pomimo wskazywania w
piSmie Burmistrza Miasta Cieszyna, z dn. 24 kwietnia br, — o waloryzacji
wysokos$ci bonifikaty - nie przedstawiono, na jakiej podstawie prawnej -
jej nowa wysokosé, zostala ustalona. W zalaczeniu - w $§lad za
dokumentami, posiadanymi przez wnioskodawcow — przedkladam nadto:
zaswiadczenie Burmistrza Miasta Cieszyna, z dnia 27 maja 2019 roku;
protokot rokowan w sprawie oddania w uzytkowanie wieczyste gruntu
zabudowanego oraz sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze bezprzetargowej;
rézne sposoby rozliczania kaucji mieszkaniowej (zal. 1); akt notarialny, z dn.
16.09.2016 roku; zarzadzenie Burmistrza Miasta Cieszyna, z dnia 25 lutego
2013 .

Dowody: zaswiadczenie Burmistrza Miasta Cieszyna, z dnia 27 maja 2019
roku; protokét rokowan w sprawie oddania w uzytkowanie wieczyste
gruntu zabudowanego oraz sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze
bezprzetargowej; r6zne sposoby rozliczania kaucji mieszkaniowej (zal. 1);
akt notarialny, z dn. 16.09.2016 roku; zarzadzenie Burmistrza Miasta
Cieszyna, z dnia 25 lutego 2013 r., celem wykazania faktu: wysokosci oplat
1 kwestii finansowych, zwiqzanych z nabyciem lokalu mieszkalnego



W przedmiotowej sprawie, in concreto, baczac na stan zdrowia
wnioskodawcéw, ich trudna przeszlosé, a takze fakt, iz moga oni liczyC
wylacznie na syna i synowa — niewatpliwie jest miedzy nimi szczegblna wiez i
rodzinne stosunki. Zasadne w tym miejscu jest odwolanie sie do zasad
slusznosci, przez co opierajac si¢ na konstrukcji naduzycia prawa
podmiotowego, wykonanie prawa przystugujacego Gminie Cieszyn, nie
zashuguje w okoliczno$ciach niniejszej sprawy na pozytywna ocene, przez co
roszczeniu — w ocenie wnioskodawcow - nalezy odmowi¢ udzielenia ochrony
prawnej (art. 5 k.c.). Klauzula generalna, zawarta w tym przepisie, wskazuje
na niedopuszczalno$é czynienia ze swego prawa uzytku, ktéry bylby sprzeczny
z zasadami wspolzycia spotecznego i ma na celu zapobiezenie stosowaniu
prawa w _sposob, ktéry prowadzi do skutkéw nieakceptowalnych z
aksjologicznego punktu widzenia (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 4
kwietnia 1997 r., sygn. akt II CKN 118/97, OSP 1998, z. 1, poz. 3, wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 3 lutego 1998 r., sygn. akt I CKN 459/97).
Klauzula kazdorazowo musi byé wypelniona konkretna trescia, odnoszaca sie
do okolicznosci sprawy, a kryterium oceny, jest wykonywanie przez dana
osobe, przystugujacego jej uprawnienia materialno-prawnego w_aspekcie
zasad wspolzycia spolecznego, przez ktére nalezy rozumieé podstawowe reguly
etycznego i uczciwego postepowania, akceptowane i godne ochrony, reguly
rzetelnego postepowania w_stosunkach spolecznych (por. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 3 lutego 1998 r., I CKN 459/97). Naleza do nich
"zasady shusznosci", "zasady uczciwego obrotu", "zasady uczciwosci" czy
"lojalno$ci" (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14 pazdziernika 1998
r., II CKN 928/05, OSN 1999 Nr 4, poz. 75). Ponadto, jak wynika z
powolanego art. 5 k.c., a co w spos6b jednoznaczny wskazano w doktrynie
dokonujac jego wykladni, moze on znalei¢ zastosowanie tylko wtedy, gdy
spelnione sa lacznie trzy przesltanki, a mianowicie: 1) podmiotowi
uprawnionemu przystuguje prawo (uprawnienie materialnoprawne), ktérego
dotyczy naduzycie; 2) podmiot uprawniony wykonuje przystugujace mu prawo
("czyni uzytek z prawa"); 3) wykonywanie prawa pozostaje w sprzecznos$ci z
jednym z kryteriéw wymienionych w art. 5 k.c., tj. z zasadami wspolzycia
spolecznego lub tez ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa. Doda¢
rowniez wypada, ze zastosowanie tego przepisu, musi byC zobiektywizowane,
czemu wyraz nalezy daé poprzez przytoczenie argumentacji. Sad, oceniajac
stosowanie w konkretnej sprawie art. 5 k.c., ma obowiazek wyjasnic¢, jakim
wartosciom i ze wzgledu na jakie okolicznosci konkretnej sprawy, dal
pierwszenstwo. Omawiana klauzula generalna, ma charakter wyjatku, co
oznacza, ze odmowa udzielenia ochrony prawnej, musi by¢ uzasadniona
istnieniem okolicznosci szczegélnie razacych i nieakceptowalnych w Swietle
powszechnie uznawanych w spoteczenstwie wartosci, prowadzacych do
przyjecia, ze uwzglednienie powddztwa, powodowaloby skutki razaco
niesprawiedliwe i krzywdzace, nieakceptowalne z punktu widzenia norm
moralnych i wartosci powszechnie uznawanych w spoleczenstwie.(wyrok




Sadu Okregowego w Warszawie, z dnia 13 wrze$nia 2018 r., sygn. akt:
XXV C 1103/18).

Z uwagi na przedstawiong sytuacje zyciowa wnioskodawcow, jak
rowniez poglady doktryny, ksztaltujace sie w sposéb przytoczony w
powyzszych wyrokach - odstapienie od zwrotu przez wnioskodawcow
bonifikaty w zwaloryzowanej wysokosci — jawi sie jako stuszne, zgodne z
zasadami wspoélzycia spolecznego i1 zasadne w kontekscie etycznego
postepowania.

Dlatego tez, wniosek niniejszy, jest konieczny i w pelni uzasadniony.

za wnioskodawcow
petnomodnik

W zalgczeniu:
- petnomocnictwo
- w/w dowody

Otrzymujq:
-a/a xl
- Rada Miejska Cieszyn x1
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przed wszystkimi instancjami wlasciwymi w tej sprawie, w tym takze do
skladania wszelkich o$wiadczen 1 =zarzutéw o charakterze
materialnoprawnym, jak réwniez przed wszystkimi Sadami,
w postepowaniach egzekucyjnych oraz przed organami administracji
publicznej i samorzadowej, Z prawem substytucji.
Niniejsze = pelnomocnictwo upowaznia réwniez do  odbierania

korespondencji w sprawie.

Niniejsze pelnomocnictwo upowaznia do zastepstwa w sprawie aplikantke

adwokacka Justyne Zabkowska

(podpis)
43-400 Cieszyn tel. 609799286
ul. 3 Maja 18 lok. 4 e-mail: adwokat@sulecka.pl

www.sulecka.pl
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przed wszystkimi instancjami wlasciwymi w tej sprawie, w tym takze do
skltadania wszelkich oswiadczen 1 zarzutébw o charakterze
materialnoprawnym, jak rowniez przed wszystkimi Sadami,
w postepowaniach egzekucyjnych oraz przed organami administracji
publicznej i samorzadowej, z prawem substytucji.
Niniejsze pelnomocnictwo upowaznia réwniez do odbierania

korespondencji w sprawie.

Niniejsze pelnomocnictwo upowaznia do zastepstwa w sprawie aplikantke

adwokacka Justyne Zabkowsk:

(podpis)
43-400 Cieszyn tel. 609799286
ul. 3 Maja 18 lok. 4 e-mail: adwokat@sulecka.p!

www.sulecka.pl






Potwierdzenie transakgji

Dokument wygenerowano: 15.05.2023, 10:23:26

Dane ptatnika:

KANCELARIA ADWOKACKA KATARZYNA
SULECKA

3 Maja 18/4

43-400 CIESZYN

58 1050 1083 1000 0092 4627 3875
ING Bank Slgski S.A.

Data ksiggowania:
15.05.2023

Data transakcji:
15.05.2023

Nr transakeji w ING Banku $lgskim S.A.:

202313597201590805

Dane odbiorcy:
Urzad Miejski w Cieszynie

91 1050 1983 1000 0022 7607 6284
ING Bank Slgski S.A.

Szczegdty:
PRZELEW

ING S

ING Bank Slgski S.A.

ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice
www.ing.pl

Tytut:

optata od petnomocnictwa

Kwota:

34,00 PLN

Dokument sporzqdzeny na pedstawie art.7 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 - Prawo Bankowe (Dz. U. Nr 72 z 2002 roku, poz. 665
z pozniejszymi zmianami). Dokument wygenerowany elektronicznie, nie wymaga pieczeci ani podpisu.
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C|eszyn Urzad Miejski | Rynek 1, 43-400 Cieszyn | tel.: 33 4794 302 | pmajor@um.cieszyn.pl

Cieszyn,Z4. kwietnia 2023 roku

WEZWANIE DO ZWROTU BONIFIKATY

GN.6840.4.4.2022

Na podstawie art. 68 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomogciami, wzywam Panstwa . do zwrotu na rzecz
Gminy Cieszyn w terminie 30 dni od otrzymania niniejszego wezwania kwoty w wys.
149 402,55 zt stanowigcej zwaloryzowang wysokos¢ bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy lokalu mieszkalnego nr polozonego w budynku przy ul.

w Cieszynie oraz od I oplaty za uzytkowanie wieczyste udziatu w gruncie udzielonej
przy zbyciu tego lokalu.

Aktem notarialnym Rep. A nr z dnia 18.03.2013 1. nabyli Panstwo
od Gminy Cieszyn z bonifikatg lokal mieszkalny nr potozony w Cieszynie przy
ul. ) wraz z prawem uzytkowania wieczystego udzialu w gruncie. Wartogé

przedmiotu sprzedazy wynosita:
® 122 542,00 z} za prawo wlasnogci lokalu oraz

® 171450 zi za | oplate z tyt. ustanowionego prawa uzytkowania wieczystego
4540/246660 czedci gruntu.

Udzielono Panstwu bonifikaty w wysoko$ci 63% co dawato nastepujaca wysokogé
upustu:

® 77201,46 zt w przypadku prawa wlasnoéci lokalu oraz

® 1080,13 zt od I oplaty z tytutu prawa uzytkowania wieczystego wynoszacej 25%
wartosci gruntu,

co daje faczng kwote w wysokosdci 78 281,59 z1.

Na podstawie przeprowadzonej analizy umdéw sprzedazy i zapiséw ksiag wieczystych
stwierdzono, iz aktem notarialnym Rep. A nr ' z dnia 16.09.2016 r. przekazali
Panstwo przedmiotowy lokal mieszkalny na rzecz syna oraz synowej. Zgodnie z art. 68
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomogciami, jezeli
nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomogé lub wykorzystat ja na inne cele niz cele
uzasadniajagce udzielenie bonifikaty, przed uplywem 10 lat, aw przypadku
nieruchomosdci stanowiagcej lokal mieszkalny przed uplywem s lat, liczac od dnia
nabycia, jest zobowiazany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej

avww; cieszyn.pl | www.visitCi eszyn.coni




.‘k L] Il Zastepca Burmistrza Miasta Cieszyna

CIESZYFI Urzad Miejski | Rynek 1, 43-400 Cieszyn | tel.: 33 4794 302 | pmajor@um.cieszyn.pl

waloryzacji. Przepisu tego nie stosuje sie m. in. w przypadku zbycia na rzecz osoby
bliskiej. Przez osobe bliska, zgodnie z wyzej powolang ustawg, rozumie si¢ zstgpnych,
wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajace
i przysposobione oraz osobe, ktéra pozostaje ze zbywca faktycznie we wspoélnym
pozyciu. W zwiazku z faktem, iz do sprzedazy lokalu przez Paristwa doszio przed
uplywem 5 lat od daty jego nabycia od Gminy Cieszyn, oraz majac na uwadze, iz jeden
z obdarowanych (synowa) nie jest dla Paristwa osoba bliskg, w mys] przytoczonej wyzej
ustawy, po stronie Gminy Cieszyn powstalo roszczenie do Zzadania zwrotu
zwaloryzowanej bonifikaty. Kwota bonifikaty zostala zwigkszona o kwotg wynikajacg ze
wzrostu cen, obliczong na podstawie wskaznikow zmian cel dla lokali mieszkalnych
zgodnie z Komunikatami Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego zgodnie
z przepisami cytowanej wyzej ustawy. Kwote zwaloryzowanej bonifikaty nalezy wplaci¢
na konto Urzedu Miejskiego w Cieszynie, ING Bank Slaski S.A. w Cieszynie nr 25 1050
1083 1000 0001 0075 7897. Brak wplaty wterminie 30 dni od daty otrzymania
niniejszego wezwania spowoduje wystapienie z odpowiednim pozwem na drogg sagdowa.

Jednoczeénie informuje, ze zgodnie z art. 68 ust. 2C ustawy z dnia z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami wlasciwy organ moze odstgpié
od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych przypadkach niz okre$lone w ust. 2a,
za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku. W tym celu, wnioskodawca winien
wystgpi¢ z odpowiednio umotywowanym wnioskiem przed uplywem 3o-dniowego
terminu.
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Otrzymuja:
1 x Adresat,

1x a/a Wydziat GN.
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