UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
W SPRAWIE ODSTAPIENIA OD SPORZADZENIA CZESCI MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO
OBSZAR W REJONIE UL. BIELSKIEJ, UL. ZOFII KOSSAK — SZATKOWSKIEJ,
UL. GUSTAWA MORCINKA | UL. WIKTORA KARGERA

Rada Miejska Cieszyna z inicjatywy Burmistrza Miasta Cieszyna w dniu 27 pazdziernika 2016 r.
podjeta uchwate nr XXVI1/248/16 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego obszar w rejonie ul. Bielskiej, ul.
Zofii Kossak — Szatkowskiej, ul. Gustawa Morcinka i ul. Wiktora Kargera.

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu obejmowat teren o powierzchni ponad 43 ha.
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Fragment zalacznika do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W trakcie procedowania przedmiotowego miejscowego planu wplyneto pismo jednego z wilascicieli
nieruchomosci potozonej na obszarze miejscowego planu, w ktorym zostata podniesiona kwestia
odszkodowania zwigzanego z obnizeniem warto$ci nieruchomosci w momencie wejscia w zycie
przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory to plan przeznacza okreslony
w pismie teren (dot. dziatki 6/3, obr. 37) na tereny zieleni rekreacyjnej. Po dokonaniu analizy



prawnej i formalnej oraz orzecznictwa sadowego w tym temacie stwierdzono, iz przy realizacji
roszczen z art. 36, bierze si¢ pod uwage nie tylko faktyczny sposdb wykorzystywania dziatki przed
uchwaleniem miejscowego planu, ale takze sposob korzystania potencjalnie dopuszczalny.
W zwigzku z powyzszym, majac na uwadze wplyw podejmowanych rozwigzan w projekcie planu
na finanse Gminy, podj¢ta zostata decyzja, aby nie uchwala¢ miejscowego planu dla terenu
okreslonego w Studium jako B3TZ — ,tereny zieleni”. Dzialanie takie moglo mie¢ miejsce, gdyz nie
wpltywalo to na wyznaczone w projekcie inwestycje celu publicznego, ponadto przedmiotowy teren
nie byt objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu.

Majac powyzsze na uwadze Rada Miejska Cieszyna w dniu 17 grudnia 2020 r. po przeprowadzeniu
przez Burmistrza Miasta Cieszyna procedury planistycznej podjeta uchwate nr XXIV/278/20 w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna
obejmujgcego obszar w rejonie ul. Bielskiej, ul. Zofii Kossak — Szatkowskiej, ul. Gustawa
Morcinka i ul. Wiktora Kargera. Obszar, dla ktorego zostal uchwalony miejscowy plan obejmuje
39,7 ha. Pozostata cze$¢ terenu pozostata o braku planu.

Obsz
ar wylaczony z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Analizujac zasadno$¢ dalszego procedowania miejscowego planu dla przedmiotowego terenu
nalezy zauwazy¢, iz omawiany teren jest juz w znacznej mierze zabudowany budynkami
mieszalnymi jednorodzinnymi szczegdlnie wzdhuz ul. Siennej, co juz uniemozliwia przeznaczenie
tych nieruchomosci zgodnie z ustaleniami Studium jako tereny zielone z mozliwg funkcja
rekreacyjna, tak wigc widac, iz obszar wymaga dalszych analiz i przyjecia wlasciwych rozwigzan
w kontek$cie pogodzenia potrzeb miasta i oczekiwan wiasciciela na etapie opracowywania zmiany
polityki przestrzennej, jak roéwniez w kontekscie zmian przepisow ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Pozostawienie w obrocie prawny uchwaly Rady Miejskiej Cieszyna nr XXV1/248/16 z dnia 278
pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego obszar w rejonie ul. Bielskiej, ul.
Kossak — Szatkowskiej, ul. Morcinka i ul. Kargera jest na tym etapie niezasadne i moze rodzi¢
skutki prawne dla wiascicieli nieruchomosci objetych uchwala, chociazby w postepowaniach
0 podziat nieruchomosci, kiedy to przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami nakazujg w
takiej sytuacji zawieszenie postgpowania podziatowego na okres 6 miesigcy.

Rada Miasta, jako organ ustawowo odpowiedzialny za uchwalanie prawa miejscowego w zakresie
planowania przestrzennego, posiada w granicach prawa samodzielno$¢ oraz swobode decydowania
o losach wszczete] procedury planistycznej, w tym m.in. moze wycofa¢ si¢ z inicjatywy
planistycznej. Przedktadany projekt uchwaty dotyczy utraty mocy czgséci uchwaty intencyjnej, ktora
nie narusza interesu prawnego podmiotéw, ktorym przystuguja prawa do nieruchomosci, nie
wywotuje skutkow materialnoprawnych, ma charakter formalny i1 nie stanowi aktu prawa
miejscowego. Uchwala w sprawie odstgpienia od sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie rodzi skutkéw finansowych dla gminy.

Majac na uwadze powyzsze, Wnosz¢ o podjecie uchwaly zgodnie z przedlozonym projektem
uchwaty.



