ROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZAKELADU BUDYNKOW MIEJSKICH W CIESZYNIE
SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

ZA 2021 ROK






WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZAKLADU BUDYNKOW MIEJSKICH W CIESZYNIE SP. Z 0.0.
ZA ROK 2021

1. Zaktad Budynkéw Miejskich w Cieszynie Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia ma siedzibe
w Cieszynie przy ul. Liburnia 2a. Zafozycielem i jednoosobowym wspdlnikiem Spélki jest Gmina
Cieszyn. Spotka powstata z likwidacji z dniem 30 czerwca 2006 roku zaktadu budzetowego Zaklad
Budynkéw Miejskich w Cieszynie w celu przeksztatcenia w spotke z ograniczona
odpowiedzialnoscia, zgodnie z uchwata Rady Miejskiej Cieszyna nr XLVIII/490/06 z dnia
27 kwietnia 2006 roku.,

2. Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem KRS 0000261589.
Whpisu dokonat Sad Rejestrowy w Bielsku-Bialej, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego — sygnatura akt BB.VIII NS-REJ.KRS/5467/06/510.

3. Zmiany jakie wprowadzono w umowie spotki w okresie od jej zawiazania do 31.12.2021 roku
zostaly uwidocznione w rejestrze sadowym spotki. W roku sprawozdawezym dokonywano zmian
w umowie spdtki - ostatnia zmiana wprowadzona aktem notarialnym z dnia 14 maja 2021
roku repertorium A numer 2164/2021.

4. Zgodnie z aktem zatozycielskim ( repertorium A numer 2739/2006 ) czas trwania Spotki jest
nieograniczony. Spotka zostata utworzona w szczegolnosci w celu realizacji zadan publicznych
wymienionych w akcie zatozycielskim. Przewazajacym rodzajem dziatalnosci Spoiki jest wynajem
nieruchomosci na wiasny rachunek — wedhug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci symbol PKD 2007
68207.

5. Spotka postuguje sie¢ numerem REGON 240404177 oraz numerem NIP 548-248-05-08.

6. Kapital podstawowy spotki na dzief 31 grudnia 2021 roku wynosi 5.798.000 zt i dzieli sie na
5.798 udziaty, po 1.000 zt kazdy. W maju 2021 roku kapital podstawowy zostat podwyzszony
o kwote 650.000 zt.

7. Zgodnie z § 15 aktu zalozycielskiego Spétki rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, przy czym
pierwszy rok obrotowy koficzyl sig 31 grudnia 2006 roku. Okresem sprawozdawczym jest miesiac
kalendarzowy. Ksiggi rachunkowe prowadzone sa zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994 roku
o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2021 roku, poz. 217) i przechowywane w siedzibie Spétki.

8. Zgodnie z § 17 aktu zatozycielskiego Spotka przejeta naleznosei i zobowiazania oraz wstapita we
wszystkie prawa 1 obowigzki zaktadu budzetowego Zaktad Budynkéw Miejskich w Cieszynie,
zgodnie z art 25 ust. 7 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (tekst jednolity
Dz.U. z 2021 roku, poz. 305) .

9. Roczne sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku.
Sprawozdanie to zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnoéci gospodarczej przez
Spotke. Wedtug wiedzy na dzien sporzadzania rocznego sprawozdania finansowego nie istnieja
okolicznosci prawne ani faktyczne wskazujace na zagrozenie prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze;.

10. Metody wyceny aktywow i pasywow:

a) srodki trwate, $rodki trwate w budowie i warto$ci niematerialne i prawne wycenia sie w
zaleznosci od sposobu ich nabycia (wytworzenia) wg:
- ceny nabycia,
- kosztow wytworzenia,



b)

f)

- wartosci przeszacowanej ( po aktualizacji wyceny Srodkéw trwatych ), pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne ( umorzeniowe ) oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.
Srodki trwale i wartoéci niematerialne i prawne amortyzuje sie metodg liniowa a stawka
umorzeniowa moze by¢ okresowo weryfikowana wedtug okresu ekonomicznej uzytecznosci
$rodkow trwatych. Przedmioty o okresie uzywania dhuzszym niz rok, lecz o wartosci nie
przekraczajacej kwoty 3.500 zt, zakwalifikowane do érodkéw trwatych - odpisuje sie w koszty
amortyzacji jednorazowo. Pozostate przedmioty odpisuje si¢ w miesiacu ich zakupu w koszty
zuzycia materiatow.
nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji wycenia sie nie
rzadziej niz na dzien bilansowy wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci
przeszacowanej pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe.
materialy i towary wycenia si¢ wedtug cen zakupu. Rozchody materiatéw i towaréw do
zuzycia wycenia si¢ wedhug cen zakupu metodg ,,pierwsze przyszto-pierwsze wyszio”
( FIFO).
produkty w toku produkeji wyceniane sa w koszcie wytworzenia z uwzglednieniem stopnia
przetworzenia produktu,
naleznosci wyceniane sg w kwocie wymaganej zaplaty. Spotka nalicza odsetki od
niezaptaconych w terminie naleznosci. Spotka dokonuje odpisow aktualizujacych wedtug
ustalonych wewnetrznie procedur na zagrozone naleznosci w koszty operacyjne lub
finansowe. Naleznosci w walutach obcych Spoétka nie posiada,
zobowigzania wycenia si¢ na dziefi bilansowy w kwocie wymaganej zaptaty. Zobowigzan
w walutach obcych Spétka nie posiada. Spotka nie tworzyla rezerwy na przyszte zobowiazania,

g) spétka nie dokonuje kompensaty aktywow finansowych i zobowigzan finansowych.

1.

12.

13.

14.

15.

Kapital podstawowy w ksiggach rachunkowych jest zgodny z wartoscia wykazang w Akcie
Zalozycielskim Spétki — ostatnia zmiana wprowadzona aktem notarialnym z dnia 14 maja 2021
roku repertorium A numer 2164/2021.

Wynik finansowy w Spofce prezentowany jest w kalkulacyjnym uktadzie rachunku zyskow i strat,
co wynika z ustalen Polityki Rachunkowoéci..

Spotka nie podlega obowiazkowi badania i oglaszania sprawozdan finansowych poniewaz nie
spefnia wymogow o ktérych mowa w art. 64 ustawy o rachunkowosci.

Spotka sporzadza bilans, rachunek zyskow i strat oraz dodatkowa informacj¢ wedtug wzoru
zalgcznika nr 5 ustawy o rachunkowosci przewidzianych dla jednostek matych, zgodnie z Uchwalg
nr 13/2016 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw z dnia 8 kwietnia 2016 roku.

Zmiany w sposobie prezentacji informacji w sprawozdaniu finansowym Spoétki wprowadzono
zgodnie z Uchwata nr 28/2016 Zarzadu Zaktadu Budynkow Miejskich w Cieszynie Sp. z 0.0. z dnia
13 kwietnia 2016 roku.

Spotka, zgodnie z art 48 a ust. 4 ustawy o rachunkowosci nie sporzgdza zestawienia zmian
w kapitale wlasnym oraz zgodnie z art 48 b ust 5 nie sporzadza rachunku przeplywoéw pienigznych.

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie Podpis kierownika

Cieszyn, dnia 09 marca 2022 roku

jednostki ksiag rachunkowych
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Zakiad Budynkéw Miejskich w Cieszynie Sp. z 0.0.

43-400 Cieszyn
ul. Liburnia 2A
NIP 548-248-05-08

REGON 240404177

BILANS

dla jednostek matych

sporzadzony na dzien : 31.12.2021 roku

jednostka obliczeniowa : zt

AKTYWA Stan na ; PASYWA Stan na
2020 rok 2021 rok 202Q rok 2021 rok
A |Aktywa trwate 3584 596,16 4007 727,30 A |Kapitat (fundusz) wiasny 6519 234,94] 7277 695,26
1 |Wartosci niematerialne i prawne 1 615,50 295493| | |Kapitat (fundusz) podstawowy 5148 000,00 5798 000,00
Il |Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 3143 047,90; 3 550 160,82 1l |Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 1 253 906,66 137123494
- nadwyzka wartosci sprzedazy
(wartosci emisyjnej) nad wartoscig
- $rodki trwate 3105 090,48| 3 336 175,45 nominalng udziatéw (akcji)
Kapital (fundusz) z aktualizacji
/|- érodki trwate w budowie 37957,42| 213 985,37| Il wyceny, w tym:
- z tytutu aktualizacji wartosci
Il [Naleznosci diugoterminowe godziwej
i Pozostate kapitaty (fundusze)
IV |Inwestycje diugoterminowe, w tym: 439932,76| 454 611,55! |V {rezerwowe
- nieruchomosci 43993276 454 611,55 V [2Zysk (strata) z lat ubieglych
- dlugoterminowe aktywa finansowe V1 |Zysk {sirata) netto 11732828 108 460,32
Dlugoterminowe rozliczenia Odpisy z zysku netio w ciggu roku
V Imiedzyokresowe | VI jobrotowego (wielkos¢ ujemna)
| |Zobowigzania i rezerwy na -
B |Akfywa obrotowe 6 308 449,59) 6911498,36| B |zobowigzania_ 337381081 3641 530,40
| |zapasy 68184678  79892,04| | |Rezerwy na zobowiazania, w tym: 9 145,24
- rezerwy na Swiadczenia
Il [Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 704 590,63] 810 329,62 emerytalne i podobne
' Zobowigzania diugoterminowe, w
a) |z tytulu dostaw i ustug, w tym: 487 443,67 615927,31) 11 |tym: i i
- do 12 miesigcy 487 443,67| 615927,31 - z tytulu kredytow i pozyczek
i
' Zobowiazania krotkoterminowe, w
- powyzej 12 miesigcy Hl jtym: 3324 856,81] 3584 377,39
1l {Inwestycie krétkoterminowe, w tym: 4834 357,92| 5916679,10 a) |z tytulu kredytdw i pozyczek
krotkoterminowe aktywa finansowe,
a) |wtym: 4 834 357,92| 5916 679,10 b) |z tytutu dostaw i ustug 948 112,24 1081 921,17
- srodki pieniezne w kasie i na
rachunkach 4 834 357,92| 5916 679,10 - do 12 miesigcy 948 112,24 1091 921,17
Krotkoterminowe rozliczenia
IV |miedzyokiesowe 87 654,26| 104 587,60 - powyzej 12 miesigcy
Nalezne wplaty na kapitat |
C |(fundusz) podstawowy ¢) fundusze specjalne 57 917,92 53 812,10
D |Udzialy {akcje) wiasne IV Rozliczenia miedzyokresowe 48 954,00 48 007,77
AKTYWA razem ( suma poz. A ASYWA razem (suma poz. A
BiCiD) 9893 045,75/10919226,66) i B) 9893.045,75 10919 225,66
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Zaktad Budynkow Miejskich w Cieszynie
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
43-400 Cieszyn

ul.Liburnia 2a

NIP 548-248-05-08 REGON 240404177

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

dla jednostek matych
sporzadzony na dzien 31-12-2021 rok
(wariant kalkulacyjny)

jednostka obliczeniowa zi

Wiersz Wyszczegolnienie Dane za rok
31.12.2020 31.12.2021
[Przychody netio ze Sprzedazy produkiow, fowarow B
A.  |materialéw 13082 047,16 14 145 034,88
B. Koszty sprzedanych prodlgi_gi_:pw towaréw i matena}ow 11 499 866,78] 12 390 685,97
C. Koszty sprzedazy LEN0,000 0,00
D. |Koszty og6lnego zarzqdu i 1 547 313,12 | 1693 700,93
E _ |zysk(strata)ze spreedaszyaB-C-D) | 34 867,26 60 647,98
E. . Pozostate przychody operacyjne, w tym: 1114 687,99 768 277,28
-_aktualizacja wartoci aktywdw niefinansowyeh | 0,00 0,00
G ~ |Pozostale koszty operacyjne, w tym: 1093 819,53 766 467,24
1- aktuahzaqa wartosq _al;t_y_wow niefinansowych 0,00
H. Przychody finansowe, w tym: Ehe 140 611,36| 189 234,33
- - Dywidendy i udziaty w zyskach od jednostek, w ktorych 5
L. jednostka posiada zaangazowanie w kapitale, w tym: 0,00
- od jednostek powigzanych, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00
Il Odsetki, w tym 140 611,36| 189 234,33
- od jednostek powigzanych _ 0,00 _ 0,00
. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00} 0,00
8 - od jednostek powigzanych 0,00] 0,00
V. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00} 0,00
I.  [|Koszty finansowe, w tym: 46 968,80/ 91 988,03
I |odsetki, w tym: 46 968,80| 91 988,03
- dla Jednostek powigzanych 0,00
i Strata z tytu}u rozchodu aktywow fmansowych W tym: =
- w jednostkach powigzanych
HI. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych B
EL Zysk (strata) brutto (E+F-G+H-I) 149 378,28 159 704,32
K. Podatek dochodowy 32 050,00 51 244,00
L. Zyski(strata)nettol(J=K) I e 117 328,28 108 460,32

Data i podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Cieszyn, dnia 12.03.2022

b lguodk
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Data i pedpis kierownika jednostki

Cieszyn, dnia 12.03.2022
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FINANSOWEGO ZAKEADU BUDYNKOW MIEJSKICH W CIESZYNIE SP. Z 0.0.

/4

1.

DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA

ZA ROK 2021

Uzupelniajgce dane o aktywach trwalych.

Zmiany w ciggu roku obrotowego w_grupie wartosci niematerialnych i prawnych.

1.1 Wartos¢ netto.

Wartosci netto |Wartosci netto na
na poczqtek koniec roku
Wyszczegdinienie roku obrotowego  obrotowego
Razem wartosci

Inie materialne i prawne 1615,50 2 954,93

[

1. Programy komputerowe 0,00 0,00

2. Inne wartosci niematerialne ‘
i prawne 1 615,50 2 954,93

1.2. Wartosé¢ poczatkowa.

[ N Wartos¢ ] | Wartosé
poczgtkowa poczgtkowa
na poczgtek na koniec

roku roku
Wyszczegdlnienie obrotowego | zwigkszenia | zmniejszenia | obrotowego

‘Raze m wartosci _

niematerialne i prawne 116 769,00 4 975,37 0,000 121 744,37

1. Programy komputerowe 105 998,10, 497537 0,000 11097347

2. Inne wartoséci niematerialne ?

| Iprawne | 10 770,90 0,00 0,000 1077090




1.3 Warto$¢ umorzen

Umorzenia [ Umorzenia
na poczgtek na koniec
! roku roku
' Wyszczegdlnienie obrotowego | zwickszenia | zmniejszenia | obrotowego
Razem warto$ci
nie mate rialne i prawne 115 153,50 3 635,94 0,00 118 789,44
1. Programy komputerowe 105 998.10 142945 0,000 107 42755
2. Inne wartosci niematerialne
i prawne 915540 220649 0,000 11361,89

1.4. W grupie wartoéci niematerialnych i prawnych Spétka na dziefi bilansowy posiada w ewidencji
26 pozycje dotyczace wykorzystywanych programéw komputerowych, w tym 24 pozycji jest
umorzonych w 100%. Amortyzacji miesigcznej podlega jedynie Program z Firmy PROBIT
Administrator zakupiony sierpniu 2021 roku. Do wartosci niematerialnych i prawnych naleza
programy komputerowe w tym: zintegrowane programy ksiggowe PROBIT SQL: CZYNSZE,
PLACE-KADRY, FINANSOWO- KSIEGOWY, SRODKI TRWALE, MAGAZYN,
WSPOLNOTY MIESZKANIOWE, programy ksiegowe MIESZCZANIN zawierajace dane

historyczne do 2011 roku :

CZYNSZE, PLACE — KADRY, FINANSOWO - KSIEGOWY,

ADMINTRATO, licencje na programy antywirusowe, programy do realizacji zamowien
publicznych oraz przegladéw budowlanych, programy do projektowania i kosztorysowania.

2. Zmiany w ciagu roku obrotowego w grupach rzeczowych aktywéw trwatych.

2.1 Wartos¢ netto srodkéw trwatych.

Warto$é netto | Wartos¢ netto |
srodkow srodkow
trwalych na trwalych na na
poczgtek roku | koniec roku
Wyszczegdlnienie obrotowego obrotowego
Srodki trwale razem 3105 090,48 3 336 175,45
Grupa 0 : Grunty 702 000,00 702 000,00
Grupa 1 - 2 : Budynki, lokale i
|obie kty inzynierii ladowe j 2 312 318,41 2 537 005,86
|Grupa 1 : Budynki i lokale 2 299 502,45 2 524 833,18
Grupa 2 : Budowle ) 12 815,96 12 172,68
Grupa 3 — 6 urzadzenia techniczne i
mas zyny 75 484,52, 71 859,38
Grupa 3 : Kotly i maszyny energetyczne ' 0,00 0,00
Grupa 4 : Maszyny, urzadzenia, aparaty
ogdnego zastosowania 3228325 36 852,53
Grupa 5 : Specjalne maszyny, urzadzenia '
i aparaty 0,00 0,00
Grupa 6 : Urzadzenia techniczne 43 201,27 35 006,35
Grupa 7 : Srodki transportu 13 760,08' 24 615,90
Grupa 8 : Narzedzia, przyrzady,
ruchomo$ci i wyposazenia 1527,47 694,31




2.2 Wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych

Wartos¢
Wartosé poczathowa
poczgtkowa na na koniec
poczgtek roku . roku
Wyszczegdlnienie obrotowego zwiekszenia | zmniejszenia | obrotowego
Razem w.1+243+4+5+6+7+8 5077 919,38f 338 905,77 52 701,13| 5364 124,02
1. Grupa 0 : Grunty 702 000,00 0,00 0,000 702 000,00
2, Grupa | : Budynki i lokale 3 810 871,15 298 867,17 0,00, 4109 738,32
3. Grupa 2 : Budowle 16 139,60 0,00 0,00 16 139,60
4. Grupa 3 : Kotly i maszyny !
energetycme 1 991,89 0,00 0,00 1 991,89
5. Grupa 4 ; Maszyny, urzgdzenia,
aparaty ogolnego zastosowania 235 022,89 23 822,50 13 741,13 245 104,26
6. Grupa 5 : Specjalne maszyny,
urzadzenia i aparaty 16 960,00 0,00 1960,00 15 000,00
7. Grupa 6 : Urzadzenia techniczne 89 631,03 0,00 000 89 631,03
8. Grupa 7 Srodki transportu 152 118,66 16 216,10 37 000,00 131 334,76
9. Grupa 8 : Narzgdzia, przyrzady,
ruchomosci i wyposazenia 53 184,16 0,00 0,00 53 184,16
2.3 Warto$¢ umorzen srodkow trwatych.
Umorzenia
Umorzenia na na koniec
poczgtek roku roku
Wyszczegdlnienie obrotowego zwigkszenia | zmniejszenia | obrotowego
Razem w. 1+2+3+4+5+6+7+8 1972 828,90I 107 516,41 52 396,74| 2 027 948,57
1. Grupa 0 : Grunty 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Grupa 1 : Budynki i lokale 1 511 368,70 73 536,44 0,00 1584905,14
3. Grupa 2 : Budowle 3 323,64 643,28 0,00 3 966,92
4. Grupa 3 : Kotly i maszyny '
energetyczne 1 991,89 0,00 0,00 1 991,89
S. Grupa 4 : Maszyny, urzadzenia,
aparaty ogbinego zastosowania 202 739,64 18 948,83 13 436,74 208 251,73
6. Grupa 5 : Specjalne maszyny,
urzadzenia i aparaty 16 960,00 0,00 1 960,00 15 000,00
7. Grupa 6 : Urzadzenia techniczne 46 429,76 819442 0,00 54 624,18
8. Grupa 7 :Srodki transportu 138 358,58 5360,28 37 000,00 106 718,86
9. Grupa 8 : Narzedzia, przyrzady,
ruchomosci i wyposazenia 51 656,69 833,16 0,00 52 489,85




2.4. Spotka na koniec roku obrotowego posiada 219 pozycji sSrodkdw trwatych, w tym 125 pozycji,
czyli 57 % jest umorzonych w 100 %. Spotka posiada 70 pozycji inwestycji w obcych
srodkach trwatych z grupy ,,1” od ktorych dokonuje odpiséw amortyzacyjnych. Inwestycje te
dotycza budynkdéw komunalnych, ktore spétka otrzymata w uzytkowanie aktem notarialnym.
Naleza do nich miedzy innymi: wezty cieplne, przejécia ewakuacyjne PPOZ w budynku
socjalnym, instalacje przeciwoblodzeniowe, podjazdy dla 0s6b niepetnosprawnych oraz

przytgcza kanalizacyjne i kanalizacyjno — deszczowe.

2.5. W 2021 roku przyjeto do uzywania 9 pozycji $srodkdw trwatych na kwotg 358.347,94 zl, w

tym:
grupa ,,1” na kwote 318.309,34 zl, w tym:

Gleboka 35 - instalacja co, cwu (warto$¢ poczatkowa 134.672,07 zt),
Gleboka 34 - instalacja co, cwu (wartosc poczatkowa 81.677,08 zl),

Pl. Teatralny 19 — wykonanie instalacji co. (wartos¢ poczatkowa 77.825,22 zt),

Liburnia 2a — wykonanie klimatyzacji (warto$¢ poczatkowa 4.692,80 z1),

Gleboka 35/6 - instalacja co, cwu (warto$¢ poczatkowa 19.442,17 zt),

grupa ,,4” na kwote 23.822,50 zi, w tym:

- Microsoft Surface Laptop (wartos¢ poczatkowa 6.222,48 z1),

- Komputer Lenovo V530 ( wartos¢ poczatkowa 2.840,02 zt),

- Frezarka dolnowrzecionowa WELITE-S (warto$¢ poczatkowa 14.760,00 zt),
grupa ,,7” na kwote 16.216,10 zI, w tym:

- samochod Dacia Sandero ( wartosé poczatkowa 16.216,10 zb)

2.6. W 2021 roku zlikwidowano dziewie¢ pozycji srodkow trwatych, na kwotg 668.917,13 zt, w

tym:
nieruchomos¢ przy ul. Gleboka 54/1 ( warto$¢ poczatkowa 56.226,00 zt)

- nieruchomos¢ przy ul. Gigboka 57/1 ( wartos¢ poczatkowa 164.168,00 z})

nieruchomos¢ przy ul. Gleboka 57/8 ( wartos¢ poczatkowa 196.101,00 zt)

]

nieruchomosé przy ul. Przykopa 16a/5a ( wartos¢ poczatkowa 199.721,00 z1)
Notebook HP ProBook ( warto$¢ poczatkowa 2.276,82 zi)

Frezarka ( warto$¢ poczatkowa 5.376,00 z})

T

Komputer Dell XPS ( warto$¢ poczatkowa 6.088,31 zt)

Strugarka ( warto$¢ poczatkowa 1.960,00 zt)
- Samochdd ciezarowy PEUGOT BOXER ( warto$¢ poczatkowa 37.000,00 zt)



4. Wartos¢ netto inwestycjl dlugoterminowych.

Stan na Stan na
Wyszczegolnienie 31-12-2020 31-12-2021

roku Zwi¢kszenia |Zmniejszenia [roku
Inwestycje .
|dlugote rminowe 442 243,58 19 442,17 7074,20| 454 611,55
1. Przykopa 9 178 782,28 ,00 3 034,50 175 747,78
2. Gleboka 15/1 125 658,01| .00 1 891,97 123 766,04
3. Gteboka 35/6 137 803,29 19 442 17 2 147,73 155 097,73

4.1 Budynek Przykopa 9 Spotka nabyla przez zasiedzenie zgodnie z postanowieniem Sadu

Rejonowego w Cieszynie Wydziat I Cywilny z dnia 25 stycznia 2013 roku (sygn. akt INs
760/11).

4.2 Nieruchomosci przy ul. Gleboka 15/1 oraz Gigboka 35/6 zostaty przekazane Spélce Aportem-
Akt Notarialny Repertorium A numer 2952/2020 z dnia 14 wrzesnia 2020 roku.

4.3 Wymieniong w tabeli nieruchomos¢ Spoétka zaliczyta do inwestycji dlugoterminowych.
Zgodnie z art. 28 ust.1, pkt 1a ustawy o rachunkowosci Spétka przyjela, ze przynajmniej na
dzien bilansowy inwestycje w nieruchomosci wycenia si¢ wedlug zasad przyjetych jak dla

srodkow trwatlych oraz wartosci niematerialnych i prawnych - w cenie nabycia pomniejszonej o

dokonane odpisy umorzeniowe.

4.4 Inwestycje w nieruchomosei w kwocie brutto na dzien 31-12-2021 roku

! Stan na I N |Stan na
\Wyszczegélnienie |31-12-2020 31-12-2021

| roku Zwiekszenia  Zmniejszenia |roku
Inwestycje

dhugoterminowe 466 753,00 19 442,17 0,00 486 195,17
1. Przykopa 9 202300000 0,00 0,00 202 300,00
2. Gleboka 15/1 126 131,00 ,00 ,00 126 131,00
3. Gleboka 35/6 138 322,00 19 442 17 ,00, 157 764,17,




2.7. Spotka nie posiada zobowigzan wobec budzetu panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego

z tytutu prawa wiasnosci budynkow i budowli.

2.8. Spolka nie wyptacita zadnej zaliczki na $rodki trwate w budowie.

3. Srodki trwale w budowie.

Zmnie jszenia/
rozliczenie do

| Zwiekszenia/ |Srodkow ’
Wyszczegolnienie Stan na naklady w trwalych w Stan na

LP 31-12-2020 (2021 roku 2021 roku 31-12-2021
Srodki trwate w budowie 37 957,42 534 375,89 358 347,94/213 985,37
1) Zabezpieczenie PPOZ Gleboka 17 29 730,00 0,00 0,00 29 730,00
2/Sikorskiego 1¢ miejsce parkingowe 5 387.40 21 836,01/ 0,000 2722341
3|Ucieptownienie 0,00 313 616,54 313 616,54 0,00
4|Zakup komputerdw 2 840,02 6 222 48 9 062,50 0,00
5Klimatyzacja Liburnia 2a 0,00 4 692,80 4 692,80 0,00

Mickiewicza- budowa budynku |
6 wielorodzinnego 0,00 118 031,96 0,00 118 031,96

Garncarska — budowa budynku '
7/ustugowo-handlowego 0,00 39 000,00 0,00 39 000,00
8|Frezarka 0,00 14 760,00 14 760,00 0,00
9/Samochdd DACIA SANDERO 0,00 16 216,10 16 216,10 0,00

3.1 Na érodki trwate w budowie wydano w roku sprawozdawczym 534.375,89 zi.

Pozycje zestawienia 11 3 dotycza inwestycji w obcych Srodkach trwatych — nieruchomosci

gminnych.

3.2 Pieé zadan inwestycyjnych na kwotg 358.347,94 zl, zostato zakonczonych 1 wprowadzonych do

ewidencji srodkéw trwatych.

3.3 Cztery zadania inwestycyjne pozostaja na dzien bilansowy niezakonczone — prowadzone sg

m.in. prace projektowe.




II. Uzupelniajgce dane o aktywach obrotowych.

1. Zapasy
[ . N | Stan na B Stan na
‘ Wyszczegdlnienie 31-12-2020 roku 31-12-2021 roku
| £ |
Zapasy 681 846,78 79 892,04
Materiaty 65 630,78 79 892,04
g)é{produkty i produkty
'w toku 0,00 0,00
Towary B 616 216,00 0,00

1.1. Materialy na sktadzie obejmuja materiaty niezbgdne do wykonywania rob6t remontowych

i konserwacyjnych w budynkach komunalnych. Stan zapasoéw magazynowych zwiekszyt

sie w roku obrotowym o 14.261,26 zt.

2. Naleznosci krétkoterminowe .

Naleznosci z tytulu dostaw i uslug,; 0 okresie splaty do| Stan na pbc_ztgiek
- roku obrotowego

12 miesiecy

Stan na koniec
roku obrotowego

_Nalezno$ci z tytulu dostaw i uslug netto ( 3-4) 487 443,67 615 927,31
1). NaleznoSci biezgce z tytutu dostaw i uslug
innych niz z tytulu najmu lokali 47 092,74 103 023,71

2). Nalezno$ci przeterminowane z tytuha najmu
lokali, w tym z ktérymi diuznik zalega:
(atbtct+d+e+i)

3629 321,94

3590 213,94

a) do 1 miesigca 61 568,36 63 746,33
b) od 1 do 2 miesiecy 19 374,27 17 297,13
“¢) od 2 do 3 miesiecy 151 477,15 221 938,48
d) powyzej 3 miesiecy ' 1 272 544,40 1 471 960,85
e) naleznosci objete porozumieniami o splacie w ratach 151 814,86 316 039,77
- f) naleznosci dochodzone w sadzie 1 972 542,90 1499 231,38

:3.) Naleznos$ci brutto (1+2)

3676 414,68

3 693 237,65

4). Odpis aktualizujacy nalezno$ ci -)

3188 971,01

3077 310,34

2.1.Na naleznoéci przeterminowane z tytulu dostaw i ustug utworzono ogdlny odpis

aktualizujacy w kwocie 3.077.310,34 zt w tym:

3.076.233,11 zf na naleznosci z tytutu najmu lokali,

1.077,23 zl na naleznosci watpliwe z tytutu pozostalej sprzedazy.




2.2.Ustawa o rachunkowosci w art 35b, ust.1, pkt 5 okresla zasady aktualizacji naleznosci.

Odpisu dokonuje si¢ w odniesieniu do naleznosci przeterminowanych lub

nieprzeterminowanych o znacznym stopniu prawdopodobienstwa niesciggalnosci

w przypadkach uzasadnionych rodzajem prowadzonej dziatalnosci lub struktura odbiorcow —

w wysokos$ci wiarygodnie oszacowanej kwoty odpisu, w tym ogdlnego, na niesciggalne

naleznosci. Odpisem objeto naleznosci przeterminowane z tytutu czynszu za lokale mieszkalne

i uzytkowe zalegajace powyzej 1 miesigea .

Z uwagi na rodzaj prowadzonej dziatalnosci oraz liczbg najemcOw dokonano odpisu ogdlnego

co oznacza, ze nie analizowano indywidualnie kazdego kontrahenta lecz brano pod uwage

okreslong ich grupe. Wysokos¢ oszacowanej kwoty odpisu ustalono odrebnie dla naleznosci

z tytutu najmu lokali uzytkowych i mieszkalnych z uwzglednieniem okresu zalegania

i charakteru naleznosci.

2.3.0dpis aktualizujgcy naleznosci:

Lokale mieszkalne

Lokale uzytkowe

Razem

Kwota
zalegtosci

Kwota odpisu

Kwota
zalegtosci

Kwota odpisu

Razem
zalegtosé

Razem kwota
odpisu

Iodpis aktualizacyjny
ogdtem w tym:

3255450,84

2928 991,36

271 016,77

147 241,75

3 526 467,61

3 076 233,11

Nalemos$ci
dochodzone w
sgdzie ;| Lmieszk i
uzytk.100%

1454 805,62

1454 805,62

44 425,76

44 425,76

1499 231,38

1499 231,38

Naleznosci z ktorymi
diumnik zalega
powyzej 3 m-ce :
[.mieszk 80%, l.uzytk
60%

1430 588,95

|

| 114447116

4137190

24 823,14

1471 960,85

1169 294,30

Naleznosci z ktdrymi
diumik zalega od 2 do
3 m-cy: l.mieszk 70%,
l.uzytk 50%

124 261,70

86 983,19

97 676,78

48 838,39

221 938,48

135 821,58

Naleino$ci z ktorymi
dituznik zalega od 1 do|
2 m-cy: L.mieszk 60%,;
l.uzytk 60%

4 594,76

9 639,19

5783,51

17 297,13

10 378,28

Naleznosci objete
ugodami : . mieszk

100%, |.uzytk 30%

238 136,63

7 657,94

238 136,63

77 903,14

23 370,94

316 039,77

261 507,57




2.4 Naleznosci na dzien 31-12-2021 r., z uwzglednieniem wysokosci odpisu aktualizujacego,

przedstawiaja si¢ nastepujaco:

 |Naleznosci brutto]  Odpisy | Naleznosci netto
Naleznosci z tytiHu dostaw i usfug na koniec roku | aktualizujgce | na koniec roku
0 okresie spfaty do 12 miesigcy | obrotowego naleznosci obrotowego
L - 2 3 23

1). Naleznosci biezgce z tytulu

dostaw i ustug inne niz z tytutu

najmu lokali o 50 788,60| 1077,23 49 711,37
'2). Naleznosci przeterminowane,

w tym z ktérymi diuznik |

zalega: (a+b+c+d+e+f) w tym: 3 590 213,94 3 076 233,11 513 980,83
a) do 1 miesigca 63 746,33 0,00 63 746,33
b) od 1 do 2 miesigcy 17 297,13 10 378,28 6 918,85
c¢) od 2 do 3 miesiecy 221 93848 135 821,58 86 116,90
d) powyzej 3 miesiecy 1471 960,85 1169 294,30 302 666,55
e) naleznosci objete porozumieniami - ’

o sptacie w ratach 316 039,77 261 507,57 54 532,20
) naleznosci dochodzone w sadzie | 1499 231,38) 1499 231,38 0,00
3.) Naleznosci razem (1+2) { 3 641 002,54| 3077 310,34 563 692,20

2.5, Stan przeterminowanych naleznosci czynszowych w roku sprawozdawczym i poprzednim

Spétki przedstawia sie nastepujaco

Wyszczegdlnienie w tys .zt

( dane w tys. z):

2021

1. Przychody ze sprzedazy z tytulu
najmu lokali

12 163,20

13 368,00

2. Nalezno$ci przeterminowane z tytutu
najmu lokali

362930

3590,20

3. Wskaznik rotacji naleznosci w dniach
( poz.2*¥365/poz.1)

108,91

98,03

4. Wskaznik rotacji naleznosci
(poz.1 / poz. 2)

3,35

3,72




2.6. Naleznosci przeterminowane z tytulu czynszu za lokale mieszkalne w 2021 roku.

Wyszczegdolnienie Liczba Naleinosci na
lokali/spraw 31-12-2021

1. Srednia liczba lokali do

h_aliczeﬁ wroku 1626 3 304 436,79
2. Zaleghoéei do 1 m-ca 257 48 985,95
3. Zalegloséciod 1 do 2 m-cy 15 7 657,94
4. Zaleglosci od 2 do 3 m-cy 105 124 261,70
ik

5. Zaleglosci powyzej 3 m-cy 307 1 430 588,95

6. Razem zaleglo$ci bieZace

(2+3+4+45) 684 1611 494,54
‘7. Roszczenia sporne | 1 454 805,62
8. Porozumienia i ugody 238 136,63

2.7 Naleznosci przeterminowane z tytulu czynszu za lokale uzytkowe w 2021 roku.

Wyszczegdolnienie Liczba Naleznosci na
lokali/spraw 31-12-2021

1. Srednia liczba lokali do

naliczen w roku 283 286 202,35
2. Zaleglosci do 1 m-ca | 22| 14 760,38
3. Zalegloci od 1 do 2 m-cy 8 9 639,19
4. Zaleglosci od 2 do 3 m-cy 29 97 676,78
5. Zaleglo$ci powyzej 3 m-cy 7 41 371,90
6. Razem zaleglosci biezace _

(2+3+4+5) 66 163 448,25
7. Garaze ' 5 425,20
'_8. Roszczenia sporne 44 425,76

9. Porozumie nia 77 903,14




2.8 Egzekucjg naleznosci pienigznych prowadzi sig poprzez rozne dziatania. W przypadku
najemcow lokali mieszkalnych postgpowanie to uwarunkowane jest przepisami prawa,
a w szczegblnosci ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2019 poz. 1182). Do
wszystkich najemcow lokali mieszkalnych, ktorzy zalegaja z ptatnosciami powyzej jednego
czynszu wysylane sa ,,upomnienia”. Po trzech miesigcach nie regulowania zalegtosci przez
dtuznika wysytane sa ,,ostateczne wezwania do zaptaty”, w ktoérych wyznacza sie dodatkowy,
miesigczny termin do zaplaty zaleglych i biezacych naleznoéci wraz z odsetkami. Uprzedza sie
takze o mozliwosci wypowiedzenia stosunku prawnego. Nie wywigzanie sie dluznika z tego
wezwania skutkuje rozwigzaniem umowy najmu zajmowanego lokalu. Wypowiedzenie umowy
najmu lokalu mieszkalnego nast¢puje z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia, natomiast w przypadku lokalu uzytkowego w trybie natychmiastowym.
Wobec dhuznikéw, ktdrzy pomimo wymienionych dziatan nie reguluja zadtuzenia, Spétka
kieruje sprawy o zaplatg i egzekucje na droge postepowania sadowego. Pomimo, ze ustawa
o rachunkowosci nie wymaga potwierdzenia salda przez osoby fizyczne nie prowadzace
dziatalnosci gospodarczej, na dzien 31-10-2021 roku kazdy najemca otrzymat ,,potwierdzenie
salda”, w ktorym wykazane byty wszystkie nadplaty i zaleglosci z wezwaniem do ich
uregulowania. Zgodnie z ustawg o rachunkowosci wszyscy najemcy lokali uzytkowych
otrzymali na dzien 31-10-2021 roku potwierdzenie salda.
Na zakres wykonywania niektorych spraw dotyczgcych realizacji obowigzkow wynikajacych z
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (ilo$¢ spraw egzekucyjnych, np. postgpowan o eksmisje,
wykonanych eksmisji) miaty wplyw zapisy Ustawy z dnia 2 marca 2020 roku o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,

innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych.

2.9 W stosunku do 0séb o niskich dochodach , o ktérych mowa w rozdziale IX uchwaty Rady
Migjskiej nr XI/112/2019 z 26-09-2019 roku Spdtka, zgodnie z zarzadzeniem
nr 0050.746.2019 Burmistrza Miasta Cieszyna z dnia 4 listopad 2019 roku, stosuje obnizone
stawki czynszowe. W okresie sprawozdawczym z obnizek, na taczna kwote 226.096,05 zl,
skorzystato 275 rodzin, w tym : 123 rodzin z obnizki do 20 %, 112 rodzin z obnizki do 15 %,
40 rodziny z obnizki do 10 %.



2.10 Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Cieszynie, w zwiazku z przyznawaniem dodatkow
mieszkaniowych, przekazat do Spdtki na rzecz najemcdw 413.417,36 zt. Srednio 120

najemcow otrzymuje dodatek mieszkaniowy.

3. VAT do rozliczenia .

Stan na koniec roku

Stan na poczqtek
obrotowego

Wyszczegolnienie roku obrotowego

‘VAT do rozlicze nia 32 136,31

39 577,58

4. Pozostate naleznosci

Stan na poczgtek | Stan na koniec roku
Wyszczegdolnienie roku obrotowego obrotowego

Pozostate naleinosci 185 010,65 154 824,73
Naleznosci z tytutu kaucji ‘,
‘mieszkaniowych 125 110,09 103 994,01
‘Nalezno$ci od pracownikéw z tytutu
pobranych zaliczek 1 333,50 933,50
Naleznoséci od pracownikéw z tytutu |

pozyczek z ZFSS 39 713,41 17 917,42
Pozostale nalezmosci 18 853,65 31 979,80

5. Inwestycje krotkoterminowe

| Stan na poczqtek | Stan na koniec |

Wyszczegolnienie roku obrotowego | roku obrotowego
Inwestycje krotkoterminowe 4 834 357,92 5916 679,10
Srodki pienigzne w kasie 2 960,07 3 456,63
férodki pienigzne na rachunku bankowym 3 463 624,92 4 522 505,18

Srodki pieniezne na rachunku kaucji
mieszkaniowych i rekojmi

1354 822,61

Srodki pieniezne na rachunku Funduszu
Socjalnego

1 345 568,42

| 18 204,51

35 894,68




5.1 Spotka nie posiada srodkéw pienigznych w walutach obeych. Srodki pieniezne w wysokosci

1.354.822,61 zt z tytutu kaucji mieszkaniowych, rekojmi oraz srodki z Funduszu Socjalnego

sg Srodkami o ograniczonej mozliwo

sci dysponowania.

6. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

‘ Stan na poczgtek  Stan na koniec

| Wyszczegolnienie roku obrotowego | roku obrotowego
Krotkoterminowe rozliczenia

migedzyokresowe 87 654,26 104 597,60
‘Ubezpieczenia majatkowe 76 575,00 92 483,50
iMedia (energia elektryczna,

gaz, woda ) 2 171,38 1 509,37
Prenumerata czasopism 7 493,37 8 088,88
Abonament telefoniczny 370,92 0,00
Inne rozliczenia ( nie

'wykorzystane paliwo, .

mat.biurowe, bilety MPK itp.) 1 043,59 2 515,85

1. Uzupelniajgce dane o pasywach.

1. Kapitat wlasny

| Stan na poczgtek | Stan na koniec

| Kapitat wlasny roku obrotowego | roku obrotowego
Kapital wiasny 6 519 234,94 7277 695,26
3[Kapi’tai podstawowy 5 148 000,00 5 798 000,00,
Kapitat zapasowy 1 253 906,66 1371 234,94
Zysk/Strata z lat ubieglych 0,00 0,00
Zysk /strata 117 328,28 108 460,32

I.1 Kapitat podstawowy w ksiggach rachunkowych jest zgodny z wartoscig wykazang w Akcie
Zatozycielskim Spotki — ostatnia zmiana wprowadzona aktem notarialnym z dnia 14 maja 2021
roku repertorium A numer 2164/2021 i wynosi 5.798.000 zt. Kapitat ten dzieli si¢ na 5.798
rownych i niepodzielnych udziatéw po 1.000 zt kazdy. Wszystkie udzialy obejmuje Gmina
Cieszyn.



2. Wvynik finansowy netto.

Wyszczegdlnienie

Rok 2020

Rok 2021

1). Przychody bilansowe

14 337 346,51

15 713 414,16

2). Koszty bilansowe

14 187 968,23

15 553 709,84

3). Wynik finansowy brutto (1-2) 149 378,28 159 704,32
4). Podatkowe zmniejszenia
przychodow 686 361,56 1 056 135,93
5). Podatkowe zwiekszenia |
przychodow 439 102.47| 444 991,20
6). Podatkowe zmniejszenia kosztow
348 454,77 522 542,53
7). Podatkowe zwigkszenia kosztow 81 891,88 -198 601,18
8). Qdliczenia od dochodu straty
z lat poprzednich 0,00 0,00
9). Podstawa do opodatkowania
(3-4+5+6-7-8) 168 682,08 269 703,30
10). Podatek dochodowy od oséb
prawnych poz.9*19% 32 050 51 244
11). Korekta podatku dochodowego
za rok poprzedni 0,00 0,00
Wynik finansowy netto .
(3-10-11) 117 328,28! 108 460,32

2.1 Zysk netto za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku wynosi 108.460,32 zt.

Zarzad Spotki proponuje przeznaczy¢ go na zwigkszenie kapitatu zapasowego.

3. Zobowigzania .

Wyszczegdolnienie

Stan na poczatek
roku obrotowego

Stan na koniec roku
obrotowego

1. Zobowigzania i rezerwy na
zobowiazania, w tym:

3373 810,81

3 641 530,40

2.Rozlicze nia miedzyokresowe

48 954,00

48 007,77

3. Zobowigzania
krétkoterminowe ( w4d+wl0 )

3324 856,81

3 584 377,39

4. Wobec pozostalych jednostek
(w.5+6+7+8+9)

3266 938,89

3 530 565,29

5. zobowiazania z tytulu dostaw
i uslug o okresie wymagalnosci

do 12 miesiecy 948 112,24 1 091 921,17
6. zobowigzania z tytulu podatkow,

cel, ubezpieczen iinnych ‘

$wiadczen 301 764,52 306 422,03
7.zobowigzania z tytulu
wynagrodzen 37 136,12 41 034,59
8. zobowiazania z tytulu kaucji

mieszkaniowych irekojmi 1 812 898,72 1 883 273,74
9. inne zobowigzania 167 027,29 207 913,76
10. Rezerwy na przyszle koszty 0,00 9 145,24
11. Fundusze specjalne 57 917,92 53 812,10




3.1. Spétka nie posiada zobowigzan przeterminowanych, zobowiazan w walutach obcych ani
zobowigzan warunkowych.

3.2. Spotka nie tworzy rezerw na odroczony podatek dochodowy w oparciu o art.37 ust.10 ustawy
o rachunkowosci.

3.3. Spotka nie tworzy rezerw na swiadczenia pracownicze.

3.4.Spotka nie udzielata zadnych gwarancji i porgezen, takze wekslowych.

4, Fundusze specjalne.

Stan na poczgtek | Stan na koniec
Wyszczegolnienie roku obrotowego | roku obrotowego
Fundusze specjalne 57 917,92 53 812,10
Fundusz z tytutu Zakladowych '
Swiadezen Socjalnych 57 917.92 53 812,10

5. Inne rozliczenia miedzvokresowe przychodéw,

Stan na poczgtek : Stan na koniec |

Wyszczegolnienie roku obrotowego | roku obrotowego '
Inne rozliczenia |
miedzyokresowe 48 954,00 48 007,77
Rozliczenia amortyzacji
urzgdzen technicznych w
zwigzku z najmem lokali
mieszkalnych 40 368,16 38 581,93
Pozostate przychody przyszlych | .
okresow 8585,84| 9 425,84

5.1 Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw wynosza 48.007,77zt i dotycza : naleznych a nie
zaplaconych przez bylych najemcow lokali mieszkalnych wartosci urzadzen technicznych
zainstalowanych w lokalach mieszkalnych ( 38.581,93 z1) oraz inne rozliczenia w tym m.in:
wynikajace z zasadzonych w sprawach kamych odszkodowan na rzecz Spotki.

Sprawy sadowe.

Na dzien 31 grudnia 2021 roku wobec Spoétki nie toczy sig¢ zadna sprawa sagdowa.



IV, Uzupelniajace dane o elementach rachunku zyskow i strat.

1. Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy towaréw i produktéw,
Wyszczegolnienie Rok 2020 ! Rok 2021

1. Przychody z czynszu za

lokale mieszkalne ‘ 5671 60542 5 877 086,59
2. Przychody z czynszu za |

lokale uzytkowe ; 2 835 396,56 3268 146,88
3. Przychody ze sprzedazy |

mediow ' 3656 165,78 4222 771,93
4. Przychody ze sprzedazy )

pozostalych ushug 918 879,40 777 029,48
5. Razem przychody netto

ze sprzedazy produktow

(1+2+3+4) 13 082 047,16 14 145 034,88
6. Przychody ze sprzedazy

materiafdw 1towarow 0,00 0.00
Razem (5+6) 13 082 047,16, 14 145 034,88

1.1. Spoétka realizuje wytgcznie sprzedaz krajowa.

1.2. W 2021 roku Spotka uzyskata mniejsze przychody z czynszu za lokale uzytkowe w zwiazku z
udzielong pomoca przedsigbiorcom. taczna kwota wsparcia udzielonego przedsigbiorcom

wynajmujacym komunalne lokale uzytkowe w 2021 roku wyniosta 114.296,93 zi netto. ( 140.585,22 zt

brutto) z tego:

I. W zwigzku z wyjatkowo trudng sytuacja wywolang wirusem SARS- CoV-2 udzielono

obnizki w oplatach czynszowvch na podstawie:

- uchwaly nr 65/2020 z dnia 30 pazdziernika 2020 roku w sprawie wsparcia dla przedsigbiorcow
bedacych najemcami lokali uzytkowych wynajmowanych od Zaktadu Budynkow Miejskich

Sp. z 0.0. w zwigzku z epidemia spowodowang wirusem SARS-CoV-2 — dot. przedsigbiorcoéw
prowadzgcych dziatalnos¢ gastronomiczng- kwota udzielonej obnizki 18.148,39 zl netto
(22.322,52 zt brutto)

- uchwaty nr 56/2020 z dnia 16 wrzesnia 2020 roku w sprawie: zasad i trybu umarzania,
odraczania lub rozkladania na raty naleznosci pienieznych ZBM Spélka z o0.0. przedsigbiorcom
prowadzacym dziatalno$é¢ gospodarcza w lokalach uzytkowych stanowigcych wiasnosé gminy

Cieszyn — Biura Podrozy - kwota udzielonej obnizki 14.543,04 zI netto (17.887,94 zt brutto)

I1. W zwiazku ze spadkiem przychoddw na podstawie:

- uchwaty nr 81/2019 z dnia 4 lipca 2019 roku w sprawie dodatkowych uregulowan w zakresie

najmu komunalnych lokali uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ gminy Cieszyn — kwota udzielonej



obnizki 13.074,96 zl netto (16.082,20 zt brutto)

ITI. W celu zminimalizowania skutkéw wywolanych robotami zwigzanymi z rewitalizacja

ulicy Glebokiej pod nazwg ,.Szlakiem Cieszviaskiego Tramwaju — rozwdj transeranicznei

turystyki”, udzielono obnizki w oplatach czynszowych przedsiebiorcom prowadzacym

dzialalnosé w komunalnych lokalach uzytkowych na podstawie:

- uchwaty nr 23/2021 z dnia 12 marca 2021 roku w sprawie dodatkowych uregulowan

w zakresie najmu komunalnych lokali uzytkowych stanowiacych wlasnos$¢ gminy Cieszyn

zwiazanych z rewitalizacja ulicy Glebokiej pod nazwa ,, Szlakiem Cieszynskiego Tramwaju —

rozwdj transgranicznej turystyki” — kwota udzielonej obnizki 68.530,54 zI netto (84.292,57 zi

brutto)

2. Koszt sprzedanych produktow, towardow 1 materialow.

Wyszczegdilnienie

Rok 2020

Rok 2021

1. Koszty e ksploatacji budynkéw komunalnych

2 745 066,32

2 804 468,15

2. Wplaty do Wspodlnot na utrzymanie cz¢$ci
ws polnych

1029 828,15

1 052 196,06

3. Koszty dostawy mediow do lokali komunalnych |

3 695 554,83

4 315 786,55

4, Koszty remontéw budynkéw komunalnych, w tym:

3311279,17

3 583179,14

a) remonty wykonane przez zewnetrzne firmy 485 564,48 705 870,95
b) remonty lokali uzytkowych 38 660,90 55 202,89
¢) remonty wykonane silami whsnymi 1541 573,67 1598 773,97
d) wplaty do wspdhnot na fundusz remontowy 1245 480,12 1223 331,33
5. Koszty pozostalych uslug 718 138,31 635 056,07

6. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéow
(1+2+3+4+5)

11 499 866,78

12 390 685,97

7. Warto$¢ s przedanych towaréw i materialow

0,00

0,00

8. Koszt sprzedanych produktow, towarow i |
materialow

11 499 866,78

12 390 685,97

9. Koszty s przedazy

0,00

0,00

10. Koszty Zarzadu

1547 313,12|

1693 700,93




3. Pozostale przychody operacyjne.

Wyszczegolnienie Rok 2020 Rok 2021
1. Zysk ze zbycia nie finansowych
| aktywow trwalych 25 336,02 12 081,26
2. Dotacja z Wojewodzkiego
Funduszu Ochrony Zabytkow 0,00 0,00
3. Inne przychody operacyjne,
~ wtym: 342 276,99 756 196,02
| -otrzymane kary, hipoteki,
odszkodowania 3292338 19 691,77
| -rozwigzanie rezerwy na naleznosci 10 794,87 473 311,52
-zwrot kosztow sadowych 34 741,60 16 341,37
-splata nalezno$ci uznanych za
_ niedciggalne 139 094,15 218 161,89
-pozostale przychody operacyjne 124 722,99 28 689,47
Razem (1+2+3) 367 613,01 768 277,28

3.1 W roku sprawozdawczym Spdtka nie otrzymata Zadnej dotacji.

4. Pozostale koszty operacyjne.

Wyszczegdolnienie | Rok 2020 Rok 2021

1. Strata ze zbycia niefinansowych
aktywow trwalych 0,00 0,00

2. Koszty eksplatacji I remontow
inwestycji w nieruchomosci 0,00 10 416,10
3. Inne koszty operacyjne, w tym: 339 769,53 756 051,14
" a) koszty sadowe 30 064,26 37 429,65
b) umorzenie wierzytelnosci 110,51 335 726,18
¢) inne 19 070,76 21 244,46
d) koszty zaniechanych inwestycji 72 468,30 0,00
e) odpis aktualizujgcy naleznosci 218 055,70 361 650,85
Razem (1+2+3) 339 769,53 766 467,24




4.1 W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku Spétka, na podstawie art 16 ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b prawnych, art 35b ustawy o rachunkowosci oraz uchwatly nr
55/2020 Zgromadzenia Wspolnikéow Zaktadu Budynkéw Miejskich w Cieszynie Spotka z 0.0. z
dnia 16 wrzeénia 2020 roku w sprawie zasad i trybu umarzania, odraczania lub rozktadania na
raty naleznosci pienieznych Zaktadu Budynkéw Miejskich Sp. z 0.0. 0s6b fizycznych w
zakresie nie dotyczgcym prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, dokonata nastepujacych
czynnosci:
« w 7 przypadkach na kwotg 45.511,28 zl Spotka umorzyta wierzytelnosé z tytutdéw zasadzonych
odsetek po catkowitej lub czesciowej splacie naleznosci gtéwnej na podstawie uchwaty nr
55/2020 Zgromadzenia Wspolnikow Zaktadu Budynkéw Miejskich w Cieszynie Spotka z 0.0. z
dnia 16 wrzesnia 2020 roku w sprawie zasad i trybu umarzania, odraczania lub rozkladania na
raty naleznosci pienigznych Zaktadu Budynkéw Miejskich Sp. z 0.0. 0s6b fizycznych w zakresie

nie dotyczacym prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

o w 69 przypadkach na kwote 306.893,69 z! w stosunku do najemcow lokali mieszkalnych Spotka
uznata wierzytelnosci za niesciggalne w zwiazku z umorzeniem przez organ egzekucyjny
postepowan o egzekucje naleznosci pienigznych poprzez stwierdzenie o jej bezskutecznosci

z uwagi na brak majatku z ktérego moze by¢ ona zaspokojona

o w 1 przypadku na kwote 21.970,87 zl Spotka uznala wierzytelnosci za niesciggalne, zgodnie

z Prawem upadtosciowym i naprawczym oraz w zwigzku z wykonaniem planu splaty.

W okresie od 1 stycznia do 31 lipca 2021 roku Spotka, na podstawie art 16 ustawy

o podatku dochodowym od 0s6b prawnych, art 35b ustawy o rachunkowosci oraz uchwaty nr
56/2020 Zgromadzenia Wspdlnikéw Zaktadu Budynkow Miejskich w Cieszynie Spétka z o0.0.
z dnia 16 wrzesnia 2020 roku w sprawie zasad i trybu umarzania, odraczania lub rozktadania
na raty nalezno$ci pienigznych Zaktadu Budynkow Miejskich Sp. z 0.0. przedsigbiorcom
prowadzacym dziatalno$é gospodarcza w lokalach uzytkowych stanowigcych wiasno$¢ gminy

Cieszyn, dokonata nastgpujacych czynnosci:

e 2 przypadkach na kwot¢ 17.887,94 zl Spoétka umorzyla zaleglosci czynszowe lokalu
uzytkowego powstatego w okresie od maja 2020 roku do grudnia 2020 roku ( w okresie COVID
-19) na podstawie uchwaly nr 56/2020 Zgromadzenia Wspolnikéw Zaktadu Budynkdéw
Miejskich w Cieszynie Spotka z o.0. z dnia 16 wrze$nia 2020 roku w sprawie zasad i trybu
umarzania, odraczania lub rozkfadania na raty naleznosci pienigznych Zaktadu Budynkow
Miejskich Sp. z o.0. przedsigbiorcom prowadzgcym dzialalnos¢ gospodarcza w lokalach

uzytkowych stanowiacych wiasno$¢ gminy Cieszyn.



4,2 Spoétkaw 2021 roku odzyskata wierzytelnosci uznane za niesciggalne w latach poprzednich na
kwote 218.161,89 zi

4.3 Koszty sgdowe poniesione w 2021 roku wyniosty 37.429,65 zl. Koszty te zwiazane s
z kierowaniem do Sadu nakazéw zapfaty wierzytelnosci zwigzanych z zajmowaniem lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz kierowaniem ich do egzekucji komorniczej, jak réwniez
z prowadzeniem postgpowan eksmisyjnych. W wyniku egzekucji komorniczych i dziafan
windykacyjnych Spétka odzyskata w 2021 roku czgs¢ kosztéw sadowych na kwotg
16.341,37 L.

5. Przvchody finansowe.

Wyszczegdlnienie
i Rok 2020 Rok 2021
|
%lfrzychody finansowe 140 611,36] 189 234,33
'1. Odsetki bankowe 9 250,16 4 558,32
2. Odsetki od naleznosci od ’
najemcow lokali 131 361,20 184 676,01

6. Koszty finansowe.

Wyszczegolnienie Rok 2020 | Rok 2021

Koszty finansowe 7 46 968,80 91 988,03
1. Odsetki zaptacone z tytulu ushug 0,00 17.57
2. Odsetki zaplacone najemcom przy

- zwrotach kaucji mieszkaniowych 38109 23,69
3. Waloryzacja kaucji mieszkaniowej 32 649,18 67 540,95
4, Odsetki zaplacone najemcom 33,41 0,00
5. Odsetki umorzone 13 955,12 24 405,82




7. Koszty wedlug rodzaju.

Koszty rodzajowe Rok 2020 Rok 2021
1) Amortyzacja 110 007,47 111 152,35
2) Materialy 323 972,26 343 393,94
3) Energia elektryczna 96 653,19 110 590,17
4) Energia c.o. 1 144 607,45 1 391 797,72
5) Energia c.w. 411 152,36 462 055,08
6) Gaz 11 984,53 17 490,97
7) Woda 672 746,91 691 718,31
8) Razem energia (3+4+5+6+7) 2 337 144,44, 2 673 652,25
9) Razem materialy i energia (2+8) 2661116,70] 3017 046,19
10) Wplaty do Wspolnot czgsci wspdlne 1 030 919,22 1 054 269,86
IT) Wplaty do Wspolnot na fundusz -

remontowy 1 247 249,01 1 224 938,69
12) Uslugi remontowe budynkéw i budowli 645 100,40 755 047,10
13) Uslugi remontowe maszyn i urzgdzen 5 981,88 9 097,64
14) Utrzymanie czystosci budynkow,

otoczenia 265 646,39 25516742
15) Utrzymanie parkéw i zieleficow 82 135,57 77 015,30
16) Oplaty za kanalizacjg 1 070 590,76 1075 302,37
17) Pozostate ustugi obce 510 696,10 604 320,58
l18) Razem ustugi obce (10:17) 4 858 319,33] 5 055158,96
19) Podatek od nieruchomosci 603 890,00 613 981.00
20) Oplaty za odpady komunalne 724 078,10 1076 241,80
21) Pozostale oplaty 42 422,99 44 189,02
22) Razem podatki i oplaty (19:21) 1370391,09] 1734411,82

23) Wynagrodzenia 3235911,96 3 321 785,91
24) Ubezpiecze nia spoleczne i inne

§wiadczenia 576 728,02 601 464,80
;25) Inne $wiadczenia dla pracownikow 118 389,25 120 250,09
26) Ubezpieczenia majatkowe 82 928,80 81 003,53
27) wplaty na PFRON 62 288,00 58 589,00
28) Pozostale koszty 14 980,88 21 958,81
29) Pozostale koszty rodzajowe
(26:28) 160 197,68 161 551,34

Razem (1+9+18+22+23+24+25+29)

13 091 061,50

14 122 821,46




8. Wykazane w tabeli wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne obejmuja takze wynagrodzenia
wyptacone osobom wchodzacym w sktad organow zarzadzajacych i nadzorujacych.

9. Zatrudnienie w osobach

Stan na koniec |

Stan na koniec

Wyszczegdlunienie roku 2020 roku 2021
‘Pracownicy fizycmi 15 15
Pracownicy umystowi 37 34
i
Razem 52 49

10. W 2021 roku nie udzielono zadnych pozyczek czlonkom zarzadu i organdw nadzorczych.

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie
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