UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
W SPRAWIE ZMIANY UCHWALY W SPRAWIE OKRESLENIA ZASAD
ZBYWANIA, NABYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI ORAZ ICH
WYDZIERZAWIANIA LUB WYNAJMOWANIA NA CZAS OZNACZONY
DLUZSZY NIZ 3 LATA LUB NA CZAS NIEOZNACZONY, W TYM
ZAWIERANIA KOLEJNYCH UMOW DZIERZAWY LUB NAJMU PO
UMOWIE ZAWARTEJ NA CZAS OZNACZONY DO 3 LAT

W dniu 29 czerwca 2022 r. Rada Miejska Cieszyna uchwalita uchwate nr XL1/496/22
w sprawie zmiany uchwafy Nr XII/128/19 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30 paZdziernika
2019 r. w sprawie okreslenia zasad zbywania, nabywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, W tym zawierania kolejnych umow dzierzawy lub najmu po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat. Wojewoda Slaski zawiadomieniem z dnia 3 sierpnia 2022 r. wszczat
postgpowanie nadzorcze w sprawie stwierdzenia niewazno$ci przedmiotowej uchwaly,
awdniu 5 sierpnia 2022 r. wydal rozstrzygniecie nadzorcze w przedmiotowej sprawie
uchylajagce uchwate w catosci. W toku badania legalnosci, pomimo ztozonych przez
Burmistrz Miasta Cieszyna wyjasnien w przedmiotowej sprawie, organ nadzoru uznal, ze ww.
uchwata jest niezgodna z prawem z uwagi na podjecie przez rad¢ rozstrzygnie¢ lezacych
W kompetencji organu wykonawczego. W zwiazku z powyzszym, przygotowany zostal nowy
projekt uchwaty. Zmiana uchwaly (tak jak we wczes$niejszym projekcie) polega na
wylaczeniu ze zbycia poszczegdlnych budynkéw z uwagi na objecie ich inwestycja wymiany
zrodet ciepta przy czym, zmianie podlegaja takze nazwy zalacznikow, w ktorych umieszczone
zostaly budynki tak, aby nie sugerowaty one, ze stanowig wykazy nieruchomosci, ktorych
sporzadzaniem i podawaniem do publicznej zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
1. 0 gospodarce nieruchomos$ciami zajmuje si¢ organ wykonawczy. Nowy projekt uchwaty nie
zawiera natomiast, w stosunku do poprzedniego projektu, zapisow dotyczacych sprzedazy
niesamodzielnych pomieszczen, ktore zgodnie z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody
Slaskiego nie podlegaja kompetencji organu stanowiacego. Ponizej przedstawiam ponownie
wyjasnienia w sprawie przeniesienia poszczegolnych budynkow do nowego zalacznika
uchwaty.

Zmiana w uchwale wigze si¢ z zaplanowang 1 ujeta w WPF na lata 2022 do 2028 r.
Inwestycja pn. ,,Wymiana nieefektywnych zrodet ciepta w budynkach komunalnych”.
Przeprowadzenie inwestycji jest konieczne z uwagi na obowigzek likwidacji piecow
weglowych, nadal uzytkowanych w czesci budynkéw komunalnych.

Gmina zamierza finansowac inwestycj¢ z wykorzystaniem tzw. ,,premii remontowe;j”, zgodnie
z ustawg z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow. Premia taka
moze wynosi¢ 50% pod warunkiem, ze wszystkie lokale mieszkalne w budynkach objetych
inwestycja wchodzg w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Jesli budynek znajduje si¢
W obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, to premia wzrasta do 60%. Dla wspdlnoty
mieszkaniowej premia taka wynosi jedynie 15% kosztow.

Wsrdéd budynkéw komunalnych planowanych do objecia inwestycja znajduja si¢ takze
budynki, w ktérych zgodnie z uchwalg Nr XII/128/19 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30
pazdziernika 2019 r. dopuszczona jest sprzedaz mieszkan. Mozliwos¢ prawidlowego
zaplanowania inwestycji 1 pozyskania finansowania zewngtrznego wymaga wylaczenia ze
sprzedazy mieszkan w tych budynkach co najmniej na czas realizacji inwestycji 1 w tzw.
okresie trwato$ci projektu. Lista budynkow proponowanych do wytaczenia przedstawia si¢



nastepujaco:

Frysztacka 9,

Mennicza 34,

Nowe Miasto 11,

Ratuszowa 3,

Zamkowa 7,

Stawowa 15,

Gorna 18.

Jednocze$nie wyjasniam, ze budynki Ratuszowa 3 oraz Zamkowa 7 ujete sg aktualnie
W zalgczniku 2d do uchwaty zawierajagcym ,,Wykaz wylaczonych ze zbycia budynkow lub
lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych na potrzeby komunalne Gminy Cieszyn,
ktore zostaly ujete w projekcie pn. "Likwidacja niskiej emisji zanieczyszczen w centrum
Cieszyna - etap IV" przewidzianym do realizacji w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Slaskiego na lata 2014 - 2020, co najmniej na czas realizacji
projektu iw okresie jego trwalosSci”. Wobec niezrealizowania projektu w zakresie tych
budynkow koniczne jest obje¢cie ich wylaczeniem ze sprzedazy mieszkan w ramach
proponowanej obecnie zmiany uchwaty.

Ponadto, informuje, iz wskazany do ucieptownienia budynek Goérna 18, znajduje si¢
obecnie w zataczniku nr 3 pn. ,,Wkaz budynkow lub lokali mieszkalnych w budynkach
przeznaczonych do zbycia po uregulowaniu stanu tych nieruchomosci”’. Budynek na chwilg
obecng stanowi w 1/6 wlasno$§¢ zmarlej osoby fizycznej. Rozpoczecie inwestycji
ucieplowienia mozliwe bgdzie po wydaniu postanowienia sadu o zasiedzeniu przez Gming
Cieszyn przedmiotowego udziatu.
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