UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY

W SPRAWIE ZMIANY UCHWALY W SPRAWIE OKRESLENIA ZASAD
ZBYWANIA, NABYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI ORAZ
ICH WYDZIERZAWIANIA LUB WYNAJMOWANIA NA CZAS OZNA-

CZONY DLUZSZY NIZ 3 LATA LUB NA CZAS NIEOZNACZONY, W
TYM ZAWIERANIA KOLEJNYCH UMOW DZIERZAWY LUB NAJMU

PO UMOWIE ZAWARTEJ NA CZAS OZNACZONY DO 3 LAT

Mieszkaniowy zasob Gminy Cieszyn zlokalizowany jest w budynkach, ktore w 75 %
powstaly ponad 100 lat temu. W okresie powojennym obowigzywala publiczna gospodarka
lokalami, w nastepstwie ktorej dochodzito m.in. do zasiedlania kilku rodzin w jednym duzym
mieszkaniu. W ramach naturalnego ruchu ludnosci oprozniane byly i s3 pomieszczenia, ktore
nie moga stanowi¢ odrebnego przedmiotu najmu lub wtasnosci, poniewaz nie spetniajg wa-
runkow samodzielno$ci okreslonych w obowigzujacych przepisach ustawy o wlasnosci lokali
i ustawy o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (np. alkowy, komorki, pomieszczenia gospodarcze).

Proponowana zmiana do Uchwaty Nr XII/128/19 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30 paz-
dziernika 2019 roku w sprawie okreslenia zasad zbywania, nabywania i obcigzania nierucho-
mosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony, w tym zawierania kolejnych umow dzierzawy lub najmu po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat zwigzana jest z umozliwieniem sprzedazy
takich pomieszczen w trybie bezprzetargowym/przetargowym na rzecz wiascicieli nierucho-
mosci lokalowych potozonych w budynku, w ktorym nastepuje zbycie niesamodzielnego po-
mieszczenia lub pomieszczen. Decyzja taka wptynie nie tylko na poprawe racjonalnego go-
spodarowania budynkami wspolnot mieszkaniowych, ale rowniez stworzy mozliwo$¢ popra-
wy warunkéw korzystania z nieruchomosci stanowigcych juz przedmiot odrgbnej wiasnos$ci.
Mozliwo$¢ sprzedazy w trybie bezprzetargowym daje art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, zgodnie z ktérym w drodze bezprzetargowej moze nastapi¢ zbycie nieru-
chomo$ci w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej,
w sytuacji gdy zbywana nieruchomo$¢ nie moze by¢ zagospodarowana jako odrebna nieru-
chomos$¢. Zgodnie jednak z utrwalong linig orzeczniczg art. 37 ust. 2 pkt 6 nie moze stanowic¢
samodzielnej podstawy do sprzedazy bezprzetargowej, stad zachodzi potrzeba dodatkowego
uregulowania tej kwestii w uchwale Rady Miejskiej.

Druga zmiana w uchwale wigze si¢ z zaplanowang i ujeta w WPF na lata 2022 do
2028 r. Inwestycja pn. ,, Wymiana nieefektywnych zrodet ciepta w budynkach komunalnych”.
Przeprowadzenie inwestycji jest konieczne z uwagi na obowigzek likwidacji piecow weglo-
wych, nadal uzytkowanych w cz¢éci budynkow komunalnych.
Gmina zamierza finansowac inwestycje z wykorzystaniem tzw. ,,premii remontowej”, zgodnie
z ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. 0 wspieraniu termomodernizacji i remontéw. Premia taka
moze wynosi¢ 50% pod warunkiem, ze wszystkie lokale mieszkalne w budynkach objgtych
inwestycja wchodza w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Jesli budynek znajduje sig
W obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, to premia wzrasta do 60%. Dla wspolnoty miesz-
kaniowej premia taka wynosi jedynie 15% kosztow.
Wsrod budynkéw komunalnych planowanych do objecia inwestycja znajdujg sie¢ takze bu-
dynki, w ktorych zgodnie z uchwala Nr XI1/128/19 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30 paz-
dziernika 2019 r. dopuszczona jest sprzedaz mieszkan. Mozliwos$¢ prawidtowego zaplanowa-



nia inwestycji 1 pozyskania finansowania zewng¢trznego wymaga wylaczenia ze sprzedazy
mieszkan w tych budynkach co najmniej na czas realizacji inwestycji 1 w tzw. okresie trwato-
sci projektu. Lista budynkéw proponowanych do wylaczenia przedstawia si¢ nastepujaco:
Frysztacka 9,

Mennicza 34,

Nowe Miasto 11,

Ratuszowa 3,

Zamkowa 7,

Stawowa 15,

Gorna 18.

Jednocze$nie wyjasniam, ze budynki Ratuszowa 3 oraz Zamkowa 7 ujete sg aktualnie
W zalaczniku 2d do uchwaty zawierajacym ,,Wykaz wylaczonych ze zbycia budynkéw lub
lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych na potrzeby komunalne Gminy Cieszyn,
ktore zostaty ujete w projekcie pn. "Likwidacja niskiej emisji zanieczyszczen w centrum Cie-
szyna - etap IV" przewidzianym do realizacji w ramach Regionalnego Programu Operacyjne-
go Wojewodztwa Slaskiego na lata 2014 - 2020, co najmniej na czas realizacji projektu
I w okresie jego trwalosci”. Wobec niezrealizowania projektu w zakresie tych budynkow ko-
niczne jest objecie ich wytaczeniem ze sprzedazy mieszkan w ramach proponowanej obecnie
zmiany uchwaty.

Ponadto, informuje, iz wskazany do ucieplownienia budynek Goérna 18, znajduje si¢
obecnie w zalaczniku nr 3 pn. ,,Wkaz budynkow lub lokali mieszkalnych w budynkach prze-
znaczonych do zbycia po uregulowaniu stanu tych nieruchomosci”’. Budynek na chwile obec-
ng stanowi w 1/6 wlasno$¢ zmarlej osoby fizycznej. Rozpoczecie inwestycji ucieptowienia
mozliwe bedzie po wydaniu postanowienia sagdu o zasiedzeniu przez Gming Cieszyn przed-
miotowego udziatu.
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