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Pan Przewodniczacy
Rady Miejskiej Cieszyna
Remigiusz Jankowski

W zwiazku ze wzrostem oplat wnoszonych przez uzytkownikéw wieczystych
z tytulu prawa uzytkowania wieczystego na terenie Gminy Cieszyn ponizej
przedstawiam szczegotowe wyjasnienia w tym zakresie.

Zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 1. poz. 1899 z pozn. zm.) wysoko$¢ oplaty rocznej
z tytuhy uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 i 2a,
podlega aktualizacji nie czeéciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos$¢ tej nieruchomosci
ulegnie zmianie. Zaktualizowang opfat¢ roczng ustala sig, przy zastosowaniu
dotychczasowej stawki procentowej, od wartosci nieruchomodci okreslonej na dzien
aktualizacji oplaty. Jak stanowi natomiast art. 77 ust. 3 ww. ustawy aktualizacji oplaty
rocznej dokonuje sie z urzedu lub na wniosek, na podstawie wartosci nieruchomosci
gruntowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego. Proces aktualizacji oplaty
rocznej za uzytkowanie wieczyste inicjowany jest zazwyczaj z urzedu przez wiasciciela
nieruchomosci, cho¢ mozliwe jest takze wystapienie ze stosownym wnioskiem przez
uzytkownika wieczystego (np. gdyby warto$¢ nieruchomodci zmniejszyla sie).

Poniewaz od ostatnich aktualizacji uptyngto wiele lat, a niektore
z nieruchomo$ci w ogole nie byly objete aktualizacja i jednoczesnie wartos¢
nieruchomosci gruntowych na przestrzeni lat co do zasady dynamicznie wzrasta,
w pazdzierniku 2021 . Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami przeprowadzit
rozeznanie ofertowe w celu wylonienia rzeczoznawcy majatkowego, ktéry sporzadzi
w 2021 I. operaty szacunkowe okreslajgce wartos¢ rynkowa prawa wilasnosci dziatek
stanowiacych wlasnog¢ Gminy Cieszyn oddanych w uzytkowanie wieczyste, w celu
przeprowadzenia aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego.

W wyniku przeprowadzonego rozeznania cenowego wybrana zostala

najkorzystniejsza oferta, zgodnie z ktérg Rzeczoznawca Majatkowy sporzadzit operaty
szacunkowe okreélajagce warto$¢ nieruchomosci przeznaczonych do aktualizacji.
tacznie wycena objeto 103 dzialki stanowigce wilasnos¢ Gminy Cieszyn, oddane
w uzytkowanie wieczyste, ktoérych dotychczasowa cena za im® byla stosunkowo niska
iwynosila ponizej 30 zl/m> a takze kilka podmiotéw prowadzacych dzialalnosé
gospodarcza, dla ktdrych cena za 1 m* dziatki wynosita ponizej 5o zi/m”.
Na podstawie sporzadzonych operatéw ustalono, ze warto$¢ gruntu bedaca podstawa
do naliczenia oplat wzrosta kilkukrotnie, a nawet kilkunastokrotnie, co stanowilo
przestanke do dokonania aktualizacji dotychczasowych oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego.
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W zwigzku z powyzszym zaszla konieczno$¢ ustalenia nowych oplat z tytulu
uzytkowania wieczystego dostosowanych do aktualnych wartosci rynkowych gruntu
poprzez wypowiedzenie wieczystym uzytkownikom nieruchomosci gruntowych
wysokosci  dotychczasowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
i réwnoczesnie przestanie oferty przyjecia jej w nowej wysokosci.

Otrzymanie wypowiedzenia dotychczasowej oplaty nie oznaczato, ze podwyzka
miala charakter ostateczny. Uzytkownicy wieczysci mieli bowiem mozliwoé¢ ztozenia
wniosku do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego o ustalenie, ze aktualizacja
opfaty rocznej jest nieuzasadniona albo jest uzasadniona w innej wysokosci
(np. w przypadku nieadekwatnej wyceny nieruchomosci). Z tej mozliwosci skorzystaty
dwa podmioty prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza. W przypadku jednego z nich,
Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Bielsku - Bialej wydato w dniu 14.03.2022 1.
orzeczenie oddalajgce wniosek strony, co oznacza, ze aktualizacja zostala
przeprowadzona prawidlowo. Co wiecej, operat szacunkowy nie wzbudzil watpliwosci
co do jego wiarygodnosci i uznano go za wystarczajacy dowéd dokonania wyceny prawa
wiasnosci nieruchomosci. W przypadku drugiego podmiotu, Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Bielsku — Biatej nie wydato na dzien dzisiejszy orzeczenia.

Poniewaz, zgodnie z wyz. cyt. art. 77 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami wysoko$¢ optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej, podlega aktualizacji nie czesciej niz raz na 3 lata, planuje sie
podjecie kolejnych aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego pozostatych
dziatek, dla ktoérych warto$¢ rynkowa nieruchomosci jest nieadekwatna do aktualnych
wartosci rynkowych gruntu.
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