UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW W REJONIE
ULIC ZOFII KOSSAK — SZATKOWSKIEJ I NA WZGORZU

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydawane na jej
podstawie decyzje o warunkach zabudowy nie musza by¢ zgodne z polityka przestrzenng zawarta
w studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna,
tym samym coraz cze$ciej dochodzi do sytuacji, kiedy nie mozna odmowic¢ ustalenia warunkoéw
zabudowy dla terendw do tego nie wyznaczonych w studium. Problem staje si¢ niebagatelny
w przypadku sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na ktorego obszarze funkcjonujg w obrocie prawnym wydane decyzje o warunkach zabudowy,
ktére sa niezgodne ze studium. W mys$l przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwalony planu musi by¢ zgodny ze studium, za§ wydane warunki zabudowy
niezgodne ze studium, powinny zosta¢ wygaszone na skutek wejscia planu w zycie w przypadku
ich niezgodno$ci z ustaleniami planu. W konsekwencji, wedle uksztaltowanego orzecznictwa sadow
cywilnych, taka sytuacji rodzi po stronie Gminy wyptate odszkodowania za pozbawienie
wiasciciela dziatki, na ktdérej ustalono takie warunki zabudowy, mozliwosci wykorzystania wydanej
decyzji. W dniu 26 listopada 2021 r. wptynat do Burmistrza Miasta wniosek o ustalenie warunkoéw
zabudowy dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dzialce nr 41/2, obr. 39. Z
analizy wniosku wynika, iz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna miataby powsta¢ w terenie, dla
ktorego Studium wskazuje jako kierunek zagospodarowania tereny zielone. Wnioskowany teren nie
przylega do drogi publicznej, za$ dostep komunikacyjny mialtby si¢ odbywac z drogi wewngtrzne;j.

Biorac pod uwagg:
1) przepisy regulujace sprawy wydawania warunkéw zabudowy, ktére w przypadku ww.
wnioskow nie dajg podstawy do odmowy wydania warunkéw zabudowy w tej konkretne;j
sprawie,
2) realizacj¢ polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna, ktora dla terenu objetego wnioskami
przewiduje zakaz zabudowy,
3) zapobieganie niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy mieszkaniowe;,
niezgodnie z polityka przestrzenna gminy, co bedzie rodzito obowigzki Gminy w zakresie
realizacji uzbrojenia terenow,
4) wydanie pozytywnych warunkow zabudowy spowoduje, ze niemozliwy bedzie powrot
tego terenu do statusu zgodnego z kierunkami wynikajacymi ze Studium bez wyplaty
odszkodowania,
5) konsekwencje finansowe dla Gminy w przypadku wygaszenia warunkow zabudowy,

uzasadnione jest przystapienie do sporzadzenia mpzp dla terenu, dla ktérego wystapiono z
wnioskiem o ustalenie warunkoéw zabudowy.

Granice przysztego planu wyznaczalby dziatki nr 40/34, 41/2, 41/3, 42/3, 42/6, 42/7, 43/3, 43/5,
43/7, 43/8, 44/1, 45/1, obreb nr 39. Dzialki te tworza zwartg catos¢, gdzie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa skupiona jest bezposrednio przy drodze ul. Zofii Kossak — Szatkowskiej
oraz ul. Na wzgorzu, za$ pozostate tereny stanowig otwartg przestrzen, z ktdrej rozcigga si¢ widok
na panorame miasta Cieszyna. Zgodnie z zapisami Studium tereny zieleni powinny stanowi¢ tereny
otwarte lub alternatywnie tereny rekreacyjne i nie powinno si¢ lokalizowa¢ w takim miejscu
intensywnej zabudowy wielorodzinnej, stanowigcej dominante przestrzenna.

W $wietle powyzszego przedstawiam Radzie Miejskiej Cieszyna projekt uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta



Cieszyna dla terenéw w rejonie ulic Zofii Kossak — Szatkowskiej i Na Wzgorzu, obejmujacych
dziatki nr 40/34, 41/2, 41/3, 42/3, 42/6, 42/7, 43/3, 43/5, 43/7, 43/8, 44/1, 45/1, obreb nr 39 ktorego
granice przedstawione zostaly na zataczniku graficznym do projektu uchwaty, wnioskujac o jej
podjecie.



