UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
W SPRAWIE OKRESLENIA WARUNKOW UDZIELANIA BONIFIKAT PRZY
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI I OKRESLENIA WYSOKOSCI STAWEK
PROCENTOWYCH TYCH BONIFIKAT

Gmina Cieszyn prowadzi sprzedaz nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego

zasobu nieruchomo$ci Gminy Cieszyn. Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (dalej ugn), nieruchomosé jest zbywana
w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomosé lub jej czesci, jesli
mogq poprawic¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowigcej witasnosc
lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza te nieruchomos¢ lub jej czesci
naby¢, jezeli nie mogq by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci. Na terenie Gminy
Cieszyn potozonych jest wiele nieruchomosci, ktorych ksztatt i wielko$¢ nie pozwalajg na ich
odrebne zagospodarowanie, a fakt ich przylegania do nieruchomos$ci prywatnej stanowi
0 mozliwo$ci zbycia gminnego gruntu wtrybie bezprzetargowym na poprawe
zagospodarowania nieruchomos$ci sgsiedniej. Dzieje si¢ tak roéwniez w sytuacji gdy
nieruchomos$¢ nie posiada dostepu do drogi publicznej (potozona jest na zapleczu prywatne;j
posesji). Bardzo czesto wlasciciele, ktorych nieruchomo$¢ przylega do niewielkiej dziatki
Gminy nie sa zainteresowani jej nabyciem z uwagi na zbyt wysokie koszty nabycia
nieruchomosci. Przepisy wyzej powotanej ustawy naktadaja na Gmine Cieszyn obowigzek
stosowania ceny nie mniejszej niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci ustalona przez
rzeczoznawce majatkowego. Do ceny nabycia zalicza si¢ takze koszty sporzadzenia operatu
szacunkowego okreslajacego warto$¢ nieruchomosci, geodezyjnego podziatu nieruchomosci,
w sytuacji gdy jest wymagany oraz koszty niezbednej dokumentacji. Nabywca ponosi takze
koszty notarialne i wieczystoksiggowe. W takich sytuacjach, pomimo braku mozliwosci
wykorzystania przez Gming tego typu nieruchomosci na jakikolwiek cel 1 zasadnoS$ci, aby
stanowily one gospodarcza cato$§¢ wraz z przylegajaca posesja, nieruchomosci te pozostaja
W gminnym zasobie. Nie bez znaczenia pozostaje rowniez fakt, 1z utrzymanie tych
nieruchomosci niejednokrotnie generuje koszty po stronie Gminy (np. koszenie).
Druga z sytuacji dotyczy roszenia wynikajacego z art. 209a ust. 1 ugn, zgodnie z ktorym
jezeli przy wyodrebnianiu witasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziatke
gruntu niespetniajgcq wymogow dziatki budowlanej, wiascicielom lokali przystuguje
w stosunku do jednostki samorzqdu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia
wiasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej
czesci, ktora wraz z dotychczas wydzielong dziatkq gruntu bedzie spelnia¢ wymogi dziatki
budowlanej. Roszczenie takie przystuguje takze jednostce samorzadu terytorialnego wobec
wladcicieli tych lokali. Zgodnie z definicja zawarta w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami poprzez dziatke budowlang nalezy rozumie¢ zabudowang dziatke gruntu,
ktorej wielko§¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
W urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie
Z budynkow i urzadzen potozonych na tej dziatce. Roszczenie takie dotyczy wigc wigkszosci
wspolnot mieszkaniowych, ktore zawigzaly si¢ w momencie zbycia przez Gmine Cieszyn
pierwszych lokali w budynkach, ktore zostaty zbudowane po obrysie dziatki. Obecnie dziatki
gminne polozone wokot dzialek wspolnot mieszkaniowych s3 w znacznej mierze
dzierzawione przez te wspolnoty.

Zgodnie art. 68 ust. 1 pkt 8 i 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami  wlasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci, na podstawie uchwaty rady, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana:



a) osobie, o ktorej mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6, z zastrzezeniem, ze nieruchomos$¢ przylegta
jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe,
b) w wyniku uwzglednienia roszczen, o ktorych mowa w art. 209a ust. 1 i ust. 2.

W zwigzku z faktem, iz zasadnym wydaje si¢ uregulowanie obecnego stanu
faktycznego nieruchomos$ci opisanych powyzszej, aby utatwi¢, a bardzo czesto finansowo
umozliwi¢ sprzedaz takich nieruchomosci zostat przygotowany projekt uchwaly w niniejszej
sprawie. Zaznaczy¢ nalezy, iz zastosowana bonifikata w przypadku realizacji roszczenia
wynikajacego z art. 209a ust. 1 1 ust. 2 ugn bedzie bonifikata nizsza niz bonifikaty stosowane
przez Gming¢ Cieszyn dla najemcoéw lokali, ktorzy nabyli w przeszto$ci mieszkania na gruncie
poprzednio obowigzujacej bonifikaty udzielanej przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
ich najemcow. Ponadto, zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami, jezeli nabywca nieruchomosci zbyl nieruchomo$¢ lub
wykorzystal ja na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10
lat, (...) liczac od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty rownej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji, a zwrot nast¢puje na zadanie wlasciwego organu.



