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: W zwigzku z prowadzonymi obecnie robotami budowlanymi — przebudowa ul. Glebokiej
555\! Cieszynie informujemy, ze zleciliémy ( mimo zapewniefi o wykonaniu takiej opinii przez Miasto
“Cieszyn ) wykonanie opinii technicznej dotyczgeg wplywu prowadzonych i planowanych robét
drogowych w poblizu naszej kamienicy przy Rynku 3 w Cieszynie. W zalgczeniu przekazujg opinie
budowlana. Zwracamy si¢ o zapoznanie si¢ z przedmiotows opinig oraz prosimy o podjecie
odpowiednich krokéw w celu zabezpieczenia naszego budynku zgodnie z zaleceniami zawartymi
W opinii,

Prowadzone przez Miasto Cieszyn prace budowlane- wykonywane w bezposrednim
sgsiedztwie naszego budynku zagrazaja jego konstrukcji. Mimo zapewnien skladanych przez
przedstawicieli Urzedu Miasta Cieszyna i podleglych mu shizb oraz zaleceh Slaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dotyczacych sposobu prowadzenie robét budowlanych
w rejonie budynku firma wykonawcza : PSS Sp. z o.0. Budowlana wykonuje roboty budowlane
w rejonie budynku cigzkim sprzgtem budowlanym, wiclokrotnie w ciggu dnia przejezdza
samochodami cigzarowymi o duzym tonazu.

Informujemy ze mimo zalecen Konserwatora Zabytkdéw w dniach 9,10,15 wrzesnia br. kostka
brukowa przy budynku byla $ciggana za pomoca cigzkiego sprzetu - koparki zamiast rgcznie.
Powodowato to bardzo silne i odczuwalne w drgania konstrukcji budynku. W wyniku tych prac
zaobserwowaliSmy pojawienie si¢ nowych pekniec i poszerzenie si¢ peknieé juz istniejacych —
ktére pojawily si¢ przy robotach budowlanych prowadzonych przez wiw firme¢ w listopadzie
2020, o ktorych informowaliSmy Burmistrza Miasta Cieszyna oraz Miejski Zarzad Drég w
Cieszynie,

Jednoczesnie informujemy, ze do dnia dzisiejszego, mimo skierowanego przez nas pisma
do Miejskiego Zarzadu Drég w Cieszynie z dnia 28.06.2021r. (pismo w zatgczeniu) wykonawca robot
budowlanych -firma PSS Sp. z o.0. Budowlana nie wykonata dokumentacii fotograficznej stanu
technicznego wnetrza i elewacji budynku -do czego byla zobowiazana zapisami w dokumentacji
projektowej i przetargowej dla prowadzonej przez Miasto Cieszyn inwestycji.

Odnosimy wrazenie ze Miasto Cieszyn, jako inwestor ignoruje zupelnie zgloszony przez nas
problem — pojawianie si¢ peknig¢ i rys w budynku przy robotach budowlanych prowadzonych w jego
rejonie. Ponadto Miasto Cieszyn nie stosuje sie jako inwestor odpowiedzialny, za nadzér
i prowadzenie w/w inwestycji do ustalen Slaskiego Konserwatora Zabytkéw, jest bezskuteczne
w swoim dzialaniu, nie panuje nad wykonawcg robét budowlanych oraz z malg starannoscia
nadzoruje roboty budowlane w rejonie ul. Gigbokie;.

Majgc powyzsze na uwadze zwracamy si¢ w trybie pilnym o przeprowadzenie kontroli
prowadzenia robét budowlanych przez firme PSS Sp. z 0.0. Budowlana -to jest wg przyjetych ustalen
na radzie budowy i zalecen Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw dotyczacych sposobu
prowadzenia rob6t budowlanych w rejonie kamienicy Rynek 3. Zwracamy sie o zastosowanie zalecef
zawartych w przekazanej przez nas opinii technicznej dotyczacej wplywu prowadzonych i
planowanych robét Drogowych na uszkodzenia i stan techniczny budynku mieszkalno-ustugowego
w Cieszynie , Rynek 3.

1

Jestesmy zaniepokojeni zaistnialy sytuacjg i zwracamy si¢ o podjecie konkretnych dziatan
zmierzajgeych do zapobiezenia dalszych uszkodzenn w toku prowadzonych robét budowlanych przy
zabytkowej kamienicy przy Rynek 3. Sprawe prosimy traktowaé jako bardzo pilng.

WRZAD MIEJSKI W CTE'S"ZYMEI o
SEKRETARIAT BURMISTRZA  (2) |2 WTazami szacunku
Otrzymujg : ' "
) Radni Rady Miejskiej w Cieszynie | Wpt. 20 09, 2071
2)ala

Zalaczniki ; B e ~\\A\~
1) Kopia opinii technicznej opracowanej przez dr inz. Zbigniewa Pajgka
2) Pismo z dnia 28.06.202 1r
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Cieszyn, dnia 28.06.2021r

Miejski Zarzad Drég w Cieszynie
43-400 Cieszyn , ul. Liburnia 4

W nawigzaniu do informacji z dnia 19 stycznia 2021r., skierowanej przez Miejski
Zarzagd Drég w Cieszynie do whadcicieli lokali oraz mieszkaficéw budynkéw przy
ul. Glgbokiej o umozliwienie wykonania dokumentacji fotograficznej stanu technicznego
pomieszczen budynkéw ( lokali oraz mieszkan ) przez pracownikow firmy Polskie Surowce
Skalne Sp. z 0.0. Grupa Budowlana informujemy, ze do dnia dzisiejszego tj. 28.06.2021r.
zaden pracownik oraz przedstawiciel w/w firmy nie zglosit sie do nas w celu wykonania
przedmiotowej dokumentacji fotograficznej wngtrz budynku przy Rynek 3.

Jednoczesnie zwracamy uwage, ze przed rozpoczgeiem robdt prowadzonych przez
firmg Polskie Surowce Skalne Sp. z 0.0. Grupa Budowlana dla zadania inwestycyjnego remont
i przebudowa ul. Glgbokiej w Cieszynie wraz z placem Sw. Krzyza w ramach projektu pn.” Szlakiem
Cieszynskiego Tramwaju — rozwdj transgranicznej turystyki” na ul, Gigbokiej wzdtuz naszego
budynku — data rozpoczecia robét 22 listopada 2020 r. nie zostata wykonana przez wiw
wykonawcg robdt dokumentacja fotograficzna budynku przy Rynek 3 ( w zakresie elewacji
i wnetrz budynku ), do czego zobowigzany byt wykonawca i wynika to z dokumentacji
przetargowej- zapis projektu budowlanego ,, Projekt Zagospodarowania Terenu” dla w/w
inwestycji Rozdziat I str. 38.

W zwigzku z powyzszym prosimy o wskazanie terminu wykonania przedmiotowej
dokumentacji fotograficznej stanu technicznego wnetrz i elewacji budynku Rynek 3.

Otrzymujg :
1. Adresat
2. ala

Do wiadomosci :
1. Burmistrz Miasta Cieszyna , Rynek 1, 43-400 Cieszyn
2. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Katowicach delegatura w Bielsku -Biatej
ul. Powstaficéw Slaskich 6 43-300 Bielsko-Biata
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Inwentaryzacja fotograficzna uszkodzen — w oddzielnym opracowaniu.

«Rzeczoznawstwo | Projektowanie w Budownictwie’ Zbigniew Pajgk
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1. Podstawy opracowania

[1.1]
[1.2]

[1.3]

[1.4]

[1.5]

[1.6]

[1.7]

[1.8]

[1.9]

Zlecenie , | na opracowanie przedmiotowej opinii.
Inwentaryzacja kamienicy mieszczariskiej] w  Cieszynie, Rynek 3.
Przedsigbiorstwo Paristwowe: Pracownie Konserwacji Zabytkéw. Krakéw ul.
Miodowa 41. Biuro Projektéw. 09. 06. 1971. Wojewédzki Konserwator
Zabytkéw. PP-323/940/70.

Ekspertyza techniczna. Okreslenie stanu technicznego fragmentéw budynku
mieszkalno-ustugowego w Cieszynie, Rynek 3. Mgr inz. Roman Kozubski.
Cieszyn, lipiec 1992 r,

Projekt remontu i modernizagji czesci | pigtra kamienicy w Cieszynie, Rynek
3. Inz. Wiadystaw Niemiec. Cieszyn, styczen 1993 r.

Projekt modernizacji pomieszczen uzytkowych na restauracje ,CONIECO” w
budynku Rynek 3 w Cieszynie. Projekt wykonawczy architektury i konstrukcji.
Wojciech Wojciechowski, architekt. 40-045 Katowice, ul. Rézana 15/11.
Kwieciert 2000 r.

Projekt budowlany remontu elewacji kamienicy mieszczanskiej. Cieszyn,
Rynek 3. Przedsigbiorstwo Prywatne IWEX. Cieszyn, ul. Hazlaska 67A.
Kwiecien 2011 r.

Ekspertyza budowlana o mozliwosci wykonania otworu drzwiowego w
Scianie zewnetrznej w miejscu bytego kiosku przy ul. Gtebokiej budynku
Cieszyn, Rynek nr 3, Mgr inz. Robert Raszka, Cieszyn, ul. Gotebia 8.
Grudzien, 2015 r.

Projekt budowlany inwestycji ,Szlakiem Cieszyriskiego Tramwaiju — Rozwoj
Transgranicznej Turystyki”. ,PALMETT” Sp. z o0.0. Sp. K. Warszawa, ul.
Wybieg 4. Grudzien 2018 r.

Dokumentacja geologiczno-inzynierska ustalajaca warunki geologiczno-
inzynierskie podfoza dla zadania: Rewitalizacja Cieszynskiego Rynku, ul.
Gigbokiej, oraz terenu wokét Mostu Przyjazni w celu zwiekszenia
atrakcyjno$ci turystycznej. Firma Rewitalizacyjna ,BAZET” Sp. z 0.0. Sp. k.
43-250 Pawiowice, ul. Zjednoczenia 62a. Pawtowice, pazdziernik 2018 .

[1.10] Projekt wykonawczy ,Szlakiem Cieszyriskiego Tramwaju - Rozwdj

Transgranicznej Turystyki”. ,PALMETT” Sp. z o0.0. Sp. K. Warszawa, ul.
Wybieg 4. Luty 2019 .

[1.11] Kwerenda archiwalna dotyczaca ul. Gtebokiej w Cieszynie dla potrzeb

zadania inwestycyjnego pn. ,Szlakiem Cieszynskiego Tramwaju — Rozwdj
Transgranicznej Turystyki’. Cieszyn, kwiecier 2020 r.

[1.12] Protokét z kontroli okresowych rocznej i 5-letniej obiektu budowlanego.

Budynek mieszkalno-ustugowy Cieszyn, Rynek 3, dz. nr 120, obreb 42, Mgr
inZ. Bronistaw Nowak. 21 wrzesnia 2020 r.

[1.13] Zgtoszenie zamiaru budowy/wykonania rob6t budowlanych: Remont i

przebudowa Rynku, ul. Glebokiej, oraz fragmentu ul. Zamkowej od
skrzyzowania z ul. Gleboka do Mostu Przyjazni, jako odtworzenie trasy i

»Rzeczoznawstwo i Projektowanie w Budownictwie’ Z b | gniew Pajgk
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oznaczenie szlaku cieszyriskiego tramwaju. Inwestor: Gmina Cieszyn ul.
Rynek 1, 43-400 Cieszyn. Starostwo Powiatowe w Cieszynie, ul. Bobrecka
29. Wydziat Architektury i Budownictwa z siedzibg przy ul. Szerokiej 13.
2019-04-11.

[1.14] Pozwolenie  Slgskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow Nr
BB/213/2019 z dnia 26-03-2019 r. na prowadzenie rob6t budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkow.

[1.15] Decyzja Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow Nr BB/370/2020
z dnia 21-05-2020 r. dotyczgca ustalenia szczegétowego zakresu badan
archeologicznych poprzedzajacych inwestycje.

[1.16] Protokoty z dnia 12-01-2021, 10-05-2021, 10-06-2021 z wizji lokalnych
budynku w Cieszynie, Rynek 3 na okoliczno$é uszkodzen budynku. Slgski
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw. Delegatura w Bielsku-Biatej. 43-300
Bielsko-Biata, ul. Powstarnicéw Slgskich 6.

[1.17] Protokét z instalacji plomb w budynku przy ul. Rynek 3 w Cieszynie, z
13.11.2020 r., podpisany jednostronnie przez wiasciciela.

[1.18] Fotograficzna inwentaryzacja uszkodzen 09. 2021 r.

[1.19] Dokumentacja fotograficzna i filmowa przekazana przez Zamawiajacego

[1.20] PN-B-02170: 2016-12: Ocena szkodliwosci drgan przekazywanych przez
podfoze na budynki.

[1.21] Wizje lokalne i makroskopowe badania przeprowadzone przez autora Opinii
w dniach 09-08 i 26-08 2021 r.

2. Przedmiot

Przedmiotem opinii jest zabytkowy budynek mieszkalno-ustugowy
zlokalizowany w Cieszynie, Rynek 3 - Rys. 1. Widoki budynku przedstawiono na

fotografiach — Rys. 2 i 3.

b . e." 3
Rys. 1. Usytuowanie przedmiotowego budynku Rynek 3 w Cieszynie

sRzeczoznawstwo i Projektowanie w Budownictwie” Zbigniew Pajak
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Rys. 3. Widok budynku od strony Rynku; elewacja frontowa wschodnia i potudniowa

“Rzeczoznawstwo i Projektowanie w Budownictwie" Zbigniew Pajgk
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3. Cel i zakres

Celem opinii jest ocena wplywu prowadzonych i planowanych robét
drogowych na uszkodzenia i stan techniczny przedmiotowego budynku w
Cieszynie, Rynek 3.

W zakres opracowania wchodza:

— wizje lokalne na obiekcie,

— kwerenda archiwalnej dokumentacji budowlanej,

- opis wystepujacych uszkodzen w budynku,

— ocena technicznego stanu budynku,

~ analiza wptywu robét drogowych w ul. Giebokiej na uszkodzenia i stan
techniczny budynku,

— ocena wptywu planowanych robét drogowych w ul. Gtebokiej i Rynku na stan

techniczny budynku.

4. Opis budynku i jego konstrukcji

Narozny budynek mieszkalno-ustugowy przy Rynku 3 w Cieszynie wchodzi w
sktad cigglej zabudowy zachodniej pierzei Rynku i pétnocnej strony ul. Glebokiej.
Budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw — nr A-247/77 z dnia 17.12.1977 r.
Pochodzi z przetomu XVII/XVIII wieku. Wzniesiony na reliktach starszych XV-
wiecznych fundamentéw i piwnic.

Budynek na planie prostokata, usytuowany kalenicowo do Rynku, cze$ciowo
podpiwniczony, o 2 kondygnacjach naziemnych (parter, pietro), z podcieniowymi
arkadami od strony Rynku i poddaszem pod mansardowym dachem. W parterze
mieszczg sie lokale uzytkowe — kawiarnia, kiosk i drogeria, na pietrze mieszkania.

Budynek wyrdznia sig neobarokowym wystrojem elewacji, zwiericzonej od
strony Rynku prostg attykg.

Zasadnicza konstrukcja budynku jest murowa ze §cianami z cegly petnej i
kamienia na zaprawie wapiennej, stropami w postaci ceglanych sklepien
kolebkowych, klasztornych i krzyzowych, drewnianymi stropami nad korytarzem na
pietrze i w czesci poddasza, oraz betonowymi stropami w mieszkalnej czesci od

strony zachodniej. Mansardowa wigzba o drewnianej konstrukcji, kryta papg i

«Rzeczoznawstwo i Projektowanie w Budownictwie’ Zbigniew Pajgk
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gontem papowym na deskowaniu. Sciany i sklepienia gtéwnie tynkowane, za
wyjatkiem czesci muréw piwnicznych.

Od strony zachodniej $ciana szczytowa przy wnece rozparta jest stalowymi i
zelbetowymi rozporami o $ciany budynku przy ul. Olszaka.

Rzut parteru, przekr6j podiuzny i poprzeczny budynku przedstawiono za
inwentaryzacjg [1.2] na Rys. 4 + 6.

Rys. 5. Przekréj podiuzny A-A wg [1.2]

,Rzeczoznawstwo i Projektowanie w Budownictwie’ Zbigniew Pajak
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Rys. 6. Przekroj poprzeczny C-C wg [1.2]

Elementy wykonczeniowe budynku stanowig:

— tynki wapienne, cementowo-wapienne i gipsowe malowane farbami

emulsyjnymi lub klejowymi,

— okfadziny ceramiczne w pomieszczeniach sanitarnych i kuchniach,

- posadzki: parkiet w pokojach mieszkalnych plytki

gresowe w

pomieszczeniach uzytkowych, ptytki ceramiczne w kuchniach i

tazienkach, w piwnicach posadzki cementowe lub ptytki ceramiczne, na

poddaszu podtogi drewniane lub posadzki cementowe,

— okna i drzwi drewniane, witryny szklane.

.Rzeczoznawstwo i Projektowanie w Budownictwie” Zbigniew Pajgk
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Budynek wyposazony w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjng, gazowa,
c.0., teletechniczna. Kawiarnia wyposazona w wentylacje mechaniczng i

klimatyzacje.

4. Opis stanu konstrukcji

W ponad 300 letnim okresie istnienia budynku ulegat on licznym
przeobrazeniom. Z badan historycznych wynika, ze dwukrotnie byt rozbudowywany
od Rynku w kierunku obecnej ul. Olszaka. W ostatnich 3 dekadach:

— wymieniono  fragment  powaznie  uszkodzonego  sklepienia
ceramicznego nad pigtrem w pomieszczeniu nr 25 wg inwentaryzagji
[1.2], oraz wykonano nowe prefabrykowane stropy typu WPS na
stalowych belkach na poddaszu i na pietrze w zachodniej czesci
budynku, na podstawie projektu [1.4] — koniec lat 90-tych XX w.

— zamontowano stalowe ramy nad nowymi otworami w $cianach
nosnych parteru, pomiedzy pomieszczeniami nr 4 i nr 5 oraz nr 5 i nr
6, w zwigzku z adaptacjg czesci parteru na restauracje w 2000 r. [1.5],

- naprawiono istniejgce peknigcia w $cianach zewnetrznych, tukach i
nadprozach okiennych przez zszycie rys spiralnymi pretami ,Heli Bar’,
podczas remontu elewacji w 2011 r. [1.8]. Wzmocniono wéwczas
takze fundament $ciany pétnocnej przy narozu rozpartym stalowymi i
zelbetowymi rozporami.

— zabudowano nowe $cianki dzialowe murowane i ,GK’ na ruszcie

metalowym w zwigzku ze zmianami funkcji niektérych pomieszczen.

Stan techniczny budynku byt przedmiotem prowadzonych kontroli rocznych i
5-letnich, zlecanych przez wiascicieli, zgodnie z wymaganiami Prawa budowlanego.
Ostatnig kontrole roczng i 5-letnig przeprowadzono 21 wrzeénia 2020 r. [1.12],
bezposérednio przed obecnie realizowanymi robotami drogowymi w ul. Gtebokiej. W
sprawozdaniu z kontroli udokumentowano wystepowanie niewielkich zarysowarn na
scianach wewnetrznych i elewacjach od ul. Glebokiej i od Rynku, odnotowano ryse
ukosng na scianie od podwdrza, oraz uko$ne spekania $cian dziatowych parteru na
zapleczu drogerii. Stwierdzono ogélnie dobry (Sciany, sklepienia) i $redni ($ciany
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piwnic i wiezba dachowa) stan techniczny elementdéw konstrukcji budynku i dobry

stan elementéw wykonczeniowych.

Przeprowadzone w sierpniu b.r. ogledziny W ramach niniejszej opinii,

wykazaty:

- liczne zarysowania muréw no$nych, widoczne na tynkach i oktadzinach
ceramicznych. Najwieksze zarysowania stwierdzono w rejonie nadprozy
drzwiowych w Scianach nosnych na pigtrze (Rys. 7) i na zewnetrznej
Scianie od podwoérza (Rys. 8). Stwierdzono takze pionowe zarysowania
wzdtuz stykow &cian pietra i poddasza ze Sciang zewnetrzng od strony
Rynku, wskazujgce na odspajanie sie sciany od budynku (Rys. 9),

— zarysowania sklepieni nad parterem i pietrem (Rys. 10),

— zarysowania murow elewacyjnych przy nadprozach (Rys. 11) i w kluczach
arkadowych tukéw (Rys. 12),

- zarysowania wzdtuz faset na tynkach sufitowych (Rys. 13),

— zarysowania na stykach $cian dziatowych ze §cianami i sklepieniami,

— zarysowania posadzek z ptytek ceramicznych.

Rys. 7. Przyktadowe zarysowanie nad nadprozem drzwiowym pietra (26.08.2021)
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Rys. 8. Stan zarysowania Sciany pédinocnej od podwérza na dzien 26.08.2021 r.; miernik
do pomiaru szeroko$ci rysy zatozony przez whasciciela

Rys. 9. Zarysowania wzdtuz styku $cian ze $ciang frontowg od strony Rynku (26.08.2021)

.Rzeczoznawstwo i Projektowanie w Budownictwie” Zbigniew Pajagk



OPINIA TECHNICZNA
DOTYCZACA WPLYWU PROWADZONYCH
| PLANOWANYCH ROBOT DROGOWYCH NA USZKODZENIA | STAN TECHNICZNY
BUDYNKU MIESZKALNO-USEUGOWEGO W CIESZYNIE, RYNEK 3

12

i
i
.

Rys. 10. Przyktadowe zarysowania na sklepieniach (26.08.2021)

Rys. 11. Przyktadowe zarysowania na elewacji (26.08.2021)
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Rys. 12. Przyktadowe zarysowania na tukach arkad (26.08.2021)

R e by e

Rys. 13. Przyktadowe zarysowania tynkéw sufitowych przy fasetach (26.08.2021)

+Rzeczoznawstwo i Projektowanie w Budownictwie” Zbigniew Pajgk



OPINIA TECHNICZNA
DOTYCZACA WPLYWU PROWADZONYCH
| PLANOWANYCH ROBOT DROGOWYCH NA USZKODZENIA | STAN TECHNICZNY
BUDYNKU MIESZKALNO-USEUGOWEGQ W CIESZYNIE, RYNEK 3 14

Inwentaryzacje fotograficzng wraz z lokalizacja wystepujacych uszkodzen
zawiera opracowanie [1.18].

Zgodnie z informacjg wiascicieli wiekszos¢ rys w budynku pojawita sie, a
istniejace wyraZznie sie powiekszyty, w trakcie prowadzonych przy budynku od
listopada 2020 r. robét drogowych w ul. Gtebokiej.

Powyzsze uszkodzenia zostaty przez wiascicieli zgtaszane wykonawcy i
stuzbom konserwatorskim. W zwigzku z tymi zgloszeniami wykonawca robot
drogowych w koncu listopada 2020 r. zatozyt na &cianach pietra w miejscu rys
cztery ptytki szklane (plomby) [1.17] — Rys. 14, 15. Na ukosnej rysie na elewacji
pdinocnej wtasciciel osobiscie zatozyt miernik do pomiaru przyrostu rozwarcia rysy
(por. Rys. 8).

Rys. 14, Stan plomb, zatoZzonych na rysach na $cianach pietra, na dzien 26. 08. 2021 r.;
ptytka szklana z plomby nr 2 odpadia
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Rys. 15. Usytuowanie plomb na $cianach pietra

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, rodzaju i zakresu wystepujgcych
aktualnie uszkodzen w postaci rys i spekan Scian, sklepien i posadzek, ogbiny stan
techniczny konstrukcji budynku ocenia sie jako bezpieczny, za wyjatkiem $cian
zewnetrznych od podworza, Sciany frontowej od Rynku i Sciany wewnetrznej w
mieszkaniu przy plombie nr 2, ktorych stan kwalifikuje sie do stanu
niebezpiecznego.

Pod stanem bezpiecznym w odniesieniu do przedmiotowego starego budynku
nalezy rozumieé¢, ze w jego konstrukcji dostrzega sie zmiany w ukiadzie
konstrukcyjnym (rysy) i materiatach (zaprawa, elementy murowe), lecz zmiany te
nie naruszajg spoistosci struktury i statecznosci uktadu.

W stanie niebezpiecznym notuje sie lokalne uszkodzenia w postaci spekan i
zniszczenia struktury, wplywajgce na zmniejszenie nosnosci i zmniejszenie
odpornosci na dalszg destrukcje, spowodowang np. wptywami drgan
przekazywanych na budynek przez podioze. Stan ten stanowi wyrazny symptom
zagrozenia i niebezpieczenstwo uzytkowania w dalszym okresie eksploatacji, jezeli

nie zostang podjete odpowiednie $rodki zaradcze.
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5. Analiza wplywu robét drogowych na uszkodzenia i stan
techniczny budynku

Od listopada 2020 r. bezposrednio przy budynku prowadzone sg budowlane i
instalacyjne roboty drogowe zwigzane z kompleksowg przebudowsg ul. Glebokiej i
Rynku, zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg [1.10]. Przebudowa obejmuje,
zarébwno wymiane nawierzchni jezdni i chodnikébw jak i cato$¢ infrastruktury
podziemnej.

Prace zwigzane z rozbidrkg istniejgcych nawierzchni, a zwlaszcza betonowe;j
lub cementowo-piaskowej podbudowy, wykopami przy §cianach budynku,
mechanicznym zageszczaniem podiozy pod nowe nawierzchnie, uzywanie
ciezkiego sprzetu budowlanego, majg wplyw na wiekowe obiekty budowlane.

W dokumentacji [1.10] nie uwzgledniano wptywu projektowanych robét na
przylegte budynki, w tym na przedmiotowy budynek Rynek 3. Nie analizowano
zagrozen wynikajacych z technologii prowadzonych prac na budynek. Zgodnie z
informacjg wiascicieli, nie przeprowadzono inwentaryzacji stanu budynku, a w
szczegolnosci jego wnetrza, przed rozpoczeciem robot.

W listopadzie 2020 r. przy budynku wykonywano wykopy w celu wymiany
instalacji kanalizacji deszczowej. Po zdjeciu nawierzchni z kostki brukowej
rozhijano betonowa podbudowe udarowymi miotami pneumatycznymi — Rys. 16.
Nastepnie wykopy zasypano, zageszczano podioze i prowizorycznie uzupetniono
nawierzchnie zasypkami zwirowymi. Po tak nieréwnej nawierzchni przemieszczajg
sie obecnie ciezkie samochody ciezarowe dostarczajgce materiaty na budowe -
Rys. 17.

W ostatnim okresie prowadzone byty i nadal sg kontynuowane prace w rejonie
Placu Koscielnego usytuowanego przy zachodniej czeéci budynku. Uzywane sg
koparki (Rys. 18), mioty pneumatyczne i zageszczarki ptytowe o masie 340 kg
(Rys. 19). Roboty prowadzone sa na catej szerokosci jezdni i chodnikow. Podczas
pracy urzadzen, roziadunku materiatéw i przejazdéw ciezkich samochodéw
ciezarowych z petnym obciazeniem po nieréwnej nawierzchni, generowane sa
drgania, ktére przez sztywne podtoze przenoszone sg na budynek. Wplyw na
konstrukcje budynku majg w szczegolnosci drgania o charakterze impulsowym —
np. uderzenia tyzka koparki, ruch ciezkiego sprzetu budowlanego i samochodéw
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cigzarowych, praca miotéw udarowych. Przy oddziatywaniach impulsowych
generowane jest szerokie spektrum czestotliwosci drgan, w ktorym zawarte sg
rowniez te szkodliwe dla budynku. Przy oddziatywaniach impulsowych drgania o
amplitudzie przySpieszen powyzej 0,05 ms? zawsze musza wystagpi¢. Zgodnie z
normg PN-B-02170: 2016-12 [1.20], oddzialywania dynamiczne na budynki
powinny by¢ woéwczas uwzgledniane. Szczegdinie dotyczy to starych budynkéw o
murowej  konstrukcji, z uszkodzeniami, dodatkowo przerabianych lub
wzmacnianych. Na tej podstawie przyjmuje sie w normie [1 .20], Zze pomingé¢ mozna
obcigzenia budynku wywotane pracami budowlanymi, tylko wowczas, gdy budynek
znajduje sie w odleglosci wiekszej niz 20 m od zrédia drgan — w istniejgcym
wypadku taka sytuacja nie zachodzi i oddziatywania dynamiczne powinny by¢

uwzgledniane.

Rys. 16. Rozbijanie betonowej podbudowy miotem pneumatycznym przy budynku — foto
wiasciciela
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Rys. 18. Koparki pracujgce przy budynku; rozbiorka kostki tyzkg koparki; foto wiasciciela
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Rys. 19. Zageszczarki ptytowe stuzace do dogeszczania podtoza

Charakter spegkan, ktore wystepujg w budynku wskazuje, ze ich przyczyng sg
migdzy innymi oddziatywania dynamiczne od drgain komunikacyjnych i
technologicznych przekazywanych na budynek przez podioze. W miejscach
wystgpienia najwigkszych rys, na ktorych zatoZzono plomby, struktura muréw jest
ostabiona i niejednorodna — dawne przerdbki w rejonie nadprozy i przy otworach
drzwiowych. Wskazuje na to np. zty stan muréw parteru pod plombg nr 2 — Rys.
20.

Rys. 20. Niejednorodna struktura muru parteru na stabej zaprawie wapiennej pod uko$nym
peknieciem sciany pietra — plomba nr 2.
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Stare, wiekowe mury sg szczegélnie wrazliwe na nawet niewielkie
oddziatywania o dynamicznym charakterze. Drgania od rob6t drogowych sa
odczuwalne w budynku i doprowadzily do powstawania rys na tynkach i
posadzkach, powigkszania sie juz istniejacych wczesniej a wynikajacych z innych
czynnikdw, a takze do uszkodzen $cian no$nych i sklepien w ostabionych strefach.

Oprocz wptywdw dynamicznych zagrozeniem dla konstrukcji budynku moze
by¢ odstonigcie fundamentéw na diuzszym odcinku, podczas wykonywania
wykopdw. Budynek na dtugosci okoto 20 m od strony ul. Giebokiej jest
niepodpiwniczony. Nie jest rozpoznana gtebokoé¢ posadowienia fundamentéw w
tej niepodpiwniczonej czesci. Nie jest znana réwniez gleboko$é posadowienia
filaréw arkad od strony Rynku. Pomimo wystepowania pod podcieniami arkad
piwnic, fundament pod filarami moze byc¢ ptycej posadowiony. Taka sytuacja miata
miejsce w kamienicy przy rynku w Bielsku-Biatej, kiedy to w 1998 r. doszio do
katastrofy budowlanej, na skutek podkopania fundamentu filara arkady, podczas

robot drogowych,

6. Wnioski

Na podstawie dokonanych ogledzin, analizy wplywu robét drogowych na
uszkodzenia i stan techniczny budynku Rynek 3 w Cieszynie, stwierdza sie, ze:

» Roboty drogowe prowadzone w ul. Gtebokiej i Rynku od listopada 2020 r.
miaty wplyw na wystgpienie rys i peknigé na $cianach, sklepieniach i
posadzkach, a takze na powiekszenie si¢ juz wcze$niej istniejgcych.
Gtowng przyczyng powstania uszkodzen byly drgania generowane pracg
koparek, mtotéw udarowych, zageszczarek ptytowych, oraz przejazdem
ciezkich samochodéw cigzarowych z zatadunkiem przy $cianach budynku.

» Ze wzgledu na stosowanie w robotach drogowych sprzetu budowlanego,
generujgcego drgania, zgodnie z polskg normg PN-B-02170: 2016-12
[1.20], nalezato uwzgledni¢ ich wplyw na budynek i przewidzie¢
odpowiednie rozwigzania technologiczne w projekcie robét drogowych.
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Ogolny stan techniczny konstrukcji budynku ocenia sie jako bezpieczny,
za wyjatkiem scian zewnetrznych od podwoérza, $ciany frontowej od
Rynku i $ciany wewnetrznej w pokoju przy plombie nr 2, ktérych stan
kwalifikuje si¢ do stanu niebezpiecznego, stanowigcego potencjalne
zagrozenie dla bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania.
Ze wzgledu na planowane jeszcze roboty drogowe w sasiedztwie
budynku, wzdtuz ul. Gtebokiej i na Rynku, nalezy:

— ograniczyc¢ prace ciezkiego sprzetu budowlanego,

— wykluczy¢ ruch cigzkich samochodéw cigzarowych,

— rozpoznac gtebokos$¢ posadowienia i stan muréw fundamentowych w

celu podjecia stosownych dziatar na czas prowadzenia wykopow.

Nalezy monitorowac stan budynku, a w szczegéinosci odspojone; $ciany
frontowej od strony Rynku, spekanej $ciany péinocnej i zachodniej od
podworza, oraz ukos$nie peknigtej Sciany w pokoju przy plombie nr 2. Na
rysach zafozy¢ plomby, ktére nalezy systematycznie kontrolowaé, do

czasu wzmocnienia i naprawy uszkodzonych elementéw, na podstawie

Dr inz. Zbigniew Pajak

oddzielnego opracowania.
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GLOWNY INSPEETOR Warszawa, 2005-05- /f
NADZORU BUDOWLANEGO

TR/INN/601/318/05

ZASWIADCZENIE

na podstawie art. 217 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. - Kodeks postgpowania administracyjnego
- (tekst jednolity Dz, U. 2 2000 r. Ny 98, poz. 1071 z pdézn. zm ) zaswiadcza sie, ze

ZBIGNIEW PAJAK
dr nauk technicznych
ustanowiony przez Wojewodg Slaskiego
Rzeczoznawes Budowlanym
 specjalnodet konstrukeyjno-budowlane
w zakresie budownictwa kubaturowego tradyeyinego lub uprzemystowionego
oraz konstrukeji skomplikowanych i pionierskich w budownictwie betonowym
zatwiadczenie = dnia 5.05.1992 r. Nr ewid. Kat/7/Rz/92 X

zostat wpisany do bazy danych Gléwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego
pod pozycja nr 781/96/R

Pan Zbigniew Pajgk jest upowainiony, zgodnie z Zaswiadczeniem wydanym przez Wojewode
Slaskiego w dniu 5 maja 1992 r. do wykonywania funkeji rzeczoznawey budowlanego w wyiej
okreslonym zakresie na terytorium Rzeczypospolitej Polekiej,
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Katowice, dnia 7 listopada 1995 r.
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' Zaswiadczenie nr 182/95

Na podstawie art. 217 § 2 pkt 2 Kodeksu Postepowania Administracyjnego i §
17.1 i 20 Rozporzgdzenia Ministra Kultury i Sztuki 2 dnia 1] stycznia 1994 r. o zasadach i
trybie udzielania zezwoles ns prowadzenie prac konserwatorskich przy zabytkach oraz prac
archeologicznych § wykopaliskowych, warunkach ich prowadzenia 1 kwalifikacjach osab,
ktére majg prawo prowadzenia tej dziatalnosci (Dz U. nr 16 poz. 55) stwierdzam #¢ :

dr inz. ZBIGNIEW PAJ, AK
urodzony dnia 30 marca 1950 r, w Bielsku-Bialej
2amieszkaly w Gliwicach, ul, Junakaw 4/10

posisda kwalifikacje w zakvesie wykonywania prac projektowych w specjainogci
konstrukeyjno-budowlanej przy zabytkach nieruchomych

Zbigniew Pajak ukoficzy! studia wyzsze w zakresie budownictwa i uzyskal tytuf
Doktora Nauk Technicznych (dyplom nr 1832 Politechniki Slaskiej w Gliwicach). Posiada
uprawnienia budowlane upowazniajgee do wykonywania samodzielnej funkcy projektanta 1
kierownika budowy w specjalnosc konstrukcyjno-budowlanej (nr 148/79 BR wydane przez
Glownego Architelta Wojewodzkiego w Bieisku-Binle)) oraz wykazal si¢ wymagana praktyks
zawodowa.

Ninigjsze za$wiadczenie nie zwahia od obowigzku kazdorazowego uzyskania
zezwolenta wojewodzkiego konserwatora zabytkdw na prowadzenie prac przy zabytkach,
okreslonego przepisami powolanego powyzej rozporzadzenia
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Zaswiadczenle

© numerze weryfikacyjnym:

SLK-ZGJ-VWZ-ASY *

Pan Zbignlew Pajgk o numerze ewidencyjnym SLK/BO/2588/01

adres zamleszkanla ul. Skowronkéw 66 a, 43-300 Blelsko-Biata

jest eztonkiem Slaskle] Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa | postada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest waine do dnia 2020-12-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanege certyfikatu w dniu 2019-12-06 roku przez;

Roman Karwowski, Przewodniczacy Rady Slaskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa.

{Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r, o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450} dane w postaci
elektronicanej opatizone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy watnego kwalifikowanego certyfikatu s3
réwnowaine pad wigledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.}

* Weryfikatj¢ poprawnosci danych w niniejszym zaswiadezeniu mozna sprawdzit za poroca numeru weryfikacyjnego zadwiadczenia na

stronie Polskiej Izby Iniynieréw Budownictwa voww.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwe| Okregowej lzby Indynierdw
Budownictwa.
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