Zatacznik nr 1 do uzasadnienia do projektu uchwaty

Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla terené6w w rejonie ulic
Katowickiej i Szarotka, o ktorym mowa w art 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu stanowi realizacj¢ uchwaty Nr XV/153/20 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30
stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna dla terenow polozonych w rejonie ulic Katowickiej 1 Szarotka,
zmienionej uchwatg Nr XV1/167/20 z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/153/20 z
dnia 30 stycznia 2020 r. w zakresic zmiany zalgcznika graficznego. Uchwata byla podstawa do
rozpoczgcia dziatan planistycznych oraz formalno-prawnych.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar o powierzchni okoto 39,2
ha, tj. ok. 1,4% powierzchni miasta. Obszar potozony jest w poinocnej czesci miasta Cieszyn, obejmuje
gléwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zieleni nieurzadzonej, lasow,
zadrzewien. W obszarze opracowania zlokalizowana jest réwniez szkota podstawowa, boiska oraz
kosciol. Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ mala intensywno$cia zabudowy oraz matym
wykorzystaniem terenu pod zabudowe. W pdinocnej czgsci obszaru planu zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne. Obszar nie jest potozony w obrebie form ochrony przyrody. Zabudowa jest rozdrobniona
— skupiona gléwnie przy gtownych ciggach komunikacyjnych jakimi sg ulica Katowicka i ulica Szarotka.
Gabaryty oraz rozmiar powierzchni zabudowy sa charakterystyczne dla budynkéw o funkcji mieszkalne;j
jednorodzinnej. Wystepuja tereny nie zainwestowane tj.: niewielkie tereny lasow w czgsci centralnej, pol,
tak, pastwisk, zieleni, a takze tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu uzbrojenie terenu stanowig sieci:
wodociggowa, kanalizacyjna (sanitarna). Wystepuja napowietrzne linie energetyczne sredniego 1 niskiego
napigcia, sie¢ teletechniczna oraz wystepuje sie¢ gazowa, w tym w polnocnej cze$ci opracowania sie¢
gazowa przesylowa wysokoprezna DN 500 mm PN 6,3 MPa. Jest to gazocigg przesytlowy wybudowany
w ramach transgranicznej infrastruktury przesytowej umozliwiajacej dostawe gazu z sieci biegnacych
przez Czechy, tzw. Korytarz Potnoc-Potudnie.

Obszar jest stosunkowo dobrze skomunikowany. Zachodnig granic¢ terenu w znacznej mierze
wyznacza przebieg drogi wojewoddzkiej nr 938 — ulica Katowicka a pdinocno-zachodnig 1 pdétnocno-
wschodnig granice stanowi droga gminna — ulica Szarotka. Wigkszo$¢ obszaréw zabudowanych jest
skomunikowana z wyzej wymienionymi drogami bezposrednio lub posrednio poprzez komunikacje
wewnetrzng.

Zgodnie z aktualnymi danymi prezentowanymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny —
Panstwowy Instytut Badawczy (stan na czerwiec 2020 r.), w podlozu geologicznym analizowanego
obszaru nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, nie wyznacza si¢ tym samym takze obszarow i
terenéw gorniczych. W granicach opracowania wskazuje si¢ na wystepowanie naturalnych zagrozen
geologicznych w postaci terendw osuwisk.

W stosunku do aktualnego stanu zagospodarowania, analizowany projekt planu przewiduje
generalnie utrzymanie istniejagcego charakteru przedmiotowego terenu z jednoczesnym uporzadkowaniem
tadu urbanistycznego, w tym m.in. poprzez zachowanie istniejacych terenow zabudowanych oraz
wyznaczenie nowych terendw, przewidzianych w wigkszosci do rozwoju zagospodarowania
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat wykonany w skali 1:1000 na podktadzie mapy zasadniczej, zgodnie z art. 16
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust.
1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Projekt planu realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym poprzez uwzglednienie:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktore zostaly spelnione poprzez
regulacje zawarte w teks$cie planu stanowigcym tre$¢ projektu niniejszej uchwaly jak réwniez na
zalgczniku graficznym stanowigcym projekt rysunku planu. Na rysunku planu zostaly okreslone
jednoznacznie linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, a na terenach przeznaczonych do zabudowy okre§lono nieprzekraczalne linie
zabudowy.;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych, ktore zostaty spetnione poprzez regulacje ustalen
projektu planu miejscowego w §6, §7 i §8 uchwaly, a takze ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegbdlnych terenow;

3) wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
I leSnych, ktore zostaly spetnione poprzez regulacje ustalen projektu planu miejscowego w §7 oraz §8
uchwatly; na terenie nie wystgpuja obszary chronione z tytutu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ktore zostaty spetnione poprzez regulacje
ustalen projektu planu miejscowego w §9 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb 0sob
niepetnosprawnych, ktore zostaty spetnione miedzy innymi poprzez odpowiednig kwalifikacje terenow
zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, zachowanie poziomow pol
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach zgodnie z przepisami ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska. Jednoczes$nie wyznaczono osuwiska aktywne ciagle, osuwiska aktywne
okresowo, osuwiska nieaktywne oraz wyznaczono stref¢ kontrolowang od istniejagcego gazociagu
wysokopreznego DN 500mm, PN 6,3 MPa.

Dopuszczenie lokalizacji szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczysto$ci ciekle lub
przydomowych oczyszczalni sciekow w tresci § 11 oznacza mozliwos¢ ich realizacji zgodnie z ustawg z
dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, gdzie organ dokonuje oceny
przestanki, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 tejze ustawy, przewidujacej mozliwos¢ wybudowania
przydomowej oczyszczalni $ciekow w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona.

W zakresie ochrony powietrza obowigzuje nakaz stosowania do celow grzewczych zrddet ciepta
spetniajacych standardy czystosci powietrza.

6) walorow ekonomicznych przestrzeni, ktore zostaty spelnione poprzez przeznaczenie terenéw pod
zabudowg, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy uwzgledniajac istniejace zagospodarowania i przyszie
wykorzystania terenu;

7) prawa witasnosci, ktére zostaly spelnione poprzez wykorzystanie wtasnosci:

— publicznej pod inwestycje celu publicznego zgodnie z istniejagcym stanem zagospodarowania
oraz umozliwiajagc rozwoj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury
technicznej oraz wyznaczeniem terenu zabudowy ustug o$wiaty, terenu zabudowy ustug kultu
religijnego;

— prywatnej pod inwestycje zabudowy jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej
oraz wskazan komercyjnych i1 innych wyznaczonych planem z mozliwoscig inwestycji
I realizacji prawa wilasnosci, w sposob zgodny z polityka zawartg w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny O roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaty ustalone z uwzglednieniem istniejacych podzialéw geodezyjnych 1 struktury
wlasno$ci na dzien tworzenia planu;

8) potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, ktore zostaly spetlnione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od wiasciwych organdow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa
wskazujacego na zgodno$¢ zapisow planu z wlasciwosciag rzeczowa organdow;

9) potrzeb interesu publicznego, ktore zostaly spelnione poprzez wskazanie w ustaleniach planu
obszardw przeznaczonych na cele publiczne oraz tereny komunikacji (w zakresie drég publicznych
1KDD, 2KDD przeznaczonych do obshlugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe) wyznaczane w
sposob zapewniajgcy cigglos¢ systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej oraz tereny
infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, ktore zostaty spetnione poprzez ustalenia zawarte w uchwale. W planie nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak
aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej, ktore zostalty spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw oraz w okresie pdzniejszym uwag do projektu planu
miejscowego.

Mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego odbywala si¢ poprzez
skladanie wnioskéw do planu:

— ogloszenie/obwieszczenie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostalo umieszczone na tablicy ogloszen Urzgdu oraz na
stronie internetowej Urzedu w zakladce ,.Zaplanuj przestrzen” i1 w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz opublikowane w Gtosie Ziemi Cieszynskiej i Wiadomos$ciach Ratuszowych,

— w wyniku ogloszenia wptyneto do Urzgdu 5 wnioskéw, z czego 4 nie zostalty uwzglednione, gdyz
zamiary inwestycyjne sktadajacych wnioski odnosity si¢ do wyznaczania w projekcie planu
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co byto niezgodne z ustaleniami zawartymi w
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna, za$
jeden z nich zostal uwzgledniony w czeSci, w jakiej byl on zgodny z politykg przestrzenng
ustalong w Studium,

Mozliwos$¢ udzialu spoleczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego odbywata si¢ réwniez

poprzez skladanie uwag w ramach trzykrotnego wylozenia planu:

— ogloszenia/obwieszczenie, o ktorych mowa w art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly umieszczone na tablicy ogloszen Urzgdu oraz na
stronie internetowej Urzedu w zakladce ,,Zaplanuj przestrzen” 1 w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz opublikowane w Gtlosie Ziemi Cieszynskiej i Wiadomos$ciach Ratuszowych,

— pierwsze _wyloZenie odbylo si¢ w terminie 4.09.2020 r. - 26.09.2020 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Cieszynie, Rynek 1, na parterze, w biurze obstugi interesanta, w godzinach pracy
urzedu oraz poprzez udostepnianie projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko na stronie internetowej Biuletyn Informacji Publicznej; w wyniku tego wylozenia
wplyneto 12 uwag, z czego uwagi nr 11 i 12 stanowity uzupelnienie uwagi 5 i rozpatrywane byly
jako jedna catosc.

W wyniku uwzglednienia czg¢$ci uwag w projekcie planu wprowadzono korekty w zakresie
terenu 1ZR oraz czg¢sciowo na terenach 1IMN,2MN, 3MN, 10MN, 11MN, 4MN, 6MN, 5MN,
7MN, 1UO, 1U, 1UK, 1MNU, 1RM, 2RM, 3RM, 4ZR, 2ZR, 3ZR, 1ZR, 5ZR, 6ZR oraz
ponownie na 1 1MN i czg$ciowo na terenach 1RM, 2WS, 3Z, 7TKDW, 2Z, 1R oraz terenach 1RM,
2WS, 3Z, TKDW, 2Z, 1R, 10MN, 1R, 7KDW,

drugie wyloZenie odbylo si¢ w terminie 13.11.2020 r. - 4.12.2020r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Cieszynie, Rynek 1, na parterze, w biurze obstugi interesanta, w godzinach pracy
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urzedu oraz poprzez udostepnianie projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko na stronie internetowej Biuletyn Informacji Publicznej; w wyniku tego wylozenia
wplynety 2 uwagi (w zakresie merytorycznym pokrywaty si¢ z trescig uwag nr 5, 11, 12 oraz
uwaga nr 7 ztozonych w ramach pierwszego wytozenia). Ztozone uwagi zostaty przeanalizowane
1 majac na uwadze przede wszystkim prawo wiasnosci oraz fakt, iz pozytywne rozpatrzenie uwag
mies$ci si¢ w zgodno$ci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna, obie uwagi zostaty uwzglednione.

trzecie_wyloZenie odbylo si¢ w terminie 19.02.2021 r. - 26.03.2021r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Cieszynie, Rynek 1, na parterze, w biurze obstugi interesanta, w godzinach pracy
urz¢du oraz poprzez udostgpnianie projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko na stronie internetowej Biuletyn Informacji Publicznej. W wyniku tego wylozenia
wptyneto 5 uwag, z czego 3 uwagi dotyczyty fragmentu planu, ktoéry nie podlegal wylozeniu, w
zwigzku z czym z przyczyn formalnych nie zostaty rozpatrzone. Pozostate 2 uwagi, ktore
podlegaly rozpatrzeniu, nie zostalty uwzglednione z uwagi na niezgodnos¢ z zapisami Studium.

— debaty publiczne odbyty si¢ w terminach: 16.09.2020 r. (w ramach pierwszego wylozenia),
1.12.2020 r. (w ramach drugiego wylozenia) oraz 22.03.2021 r. i 1.03.2021 r. (w ramach
trzeciego wyltozenia).

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, ktora zostata spetniona poprzez
stala dostepnos$¢ materiatdéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Ponadto ze wszystkich dyskusji na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zostaty opracowane protokoty, ktore opublikowane
zostaly na stronie BIP Urzedu. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania
projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Slaskiego
w celu stwierdzenie zgodno$ci z prawem podjetej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
zostalo spetnione poprzez zapisy planu dotyczace zasad przebudowy ibudowy systemu zaopatrzenia
w wode oraz dotyczace zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem w tresci § 7 i § 10.

2. Sposob realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym polegal na:

1) poszanowaniu prawa wlasnosci 1 istniejagcego zagospodarowania terendow, stosownie do polityki
przestrzennej miasta Cieszyna, przy formutowaniu ustalen sporzadzonego projektu planu miejscowego,

2) zapewnieniu udziatlu spoteczenstwa,

3) rozpatrywaniu wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego,

4) zorganizowaniu dyskusji publicznych na temat przyjetych w projekcie planu rozwigzan,

5) opracowaniu prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktorej przedstawiono oceng wptywu
uchwalenia planu na dochody i wydatki Gminy Cieszyn. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona mi¢dzy innymi:

a) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne 1 wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z
obrotem nieruchomos$ciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

b) prognoze wptywu ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy;



c) wnioski 1 zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

6) opracowanie prognozy oddzialywania ustalen projektu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i
zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze
strategicznej oceny oddzialtywania na Srodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
organami, a przygotowana zostala poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

3. Sposéb spelnienia wymogow okres§lonych w art. 1 wust. 4 ustawy 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni) spelniono poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci terendéw przeznaczonych do zabudowy poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
drog publicznych 1 ich parametrow uzupetnionego drogami wewng¢trznymi, jak rowniez poprzez
koncentracje terenéw mieszkaniowych w rejonie istniejgcego uktadu komunikacyjnego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, ktory odbywa si¢ droga publiczna oznaczong
symbolem 1KDG, jako podstawowego $rodka transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez uktad drog publicznych 1 wewnetrznych oraz ciggéw pieszych i1 pieszo-rowerowy mozliwych do
realizacji praktycznie we wszystkich terenach,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozZwoju i
poszanowania tadu przestrzennego poprzez wyznaczenie terenéw pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej
w sgsiedztwie istniejgcej juz zabudowy mieszkaniowej lub jako jej uzupelienie przy uwzglednieniu
warunkow topograficznych terenu. Sporzadzajac projekt planu uwzgledniono stan techniczny sieci, ktory
jest dobry w obszarze nowych struktur przestrzennych. Tereny wskazane planem do zabudowy maja
zapewniony dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowe;.

Obstuga komunikacyjna obszaru w spos6b maksymalny wykorzystuje istniejacy uktad drég publicznych
oznaczonych symbolami:

— teren drogi publicznej, klasa gtéwna, oznaczony symbolem: 1KDG;

— teren drogi publicznej, klasa lokalna, oznaczony symbolem: 1KDL,;

— tereny drog publicznych, klasa dojazdowa, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;
jak réwniez drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW - 7KDW.

Zaproponowane szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych drog umozliwiajg przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z dokonanej w
niej oceny sytuacji planistycznej gminy wynika, Ze obszar objety sporzadzanym planem znajduje si¢ w
sytuacji braku planu, a zgodnie z ustaleniami Studium Gmina powinna dazy¢ do objecia miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego calego jej obszaru, szczegdlnie, iz zgodnie ze Studium czg$¢
obszaru objetego planem stanowigcego korytarze ekologiczne, jak rowniez obszary lasow i zalesien
powinny zosta¢ wykluczone z zabudowy.



W wyniku dokonanej oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostala podj¢ta przez
Rade Miejskg Cieszyna uchwata Nr XLIV/488/18 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 28 czerwca 2018 r.
w sprawie aktualnosci studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przepisy art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w aktualnie
obowigzujacej tresci stosuje si¢ do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktorych
sporzadzanie rozpoczeto po uptywie 6 miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. 0
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o czym stanowi art. 61 tejze ustawy.
Ustawa o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami weszta w zycie 20 wrzesnia
2019r., natomiast do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przystapiono w dniu 30 stycznia 2020 r. (uchwata Nr XV/153/20 Rady Miejskiej Cieszyna z
dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna dla terenéw potozonych w rejonie ulic Katowickiej i Szarotka). Nie jest
spelniony uptyw 6 miesigcy, wobec tego uzasadnienie niniejsze nie zawiera odniesienia do Sposobu
uwzglednienia w projekcie planu zasad uniwersalnego projektowania.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéow finansowych,
w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki Gminy Cieszyn. Prognoza
zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie
konieczno$¢ poniesienia nastepujgcych naktadow, wynikajacych z uchwalenia planu w zakresie budowy
nowych terenow komunikacji: 1IKDD w cze$¢ drogi utwardzonej — tereny drog publicznych klasy
,.dojazdowa” o tacznej dlugosci ok. 100 m, pow. ok. 730 m® okolo 412 640 zL. W obszarze objetym
planem nowe odcinki drég zostaly wyznaczone na terenach bedacych wiasnoscia osob fizycznych, w
zwigzku z tym wystepuja wydatki obejmujace wykup nieruchomosci zwigzanych z realizacjg inwestycji,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Warto$¢ 1 m? gruntu ksztattuje si¢ od 80,00 zt/ m? do 110,00 zt/
m? — érednio 95,0 zl/ m?. Powierzchnia terenow nalezacych do oséb prywatnych, na ktorych w planie
zostaly wyznaczone obszary droég wynosi ok 76 m? W zwiazku z czym wydatek jaki bedzie musiata
ponies¢ Gmina na wykup przedmiotowego gruntu wyniesie 7 220 zt.

Wyniki prognozy wskazuja, ze wartos¢ nieruchomosci gruntowych na terenie objetym projektem
planu wzrasta. Prognoza wyraZznie wskazuje, iz skutek finansowy jest dodatni. Gmina na skutek wejscia
w zycie planu moze liczy¢ na dochody z podatku od gruntoéw i od nieruchomosci oraz od budowli, optaty
planistycznej, ze sprzedazy gruntdéw gminnych oraz z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych, a takze
z optaty adiacenckiej. taczna suma dochodoéw, jaka moze w przysziosci zasili¢c budzet gminy to
2 034 337 zk. Biorac pod uwage budzet gminy w zakresie inwestycji na rok 2021 oraz zaplanowane
srodki na drogi w kontekscie wskazan planu zostanie zachowana ptynnos¢ finansowa miasta.



