Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Cieszyna w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla dla terenéw polozonych w rejonie ulic
Katowickiej i1 Szarotka

W oparciu o art.14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska Cieszyn w dniu 30 stycznia 2020 r. uchwaly Nr XV/153/20
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna dla terenow potozonych w rejonie ulic Katowickiej i Szarotka, zmienionej uchwata
Nr XV1/167/20 z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/153/20 z dnia
30 stycznia 2020 r. w zakresie zmiany zalacznika graficznego.

Glownym celem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu dla przedmiotowego
obszaru byla realizacja polityki przestrzennej zapisanej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, szczegdlnie dotyczylo to ochrony przez zabudowa obszarow
rolnych oraz wykluczonych z zabudowy z uwagi na korytarze ekologiczne, ktora mogtaby powstac
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

Realizujac w/w uchwale przystapiono do opracowania projektu miejscowego planu, zgodnie
z procedurg okre$long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na skutek ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i informacji o zbieraniu wnioskéw do przedmiotowego planu,
wptyneto 5 wnioskéw, z czego 4 z nich nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza Miasta
Cieszyna, gdyz zamiary inwestycyjne sktadajacych wnioski odnosily si¢ do wyznaczania
W projekcie planu terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co bylo niezgodne
Z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Cieszyna, za$ jeden z nich zostat uwzgledniony w czgsci w jakiej byt on zgodny z polityka
przestrzenna.

Projekt miejscowego planu zostal sporzadzony zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym zawierajac czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

W mysl przepisow art. 15 ust. 2 ustawy w projekcie planu zostato okreslone:

1) przeznaczenie terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu,

5) granice i sposoby zagospodarowania obiektow lub terenéw podlegajacych na podstawie

odrgbnych przepisow,
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury

technicznej,

6) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem

7) stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Rozwigzania przyjete w miejscowym planie uwzgledniaja nie tylko zapisy Studium, ale



rowniez istniejace zagospodarowanie terenoOw. Obszar objety planem przylega do drog publicznych:

wojewodzkiej (ul. Katowicka), gminnej (ul. Szarotka). Uzupeklieniem podstawowego uktadu

drogowego (publicznego) sa drogi wewnetrzne stanowigce wlasno$¢ Gminy Cieszyn oraz drogi
stanowigce wlasnos$¢ prywatna, stuzace do skomunikowanie terenéw $cisle przylegajacych do tych
drog.

Projekt planu nie ujmuje natomiast wszystkich zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2
ustawy, gdyz obowigzek ten nie jest bezwzgledny 1 musi by¢ dostosowany do warunkow
faktycznych panujacych na obszarze objetym planem. Takie podejécie znajduje réwniez
uzasadnienie w wyrokach sagdow administracyjnych i w licznych komentarzach do ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z czym, iz nie wystepowaly na
obszarze objetym planem faktyczne przestanki, nie okreslono:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu,

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

4) szczegotowych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy,

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

Projekt planu, po uzyskaniu przewidzianych ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym opinii i uzgodnien z organami wiasciwymi do opiniowania i uzgadniania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zostalt wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 4 wrzeSnia 2020 r. do 25 wrzesnia 2020 r. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat udostepniony do publicznego wgladu w wersji tradycyjne;j
w Referacie Planowania oraz w wersji elektronicznej w Biuletynie Informacji Publicznej. W czasie
wytozenia zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu rozwigzaniami. Do dnia 9 pazdziernika osoby zainteresowane mogly sktada¢ uwagi. W
okresie tym wplyneto 12 uwag z czego uwagi 11 i 12 stanowily uzupetnienie uwagi nr 5, w zwigzku
z czym rozpatrywane byly jako jedna catos¢. W wyniku przeprowadzonej analizy, Burmistrz Miasta
Cieszyna uwzglednita 4 uwagi w catosci, 3 uwagi w czesci, zas 5 uwag nie zostato uwzglednionych.
Pozytywne uwzglednienie czesci uwag skutkowato konieczno$cia ponownego wytozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponowne
wylozenie miato miejsce w okresie od 13 listopada 2020 r. do 4 grudnia 2020 r. W czasie
wylozenia zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu rozwigzaniami. Do dnia 18 grudnia 2020 r. osoby zainteresowane mogty sktada¢ uwagi. W
okresie tym wptynely 2 uwagi, ktore zostaly uwzglednione. Czynigc zado$¢ wymaganiom
przepisOw prawa, projekt miejscowego planu po raz trzeci zostal wylozony do publicznego wgladu,
jednakze wylozenie obejmowato tylko te tereny, ktorych ustalenia zmienily si¢ na skutek
uwzglednienia uwag, czyli dotyczyly dziatek 10/1, 10/2, 9/2, obr. 66. W czasie pomiedzy
ogloszeniem o wytozeniu projektu miejscowego planu, a rzeczywistym wylozeniem zauwazone
zostalo, 1z niewielki fragment dziatki 9/12, obr. 66 zostal rowniez zmieniony, w zwigzku z czym
opublikowane zostato sprostowanie informujace o objeciu wylozeniem przedmiotowego fragmentu
dziatki oraz wydluzono (w celu zachowania termindw wynikajacych z ustawy o planowaniu



I zagospodarowaniu przestrzennym) termin wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz
termin do skladania uwag, a takze zorganizowano druga (dodatkowg) dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Lista nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem ich nieuwzglednienia stanowi zatgcznik
nr 2 do niniejszego uzasadnienia.

W oparciu o rozstrzygnigcia uwag zostat sformutowany zatacznik nr 2 do projektu uchwaty
pod nazwg Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonane
zostaly wszystkie kroki procedury planistycznej zmierzajagce do uchwalenia projektu planu. Wobec
powyzszego przedstawiam Radzie Miejskiej projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Informuje¢ rowniez, ze ustalenia zawarte w projekcie przedmiotowego planu nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna.

Wobec powyzszego wnosz¢ o podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozstrzygajac jednoczesnie kolejno nizej wymienione jej istotne
elementy osobnym glosowaniem:

1) stwierdzenie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna,

2) rozpatrzenie nieuwzglednionych przeze mnie uwag wedlug zalacznika nr 2 do projektu
uchwaty,

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Cieszyna 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych zgodnie z
zalacznikiem nr 3 do projektu uchwaty,

4) uchwalenie przedtozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Cieszyna dla terenow potozonych w rejonie ulic Katowickiej i Szarotka.

Zataczniki:

e Nr 1 - Uzasadnienie, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla terenéw potozonych w rejonie ulic
Katowickiej i Szarotka,

e Nr2 - Lista nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem ich nieuwzglgdnienia.



