UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU MALEJ LAKI |
BOGUSZOWIC

Teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na
wiekszosci obszaru posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata
Rady Miejskiej Cieszyna Nr XXX1/323/09 z dnia 26 lutego 2009 r. Obszar objety planem obejmuje
tereny potozone w zachodniej czesci miasta, czgéciowo ciagnace si¢ wzdhuz nadbrzeza rzeki Olzy.
W granicach planu zlokalizowanych jest wiele terenow produkcyjnych i ustugowych, w czgsci
ponocno — wschodniej znajduja si¢ tereny otwarte uzytkowane rolniczo oraz jako tereny zielone.
We wschodniej czesci obszaru proponowanego do objecia planem zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Na obszarze tego planu obowiazuja jeszcze trzy niewielkie zmiany
planu, ktéore z uwagi za problematyke, ktéra reguluja stanowig samodzielnie funkcjonujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a mianowicie:
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy czes$é
terenow Malej Laki i Boguszowic - dziatki 20/2, 20/1, obrgb 26 przyjety uchwata Rady
Miejskiej Cieszyna Nr XV111/192/12 z dnia 29 marca 2012 roku,

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy czesé
terenow Malej Laki i Boguszowic dla terenu dawnego przej$cia granicznego Cieszyn —
Boguszowice przyjety uchwatg Rady Miejskiej Cieszyna Nr 1V/7/14 z dnia 18 grudnia 2014
roku,

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, miasta Cieszyna obejmujacy czes$é
terendéw Matlej Laki i Boguszowic dla terenu potozonego w sasiedztwie oczyszczalni
scieckow w rejonie ul. Motokrosowej przyjety uchwalg Rady Miejskiej Cieszyna Nr
V111/53/15 z dnia 26 marca 2015 roku.

Ponadto w granicach proponowanego nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ jeszcze Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego dla
ZIG1A (w rejonie ulicy Frysztackiej) uchwalony Uchwata Rady Miejskiej z dnia 30 pazdziernika
2003 roku nr X1V/143/03.

Niewielka cze$¢ obszaru nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Jedenastoletni okres obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sprawia, ze w wielu aspektach nie spetnia on zar6wno obecnie obowigzujacych przepisow prawa,
jak réwniez oczekiwan spotecznych.

1. Tereny zalewowe.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczone zostaty
granice terenéw potencjalnie zalewowych, ktore zostaly wyznaczone w oparciu 0 opracowanie
ekofizjograficzne, a wczesniej na podstawie opracowania hydrograficznego sporzadzonego na
potrzeby Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
W 2000 r. Zgodnie z przepisami prawa obowigzujacymi w trakcie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w planach nalezato wyznaczy¢ granice terenow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. Obecnie przepisy ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym stanowia, ze w miejscowych planach nalezy ustali¢ granice obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, ktdre wyznacza si¢ na podstawie map zagrozenia powodziowego. W kwietniu
2015 r. do tut. urzedu wptyneto pismo Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej przekazujace
nam mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego.

2. Tereny osuwiskowe.



W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczone zostaty
granice terendOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Na podstawie przekazanych przez
Staroste Cieszynskiego informacji o zmianie granic tych terenow na skutek dokonanej przez
Panstwowy Instytut Geologiczny (PIG) weryfikacji oraz na podstawie przekazanej dokumentacji
,Mapy osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi w skali 1:10 000 (MOTZ)” dla gminy
Cieszyn, ktora wykonana zostata w ramach realizacji rzadowego projektu SOPO - System Ochrony
Przeciwosuwiskowej wynika, iz:

1) na obszarze objetym ww. planem nastgpita zmiana w zakresie lokalizacji granic oraz powierzchni
terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w stosunku do tego co zawierajg ustalenia
W obowigzujacym mpzp, polegajaca na Znacznym zmniejszeniu sumarycznej powierzchni terendw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych z ok. 32 ha do ok. 8 ha (r6znica wynosi ok. 24 ha),

2) niektdre nieruchomos$ci przeznaczone w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego do zabudowy faktycznie nie znajdujg si¢ juz w terenach zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, a wedlug ustalen obowigzujacego mpzp tereny te nadal podlegajg takiemu zagrozeniu,
co skutkuje dla inwestora dodatkowymi obowigzkami w postaci opracowania dokumentacji
geologiczno — inzynierskiej posadowienia obiektu.

3. Spelnienie wymogéw wynikajacych z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z analizy art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory reguluje kwestie co
powinien okresla¢ miejscowy plany, obowigzujacy plan:
1) w zakresie przeznaczenia terenow, zasad ich zagospodarowania, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie okre$lenia zasad zagospodarowania niektorych terenow,
- nie okres$la linii zabudowy dla niektorych terenéw przeznaczonych pod zabudowe lub czesci tych
terenow,
- nie okre$la wysokos$ci zabudowy lub brakuje okreslenia wysokosci obiektow budowlanych innych
niz budynki lub niewlasciwe okreslenie zasad ustalania wysokosci zabudowy,
- nie okresla wskaznikdéw, ktore wymagane sg art. 15 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu obowigzujacym na dzisiaj, a mianowicie:

e brak wskaznikow intensywnos$ci zabudowy (minimalnego 1 maksymalnego),

e brak okreslenia ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej:
- nie okresla szerokos$ci paséw drogowych,
3) w zakresie uregulowania zagadnien nie przewidzianych przepisami prawa i obowigzujgcych
aktualnie zasad techniki prawodawczej:
- uzaleznienie zasad zagospodarowania od przysztych zdarzen.

4. Pas drogowy drogi krajowej S52.

Z przekazanych w 2013 r. materialdéw przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad
wynika, ze pas drogowy drogi krajowej S52 jest inny, anizeli wyznaczony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

5. Inne aspekty planistyczne.

Na przestrzeni ostatnich pieciu lat wplyneto pig¢ wnioskdw o zmiane miejscowego planu, czes$¢
Znich z uwagi na zgodno$¢ z polityka przestrzenng zapisang w Studium moglaby zosta¢
uwzgledniona w przysztym miejscowym planie.

Ponadto obecnie obowigzujacy miejscowy plan nie ujmuje wszystkich obiektéw ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

Podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu dla w/w obszaru wynika
rowniez z podjetej przez Rade Miejska Cieszyna w dniu 28 czerwca 2018 r. uchwaty nr



XLV1/488/18 w sprawie aktualnosci studium i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorej to uchwale Rada Miejska Cieszyna stwierdzila czgSciowa nieaktualnos$¢
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujgcego czg¢sé
terenow Matej Laki 1 Boguszowic, uchwalonego Uchwatag Nr XXXI/323/09 Rady Miejskiej
Cieszyna z dnia 26 lutego 2009 r. w zakresie ustalen dotyczacych obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

- zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna dla obszaru ZIG 1 A,
polozonego w rejonie ul. Frysztackiej, uchwalong Uchwata Nr XIV/143/03 Rady Miejskiej
Cieszyna z dnia 30 pazdziernika 2003 r. , jako niespeiniajacej] wymogdéw wynikajgcych z art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie uwzgledniajacej obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, ktore zostaly okreslone na mapach zagrozenia powodziowego
wykonanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodne;.

W wyniku dokonanej oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w nawigzaniu do ustalen
zawartych w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna oraz obowigzujacych przepisow zostaly zidentyfikowane potrzeby podjecia dzialan
planistycznych przede wszystkim dla obszaru objetego miejscowym planem z 2009 r. oraz planu
z 2003 .

W S$wietle powyzszego przedstawiam Radzie Miejskiej Cieszyna projekt uchwaly w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna obejmujacy tereny Boguszowic i Malej Laki w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym do projektu uchwaty, wnioskujac o jej podjecie.



