UZASADNIENIE DO PROJEKTU
UCHWALY W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CIESZYNA OBEJMUJACEGO OBSZAR
W REJONIE UL. BIELSKIEJ, UL. KOSSAK-SZATKOWSKIEJ,
UL. MORCINKA I UL. KARGERA

W dniu 27 pazdziernika 2016 roku Rada Miejska Cieszyna, dziatajagc w oparciu o art.
14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjeta uchwate Nr XXVI1/248/16 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego obszar w rejonie
ul. Bielskiej, ul. Z. Kossak-Szatkowskiej, ul. G. Morcinka i ul. W. Kargera.

Celem sporzadzenia ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie przeznaczenia terenéw zgodnie z zapisami w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.

W ramach realizacji ww. uchwaty Burmistrz Miasta Cieszyna przystapit do
sporzadzenia projektu miejscoweg0 planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w art. 15 ww. ustawy, dla obszaru okre§lonego na zataczniku graficznym do uchwaty. Biorac
pod uwage wyniki dokonanej analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, jak réwniez
informacje przekazane przez organy i instytucje po zawiadomieniu o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, stwierdzono, ze:

1. na obszarze objetym sporzadzaniem planu wystepuja przeslanki dla okreslenia:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
3) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu,
minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linii
zabudowy 1 gabarytow obiektow,

6) szczegotowych zasad 1warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
miejscowym planem,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej,

8) zakazu zabudowy,

9) stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okre§lenia:

1) zasad ochrony srodowiska, przyrody, i krajobrazu. Z posiadanego opracowania
ekofizjograficznego wynika:



a) iz obszar objety sporzqdzaniem planu nie jest obszarem, na ktorym wystepujg
ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobow srodowiska lub wystepowania
ucigzliwosci i zagrozen Srodowiska, (na obszarze objetym projektem planu nie wystepujq
parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, a takze inne formy ochrony
przyrody). W zwigzku z czym brak podstaw dla okreslenia ograniczen w zagospodarowaniu
terenow z ww. przyczyn.

b) koniecznosé:

- ograniczania gabarytow nowych budynkow,

- wprowadzania zainwestowania dostosowanego skalg i formq do istniejgcej zabudowy,
- okreslenia maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatkach budowlanych.

W zwigzku z powyiszym w projekcie planu przy przeznaczaniu terenow na
poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem
w strukturze wykorzystania terenu nalezy ustali¢ proporcje pozwalajgce na zachowanie lub
przywrocenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow Zycia.

Ustalenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego zostaty zawarte w rozdziale
9 projektu uchwaty, gdzie dla poszczegolnych terenéw zostaly okreslone proporcje
pozwalajace na zachowanie lub przywrocenie na nich réwnowagi przyrodniczej
I prawidtowych warunkow zycia.

2) zasad ksztaltowania krajobrazu, ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze
objetym sporzadzaniem planu uwarunkowan dla ich okres$lenia,

3) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu
na brak wystgpowania na obszarze obj¢tym sporzadzaniem planu uwarunkowan dla ich
okres$lenia,

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak wystepowania na obszarze objetym sporzadzaniem planu uwarunkowan dla
ich okreslenia,

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze objetym sporzadzaniem planu
uwarunkowan dla ich okreslenia,

6) szczegolnych warunkdéw  zagospodarowania terendw oraz  ograniczenia
W uzytkowaniu ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze objetym sporzadzaniem planu
uwarunkowan dla ich okreslenia,

7) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow, ze wzgledu na brak uwarunkowan faktycznych i prawnych dla ich okreslenia;

3. na obszarze objetym sporzadzanym projektem planu nie zachodzi potrzeba dla
okreslenia:

1) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;;
3) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,

4) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granic
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu



I uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

5) granic terené6w pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
3a;
6) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

7) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsigwziecia Euro 2012;

8) terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;
9) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych

prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

10) granic terendéw zamknietych, 1 granic stref ochronnych terenow zamknietych;

11) ) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki
obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Efektem prowadzonych prac projektowych oraz czynnosci okreslonych w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawierajacy cze$¢ tekstowg i graficzng, ktory niniejszym
przedktadam Radzie Miejskiej Cieszyna.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

Zgodnie z przyjetymi w studium regulacjami okreslone w projekcie planu wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw uwzgledniajg wystepujace na danym
terenie uwarunkowania faktyczne wynikajace z przeprowadzonej inwentaryzacji
urbanistycznej danego terenu. Szerszego omowienia wymaga ustalony na terenie oznaczonym
symbolem 1KP minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
0%. Wynika to z nastepujgcych uwarunkowan: teren 1KP zostal juz catkowicie zabudowany
kompleksem wielopoziomowych garazy, gdzie kazdy z nich stanowi odrgbna nieruchomos$¢
(dziatke gruntu ze zrealizowanym garazem). Procentowy udzial powierzchni biologicznie
czynnej na poszczegdlnych dziatkach budowlanych zabudowanych garazami wynosi 0%.
Pozostala cze$¢ terenu 1 KP stanowi teren utwardzony pelnigcy funkcje dojazdow do
poszczeg6lnych garazy. Zgodnie ze studium teren oznaczony symbolem 1KP znajduje si¢
w jednostce strukturalnej oznaczonej symbolem B7MW, gdzie zgodnie z zawartymi
w studium wytycznymi dotyczacymi okreslenia przeznaczenia terenow jako przeznaczenie
dopuszczalne okreslono tereny parkingéw 1 garazy. Ponadto Studium dopuszcza przy
okreslaniu przeznaczenia terendw utrzymanie jego istniejagcych funkcji. Dodatkowo studium
ustala, ze okreslone w nim parametry 1 wskazniki urbanistyczne nalezy traktowac jako
ukierunkowanie dziatan, przy czym przy sporzadzaniu projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest okreslenie innych wskaznikow, jezeli
wynika¢ to bedzie z uwzglednienia wystgpujacych na danym terenie uwarunkowan
faktycznych lub prawnych. W $wietle powyzszego w przypadku terenu okreslonego



w projekcie planu symbolem 1KP uzasadnionym jest przyjecie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0%.

Procedura sporzadzania projektu planu przebiegata w nizej opisany sposob.

Po podjeciu przez Rade Miejskg Cieszyna uchwaly Nr XXVI/248/16 z dnia
27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego obszar w rejonie
ul. Bielskiej, ul. Kossak-Szatkowskiej ul. Morcinka i ul. Kargera Burmistrz Miasta Cieszyna
dnia 27 wrzesnia 2017 r. zawiadomit o podjeciu ww. uchwaty instytucje i organy wiasciwe do
opiniowania 1 uzgadniania projektu planu. W wyniku zawiadomienia wplyneto 6 wnioskow
sformulowanych przez zawiadomione organy.

Kolejnym krokiem prowadzonej procedury byto zainicjowanie dziatan w zakresie
strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu miejscowego na S$rodowisko, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi. Dnia 17 listopada 2016 roku Burmistrz Miasta Cieszyna wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych
W prognozie oddziatywania na srodowisko.

Roéwnoczesnie Gmina Cieszyn przystapita do udzialu w programie ,,Przestrzen dla
partycypacji” uzyskujac $rodki finansowe na przeprowadzenie poglgbionych konsultacji
spotecznych zwigzanych ze sporzadzeniem tego projektu planu. Celem tych dziatan bylo
uzyskanie spolecznej diagnozy aktualnego i1 przysziego funkcjonowania terenu objetego
sporzadzaniem projektu planu. Przeprowadzone dzialania partycypacyjne obejmowaty:

- zorganizowanie  spotkania  otwartego, na ktéorym zostaly przedstawione
uwarunkowania faktyczne 1 prawne dotyczace zagospodarowania terenu objgtego projektem
planu i przeprowadzona dyskusja dotyczaca przysztych zasad zagospodarowania tego obszaru
miasta, - przeprowadzenie warsztatu planistycznego (metoda World Cafe), na ktorym zostaty
wypracowane kierunki przysztego uksztattowania uktadu komunikacyjnego, sposoby
zagospodarowania terenu wlasnosci Gminy Cieszyn jako terenu publicznej,

- okreslenie funkcji 1 parametréw przyszlej zabudowy obszaru.

Po zakoficzeniu procesu partycypacyjnego przystapiono do kontynuacji rozpoczetej
procedury planistycznej sporzadzania projektu planu i w dniu 20 kwietnia 2018 r. Burmistrz
Miasta Cieszyna poprzez Ogloszenie 1 Obwieszczenie zawiadomil o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac 21 dniowy termin na sktadanie przez
zainteresowanych wnioskow do planu. W wyniku podjecia tej czynnosci wplyneto 10
wnioskow ztozonych przez osoby fizyczne 1 prawne.

Kolejnym krokiem prowadzonej procedury bylo podjecie prac nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym analiza ztozonych wnioskow
do projektu planu, a po ich zakonczeniu przystgpiono do wykonania prognozy oddziatywania
na ustalen planu na Srodowisko oraz do wykonania prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu. Opracowany projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
zostal poddany procedurze opiniowania 1 uzgadniania. Organami biorgcymi udzial
W opiniowaniu  projektu planu byly: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Katowicach, Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny, Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny. Sposrod uzyskanych
opinii opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej zawierata do rozwazenia
szereg uwag. Pozostale opinie uwag nie zawieraty. Organami biorgcymi udziat w uzgadnianiu



projektu planu byty: Wojewoda Slaski, Zarzad Wojewddztwa Slaskiego, Zarzad Powiatu
Cieszynskiego, Slaski Wojewddzki Konserwator Zabytkoéw, Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Straz Graniczna Oddzial Slasko-Matopolski, Wojewodzki Sztab Wojskowy.
Sposrod uzyskanych uzgodnien Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw zwrocit sie
0 skorygowanie numeru stanowiska archeologicznego, a pozostale organy nie wniosty
zastrzezen do projektu planu.

W wyniku uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien do projektu planu zostaty
wprowadzone zmiany wynikajagce z analizy uwag Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej.

W dniu 7 czerwca 2019 r. zostalo umieszczone w prasie oraz na stronie internetowej
urzedu atakze tablicy ogloszen ogloszenie o wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu, zgodnie z okreslonymi w przepisach wymaganiami.

W trakcie wylozenia, ktore mialo miejsce w dniach od 14 czerwca 2019 r. do dnia
8 lipca 2019r. w Urzedzie Miasta Cieszyna, w dniu 2 lipca 2019 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego. Podczas dyskusji
publicznej przedstawiono zebranym projekt planu miejscowego, omoéwiono procedure
formalno-prawng sporzadzania planu miejscowego oraz poinformowano o mozliwosci
i terminie sktadania uwag. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag
do projektu planu miejscowego wptynety 4 uwagi. Uwagi dotyczyly gtownie planowanego
przebiegu uktadu komunikacyjnego oraz szerokosci linii rozgraniczajacych. Po ich
rozpatrzeniu iuwzglednieniu czg¢$ci z nich zaszla potrzeba dokonania zmian w projekcie
planu i ponownego wylozenia w czegsci obejmujacej dokonane zmiany. W zwigzku z czym
w dniu 30 sierpnia 2019 r. ponownie na stronie internetowej Urzgedu Miasta Cieszyna
(w Biuletynie Informacji Publicznej), na tablicy ogloszen Urzgdu oraz w Glosie Ziemi
Cieszynskiej oraz Wiadomos$ciach Ratuszowych pojawito si¢ ogloszenie/obwieszczenie
0 wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu. W ogloszeniu/obwieszczeniu zostaty
wymienione dziatki, dla ktorych na rysunku planu zaszty zmiany. W wyniku ponownego
wylozenia w okresie wyznaczonym do sktadania uwag, tj. do 11 pazdziernika 2019 r.
wplyneta jedna uwag, ktéra nie odnosita si¢ do przedmiotu wylozenia, w zwiazku z czym nie
mogta by¢ uwzgledniona.

W trakcie procedowania przedmiotowego miejscowego planu wptyneto pismo jednego
z wlascicieli nieruchomosci polozonej na obszarze miejscowego planu, w ktorym zostata
podniesiona kwestia odszkodowania zwigzanego z obnizeniem warto$ci nieruchomosci
W momencie wejscia w zycie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
to plan przeznacza okre§lony w piSmie teren (dot. dziatki 6/3, obr. 37) na tereny zieleni
rekreacyjnej. Po dokonaniu analizy prawnej 1 formalnej oraz orzecznictwa sgdowego w tym
temacie stwierdzono, iz przy realizacji roszczen z art. 36, bierze si¢ pod uwage nie tylko
faktyczny sposob wykorzystywania dziatki przed uchwaleniem miejscowego planu, ale takze
sposob korzystania potencjalnie dopuszczalny. W zwiazku z powyzszym, majac na uwadze
wpltyw podejmowanych rozwigzan w projekcie planu na finanse Gminy, podj¢ta zostala
decyzja, aby nie uchwala¢ miejscowego planu dla terenu okreslonego w Studium jako B3TZ.
Dziatanie takie nie wplynie na wyznaczone w projekcie inwestycje celu publicznego, za$
przedmiotowy teren nie stanowi obowigzku sporzadzenia miejscowego planu. Obszar ten
zostanie, jak do tej pory, o braku planu, natomiast ,,wylaczony” teren bedzie stanowit
podstawe do dalszych analiz i przyjecia wlasciwych rozwigzan w kontek$cie pogodzenia
potrzeb miasta i oczekiwan wlasciciela na etapie opracowywania zmiany polityki
przestrzennej. W trakcie analiz wyniktlo, Ze stanowisko archeologiczne zostalo wyznaczone



inaczej, anizeli wynika to z najnowszych materialdow otrzymanych od Konserwatora
Zabytkow, w zwigzku z czym projekt planu zostat skorygowany w zakresie granic stanowiska
archeologicznego, a nastgpnie ponownie uzgodniony z Slaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow. Po dokonaniu zmian w projekcie planu wynikajacych
ze ,,zmniejszenia” granic opracowania miejscowego planu, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania ustalen planu na Srodowisko zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu. Miato to miejsce w dnia od 24 stycznia 2020 r. do 14 luty 2020 r. za$ na dzien 10 luty
2020 r. zostal wyznaczony termin dyskusji publicznej. Do dnia 28 luty 2020 r. zainteresowane
osoby miaty mozliwo§¢ sktadania uwag do przyjetych w projekcie planu rozwigzan.
W wyznaczonym terminie wptynely dwie uwagi. Jedna z uwag odnosita si¢ do szerokosci
linii rozgraniczajacych nowo projektowanej drogi 4KD-D w rejonie dziatki 17/2, obr. 37.
W projekcie planu podlegajacym pierwszy raz wylozeniu do publicznego wgladu, przyjete
szeroko$ci linii rozgraniczajacych pasa drogowego byly odzwierciedleniem rozwigzan
zawartych w obowigzujacym dla tego terenu miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Obowigzujacy plan wyznacza w tym rejonie droge wewngtrzng
0 szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego od 9m do 10 m. Takie
rozwigzanie obowigzujace od 2002 r. stanowilo rowniez podstawe do dokonania podziatow,
w wyniku ktérych czeSciowo zostata juz wydzielona przedmiotowa droga oraz wydzielone
zostaty dziatki budowlane, m.in. dziatka 17/2, obr. 37. Z uwagi, iz zgodnie z przepisami
prawa obowigzujagcymi w czasie opracowywania projektu miejscowego planu zawezenie
szeroko$ci linii rozgraniczajacych do 9 m bez dokonania szczegétowych analiz byto
niemozliwe, na rysunku planu (po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu) dokonano korekty obejmujac liniami rozgraniczajgcymi fragment w/w dziatki, jak
i innych dziatek zapewniajac 10-metrowa szerokos¢ pasa drogowego na catym odcinku drogi.
W dniu 13 wrzesnia 2019 r. weszto w zycie Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
1sierpnia 2019 r. zmieniajagce rozporzadzenie w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Wprowadzone tym rozporzadzeniem
zmiany dotyczyly m.in. uchylenia przepisow regulujacych szerokosci linii rozgraniczajacych
pasa drogowego. Nie byto prawnych przeciwwskazan, wobec tego uwaga zostata
uwzgledniona 1 na rysunku projektu miejscowego planu dokonano zmiany przebiegu linii
rozgraniczajgcej pasa drogowego drogi 4KD-D wyznaczajac ja po wschodniej granicy dziatek
17/2, 17/3, 17/4, 17/5, obr. 37, tak jak to ma miejsce w obecnie obowigzujagcym dla tego
terenu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Kolejna uwaga odnosita si¢ do
mozliwos$ci realizacji zabudowy ustugowej (domu weselnego). Uwaga byla ponowieniem
uwag ztozonych w ramach pierwszego wylozenia oraz drugiego wyltozenia. Poniewaz nie
zmienity si¢ okoliczno$ci wplywajace na inne rozstrzygnigcie, anizeli miato to miejsce
wczesniej, uwaga nie zostaly uwzgledniona. Skutkiem rozpatrzenia uwagi nr 1 projekt
miejscowego planu zostat zmieniony i ponownie wytozony do publicznego wgladu, ale tylko
w zakresie dokonanych zmian, tj. odnosit si¢ do zmian na dziatkach 17/2, 17/3, 17/4, 17/5,
17/12, obr. 37. Kolejne wytozenie miato miejsce w dniach od 24 lipca 2020 r. do 14 sierpnia
2020 r. W dniu 28 sierpnia 2020 r. uptynat termin na sktadanie uwag. W tym okresie wptyneta
jedna uwaga sktadajaca si¢ z trzech uwag. Uwaga nr 1 1 2 odnosity si¢ do definicji zawartych
w projekcie miejscowego planu, tym samym zostaly rozpatrzone, natomiast uwaga nr
3 dotyczyla ,,przesunigcia” nieprzekraczanej linii zabudowy na dzialkach, ktore nie byly
przedmiotem wylozenia, w zwigzku z czym nie podlegata rozpatrzeniu. Po przeprowadzeniu
procedury planistycznej projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat skierowany pod obrady Rady Miejskiej. Rada
Miejska na sesji w dniu 24 wrze$nia 2020 r. rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia



nieuwzglednionych przeze mnie uwag rozpatrzyla pozytywnie cz¢$¢ z nich (uwaga nr 1 z dnia
26.07.2019 r. pkt 1 i pkt 3 oraz uwaga nr 1 z dnia 27.02.2020 r. pkt 1 i pkt 2). Uwagi te
dotyczyly poszerzenia terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej na dziatce nr 1/8, obr.
49 oraz likwidacji drogi publicznej gminnej oznaczonej jako SKDD. Skutkiem takich dziatan
projekt planu zostat skorygowany zgodnie z tre$cia uwzglednionych przez Rade uwag.
Usunigcie drogi publicznej SKDD, ktora miata zapewni¢ obstuge komunikacyjng publicznych
terenéw zieleni miejskiej (1ZP), spowodowato, iz ekonomicznie nieuzasadnione bylo
wyznaczenie drogi publicznej oznaczonej jako 6KDD wyznaczonej po dziatce 1/8, obr. 49,
taczacej droge 3KDD z drogag SKDD, zwazywszy, ze przedmiotowa dziatka cata swa
szerokosci (ponad 90m) przylega do drogi publicznej ul. Siennej (3KDD) 1 ma przez to
zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej. Wprowadzona zmiana spowodowala
konieczno$¢ ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. W zwigzku z tym
przeanalizowana zostata uwaga firmy HALMEX Sp. z o0.0., ktéra ztozona zostala w ramach
czwartego wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu, w tej czesci, ktéra z przyczyn
formalnych (nie dotyczyta terenu, dla ktérego byt wyktadany do publicznego wgladu projekt
planu) nie podlegala rozpatrzeniu. Uwaga ta odnosita si¢ do zmiany przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatkach 15/19 i 15/20, obr. 37 przy ul. Stryi
w Cieszynie. Poniewaz zmiana ta byla mozliwa, gdyz nie narusza ani przepisow prawa, ani
zasad urbanistycznych projekt planu, a ponadto zapewnia mozliwo$¢ realizacji zamierzenia
inwestycyjnego zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy dla budowy budynkow
wielorodzinnych, wprowadzona zostata zmiana do projektu planu w tym zakresie.
Roéwnoczesnie skorygowany zostal przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatkach
17/2, 1713, 17/4, 17/5, obr. 37. Zwigzane bylo to z uwzgledniong uwagg z czwartego
wylozenia planu do publicznego wgladu w zakresie zawgzenia linii rozgraniczajacych pas
drogowy planowanej drogi publicznej 4KD-D i nieskorygowania linii zabudowy adekwatnie
do wprowadzonej zmiany w zakresie szeroko$ci drogi. Zmiana ta jest zgodna z wola
wnoszacych uwage, ktora byta artykutowana po opublikowaniu rozstrzygnigcia uwag.

Majac na uwadze zakres wprowadzonych zmian projekt miejscowego planu zastat w
calosci ponownie wytozony do publicznego wgladu. Miato to miejsce w dniach od 16
pazdziernika 2020 r. do 6 listopada 2020 r., za§ w dniu 4 listopada 2020 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Z uwagi na brak
zainteresowanych osob, nie odbyta sie. Do dnia 20 listopada wszystkie zainteresowane osoby
miaty mozliwo$¢ wniesienia uwag. W okresie tym do tut. Urzedu nie wptyneta zadna uwaga.

Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje tereny w rejonie ul. Bielskiej, ul. Kossak-Szatkowskiej,
ul. Morcinka i ul. Kargera, w granicach mniejszych, anizeli wynikato to z uchwaty Rady
Miejskiej Cieszyna Nr XXVI/248/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tym
samym granica pdinocna opracowania ulegta zmianie i1 przebiega cz¢sciowo wzdtuz ulicy
Bielskiej, nastgpnie cz¢sciowo ul. Sienng oraz wzdhuz torow kolejowych. Granice, dla ktérych
uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedstawiono na
rysunku planu miejscowego stanowigcego zalacznik nr 1 do Uchwaty. Obejmuje on
czgsciowo tereny, na ktorych aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu wyznacza tereny przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej, mieszkalno-ustugowej, ustugowej oraz wskazuje teren
zabudowy rekreacyjnej 1 teren zieleni parkowej. Okres$la réwniez sposdb powigzania uktadu
komunikacyjnego obslugujacego tereny przeznaczone do zabudowy z uktadem zewngtrznym.
Okreslone w projekcie planu przeznaczenie terendéw oraz wskazniki ich zabudowy



I zagospodarowania s3 zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna. Ponadto plan miejscowy przeznacza
tereny dla inwestycji celu publicznego - sa to tereny drég publicznych niezbedne dla
prawidtowej obstugi komunikacyjnej tej jednostki osadniczej oraz teren zieleni urzadzone;.
Przy ksztaltowaniu uktadu komunikacyjnego zostaly wykorzystane w maksymalne sposob
grunty bedace wiasnoscig Gminy Cieszyn i juz petiagce funkcje dojazdow do dziatek oraz
czgsciowo w niezbednym zakresie grunty osob fizycznych, ktére rowniez aktualnie pelnig
funkcje dojazdoéw do dziatek. Teren zieleni urzadzonej stanowi wtasnos¢ Gminy Cieszyn.

Na sesji w dniu 24 wrzesnia 2020 r. Rada Miejska rozpatrzyla wszystkie
nieuwzglednione przez mnie uwagi, ztozone w ramach czterech wylozen projektu planu do
publicznego wgladu, a w ramach ostatniego, pigtego wylozenia nie zostaty ztozone zadne
uwagi. Wszystkie nieuwzglednione uwagi przedstawione sg w =zalgczeniu nr 2 do
uzasadnienia pn. Lista nieuwzglednionych uwag.

W zwigzku z powyzszym wnosze¢ o podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozstrzygajac jednoczesnie kolejno
nizej wymienione jej istotne elementy osobnym gltosowaniem:

- stwierdzenie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna,

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania
wedlug zalacznika nr 3 do projektu uchwaty,

- uchwalenie przedlozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego obszar w rejonie ul. Bielskiej, ul. Kossak-
Szatkowskiej, ul. Morcinka i ul. Kargera.

Dodatkowo wyjasniam, ze z dniem 31 pazdziernika 2020 r. zmieniona zostala ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Art. 67a ust. 5 obecnie obowigzujacej ustawy
naktada obowigzek ujecia w uchwale dodatkowego zatacznika, ktdry zawiera dane przestrzenne
tworzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioru danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie planowania przestrzennego zatacznik ten utworzony
jest w strukturze GML.

Zataczniki:
e Nr 1 - Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego obszar w rejonie
ul.Bielskiej, ul. Kossak-Szatkowskiej, ul. Morcinka i ul. Kargera,

e Nr 2 - Lista nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem ich nieuwzglednienia.



