UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
W SPRAWIE WYRAZENIA ZGODY NA ODSTAPIENIE OD OBOWIAZKU
PRZETARGOWEGO TRYBU ZAWARCIA UMOWY UZYTKOWANIA NA CZAS
NIEOZNACZONY

Obecnie funkcjonuje umowa uzytkowania nieruchomosci z dnia 21.12.2012 r. sporzadzona
w formie aktu notarialnego (Repertorium A Nr 4749/2012 ze zmiang wprowadzong aktem z dnia
31.10.2014r- Repertorium A Nr 4362/14), zawarta na czas nieoznaczony na podstawie ktorej Zaktad
Budynkow Miejskich w Cieszynie Spotka z 0.0. zarzadza nieruchomos$ciami w niej wymienionymi.
W zwigzku ze sprzedaza mieszkan przez Gming Cieszyn, w celu przejrzystosci dokumentu, ktory
jest podstawa m.in. do wystepowania w sprawach sadowych, administracyjnych, w tym decyzji
dotyczacych dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane oraz stanowi podstawe do
ustalania wysokosci podatku od nieruchomosci, a takze konieczno$cig dostosowania uzytkowania
do stanu prawnego wynikajgcego z przepisOw prawa miejscowego proponuje si¢ zawarcie nowych
aktow notarialnych. Ostatnia nowelizacja aktu notarialnego miata miejsce w 2014 r. w nastepstwie
sprzedazy mieszkan do 2020r. zmniejszyta si¢ ich liczba o 306 lokali mieszkalnych oraz
powierzchnia o 17.500,55 m2 co ma réwniez wplyw na wysokos¢ udziatdéw Gminy
w nieruchomosciach wspolnych oraz konieczno$¢ uporzadkowania spraw wynikajacych z uchwaty
nr XII/128/19 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie okre$lenia zasad
zbywania, nabywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, w tym zawierania kolejnych umow
dzierzawy lub najmu po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat.

Proponuje si¢ dodatkowo zawrze¢ dwie odrebne umowy uzytkowania. W pierwszej umowie uzyt-
kowania proponuje si¢ uja¢ nieruchomosci lub lokale mieszkalne wytaczone ze zbycia, przeznaczo-
ne na potrzeby komunalne Gminy Cieszyn zgodnie z zalacznikiem nr 2a do uchwaty nr XII/
128/1019 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30 pazdziernika 2019 r. wraz z ujawnieniem zapisu o
uzytkowaniu w ksiggach wieczystych.

W drugiej umowie uzytkowania proponuje si¢ uja¢ budynki, w ktorych aktualnie prowadzona jest
sprzedaz lokali mieszkalnych czyli wspolnoty mieszkaniowe, oraz pozostate nieruchomosci
komunalne przeznaczone do =zbycia, uwzgledniajac te nieruchomosci, ktére zostaly ujete
w projekcie pn ,,Likwidacja niskiej emisji zanieczyszczen w centrum Cieszyna” z zatacznika 2b, 2c,
2d do uchwaly nr XII/128/2019 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30 pazdziernika 2019r. oraz
budynki z zalacznika nr 3 ww. uchwaly, przeznaczone do zbycia po uregulowaniu stanu tych
nieruchomosci.

W zwiagzku z ustanowieniem uzytkowania na rzecz Zaktadu Budynkow Miejskich Sp. z o.0.
nalezy doda¢, iz stawka czynszu za najem komunalnego lokalu mieszkalnego nie jest stawka
komercyjng 1 nie rownowazy kosztow zwigzanych z utrzymaniem mieszkania. Stawka czynszu
ustalana jest zgodnie z uchwala Rady Miejskiej na podstawie kwalifikacji punktowej lokalu
mieszkalnego. Ustawodawca ogranicza rowniez wysokos¢ stawki czynszu za najem lokalu
socjalnego do poziomu odpowiadajacego 50% najnizszej stawki z tabeli. W zaleznosci od tego czy
umowa najmu jest na czas nieoznaczony, czy jest to umowa najmu na lokal socjalny doptata do
Im2 wynosi od 1,50 zt. do 6 zt. Od tak ustalonego czynszu sg stosowane przez ZBM obnizki dla
0s6b o niskich dochodach.

Optata za najem lokalu mieszkalnego obejmuje nastepujace sktadniki:
1. czynsz
2. oplate za media (zaliczke) na:

- centralne ogrzewanie

- zimng wode¢

- ciepla wode



- kanalizacje

- oplate za wodomierz gtowny

- anteng zbiorcza

- odpady komunalne

Po rozliczeniu rzeczywistych kosztow najemcy otrzymuja zwroty lub doplaty do wyzszego zuzycia.

Z czynszow za lokale mieszkalne finansuje si¢:
wydatki eksploatacyjne generowane przez zasob mieszkaniowy oraz wydatki na remonty biezace,
w tym remonty pustostanow.

Z czynszow za lokale uzytkowe finansowane sa:

zadania inwestycyjne 1 remonty gldwne

koszty zwigzane z udziatami Gminy we wspolnotach mieszkaniowych

obnizki czynszu stosowane wobec najemcéw o nizszych dochodach na podstawie uchwaty
Rady Miasta (okoto 480.000 zt. rocznie.)

pokrywanie r6znicy pomiedzy dochodami uzyskiwanymi z lokali socjalnych a kosztami ich
utrzymania (w roku 2019 $redni koszt utrzymania Im2 mieszkania wynidst 8,62 zt./m2.
Sredni czynsz za najem lokalu socjalnego to 2,22 zt/m2.Roznica 6,40 zt./m2 x 10.372,57 m2
=66.384,45 x 12 m-cy co w ciagu roku daje kwote 796.613,40 zt.

udziat w finansowaniu doptaty do remontéw lokali uzytkowych



