UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
W SPRAWIE ZMIANY UCHWALY W SPRAWIE OKRESLENIA ZASAD
ZBYWANIA, NABYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI ORAZ
ICH WYDZIERZAWIANIA LUB WYNAJMOWANIA NA CZAS
OZNACZONY DLUZSZY NIZ 3 LATA LUB NA CZAS NIEOZNACZONY,
W TYM ZAWIERANIA KOLEJNYCH UMOW DZIERZAWY LUB NAJMU
PO UMOWIE ZAWARTEJ NA CZAS OZNACZONY DO 3 LAT

Na terenie Gminy Cieszyn obowigzuje uchwata Nr XII/128/19 Rady Miejskiej
Cieszyna z dnia 30 pazdziernika 2019 r. ktéra reguluje m.in. zasady zbywania, nabywania
1 obcigzania ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomos$ci wchodzacych w sktad
gminnego zasobu nieruchomosci. Uchwata sktada si¢ z zalacznikéw zawierajacych budynki,
ktore pogrupowane zostaty wedtug nastepujacych kategorii:

1. lista nieruchomosci dopuszczonych do zbycia,

2. lista wylaczonych ze zbycia budynkéw lub lokali mieszkalnych w budynkach
przeznaczonych na potrzeby komunalne Gminy Cieszyn.

3. listy budynkow przeznaczonych na inwestycje zwigzane z likwidacja niskiej emisji
zanieczyszczen, ktore zgodnie z wymogami instytucji finansujacych nalezato
wyodregbni¢ celem pozyskania finansowania zewngtrznego,

4. lista budynkow lub lokali mieszkalnych w budynkach dopuszczonych do zbycia po
uregulowaniu stanu tych nieruchomosci.

Zaproponowane zmiany wynikaja z konieczno$ci dokonania zmian w wyzej
wymienionych zatgcznikach uchwaly na skutek dezaktualizacji zawartych w nich danych
badz zasadnosci przeniesienia budynkow do innych zatacznikow.

Pierwsza zmiana wigze si¢ z wigczeniem nieruchomosci pod adresem Frysztacka 161
do listy budynkoéw, w ktorych dopuszcza si¢ sprzedaz lokali. W budynku potozonym przy ul.
Frysztackiej 161 znajduje si¢ kilkadziesigt lokali stanowigcych wilasno$¢ prywatng. Gmina
Cieszyn, na mocy umowy darowizny stala si¢ witascicielem lokalu uzytkowanego jako
przedszkole, z ktorego poczatkiem lat 2000 - ych wyodrebniono cztery lokale mieszkalne,
funkcjonujace obecnie jako mieszkania uzytkowane na podstawie umow najmu. Z uwagi na
powyzsze, zasadnym wydaje si¢ dokona¢ sprzedazy wyodrebnionych mieszkan tak aby
Gmina Cieszyn pozostata wtascicielem samego przedszkola.

Druga zmiana polega na ujgciu budynku Gieboka 33, ktory zostal poddany
termomodernizacji w ramach zadania ,,Likwidacja niskiej emisji zanieczyszczen w centrum
Cieszyna — etap II”, na liScie budynkow przeznaczonych do sprzedazy. W przedmiotowym
budynku znajduje si¢ lokal, ktory zostat przeznaczony do najmu w ramach tzw. trybu ,,lokal
za remont”, a najemcy przedmiotowego lokalu sg zainteresowani wykupem lokalu.

Kolejne zmiany dotycza wykreslenia z uchwaly budynkéw potoznych pod adresami
Ks. Trzanowskiego 1, Pl. Wolnosci 4 oraz Btogocka 42 1 42a ze wzgledu na sprzedaz
wszystkich lokali potozonych w przedmiotowych budynkach.

Nastepna zmiana polega na umieszczeniu budynkow pod adresami Nowe Miasto
21121A, 231 23A, 25 1 25A w zataczniku nr 3 do uchwaty celem regulacji stanu prawnego
nieruchomosci. Aktualnie budynki te zostalty wylaczone ze zbycia i1 znajduja si¢ w zatgczniku
nr 2a do uchwaty. Budynek nr 25A potozony jest na gruncie oznaczonym w ewidencji
gruntow 1 budynkow jako dziatka nr 97 obr. 43, ktorej powierzchnia rozcigga si¢ na zaplecze
budynkéw potozonych obok oraz skarpg. Na przedmiotowej dzialce, znajduje si¢ rowniez



budynek gospodarczy, ktéry stuzy oficynie Nowe Miasto 21A za$ oficyna ta potozona jest na
odrebnej nieruchomosci wraz z budynkiem Nowe Miasto 21. Ponadto, nieruchomos$¢
zabudowana budynkiem Nowe Miasto 25A nie posiada prawnie zapewnionego dostepu do
drogi publicznej, gdyz dojscie do budynku Nowe Miasto 25A odbywa si¢ poprzez budynek nr
25, ktéry znajduje si¢ na odregbnej nieruchomosci. Aby uregulowaé stan powyzszych
nieruchomosci, niezbedne jest przeprowadzenie podziatow nieruchomosci lub podziatow
iscalenia. Decyzja nr A/317/2018 z dnia 27.04.2018 r. wydana przez Slaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach w sprawie wpisu do rejestru
zabytkow nieruchomych woj. $laskiego, opisane nieruchomosci zostaty objete uktadem
urbanistycznym miasta Cieszyna wobec czego, dokonanie podzialu wymaga zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Dodatkowo, najwyzszej formie ochrony
konserwatorskiej podlega budynek Nowe Miasto 21 jako obiekt indywidualnie wpisany do
rejestru  zabytkow. Ponadto, nieruchomo$¢ Nowe Miasto 23 w czgSci stanowi wlasno$¢
prywatna, wobec czego, na przeprowadzenie podziatu konieczne jest uzyskanie zgody tego
wilasciciela.

Kolejna zmiana wigze si¢ z koniecznos$cig ujgcia w uchwale budynku Wyzsza Brama
21, ktory dotychczas nie znajdowal si¢ w zadnym z zatagcznikow. W budynku znajduje si¢
jedno mieszkanie komunalne, trzy mieszkania wtasnosciowe i1 dwa lokale uzytkowe
stanowigce wlasno$¢ Gminy Cieszyn.

Zasadnym jest takze umieszczenie nowopowstalego budynku mieszkalnego
polozonego przy ul. Mickiewicza 10 na licie wylaczonych ze zbycia budynkéow lub lokali
mieszkalnych w budynkach przeznaczonych na potrzeby komunalne Gminy Cieszyn.

Ostatnia ze zmian, ktérej wprowadzenie proponuje tut. Wydzial, to dopuszczenie do
zbycia lokali uzytkowych na rzecz innych jednostek samorzadu terytorialnego (Powiatu
Cieszynskiego) 1 Skarbu Panstwa a znajdujacych si¢ obecnie w strefie wylaczonej
z mozliwosci zbycia. Powyzsza zmiana wynika z procedowanego aktualnie przeniesienia
prawa whasnosci lokali zajmowanych przez Muzeum Slaska Cieszynskiego na Powiat
Cieszynski potozonych przy ul. Srebrne;.



