UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
W SPRAWIE WARUNKOW UDZIELANIA BONIFIKAT | WYSOKOSCI
STAWEK PROCENTOWYCH PRZY SPRZEDAZY LOKALI
MIESZKALNYCH

W dniu 30 pazdziernika 2019 r. Rada Miejska Cieszyna podjeta uchwate nr
XI11/129/19 w sprawie warunkoéw udzielania bonifikat i wysokos$ci stawek procentowych przy
sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw z data obowigzywania do dnia
31 grudnia 2023 .

Zgodnie z wprowadzong w 2023 r. zmiang do powyzszej uchwaly, do wnioskow
o0 sprzedaz iudzielenie bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych zlozonych do dnia
31 grudnia 2023 r., w dalszym ciggu mialy zastosowanie przepisy powyzszej uchwaty, pod
warunkiem, ze sprzedaz lokalu nastapi w terminie do 31 grudnia 2024 r. Procedura sprzedazy
lokali na rzecz najemcow, ktorzy ztozyli wnioski w wyzej wymienionym terminie zostata
zakonczona w koncu 2024 r.

Nowy projekt uchwaly prezentuje co do zasady tozsame z poprzednimi warunki
udzielania bonifikat, ktére z racji prowadzonej w praktyce weryfikacji wnioskOw najemcow
pod ich katem byly jasne klarowne i umozliwiaty zbycie lokalu na rzecz takich najemcow,
ktérzy nie posiadali zaleglosci co dawato duze prawdopodobienstwo partycypowania przez
nich w kosztach remontéw budynkow i wigksze mozliwosci finansowe. Zmianie podlega
wprowadzenie maksymalnej wysoko$ci zalegto$ci najemcy lokalu z tytulu czynszu i optat
dodatkowych, ktéra w analizowanym okresie jednego roku poprzedzajacego dzien zlozenia
whniosku 0 wykup mieszkania nie bedzie mogta przekroczy¢ kwoty w wysokosci 200,00 zt.
Proponuj¢ takze utrzymanie dotychczasowych bonifikat podstawowych na niezmienionym
poziomie. Z uwagi jednak na fakt, iz w wybranych budynkach wspolnotowych pozostaly
ostatnie lokale mieszkalne, co skutkuje czgsto posiadaniem przez Gming Cieszyn
mniejszosciowego udzialu w danej nieruchomos$ci a co za tym idzie brakiem mozliwosci
podejmowania we wspolnocie decyzji zgodnych ze stanowiskiem Gminy Cieszyn w sprawach
majatkowych 1 nie tylko, proponuj¢ wprowadzenie odrgbnej bonifikaty dla najemcow
ostatnich lokali komunalnych w budynkach oraz dla najemcow, ktorzy wspodlnie zdecydu;ja si¢
na jednoczesny wykup najmowanych lokali, ktérej wysoko$¢ zostata ustalona odpowiednio na
poziomie 30% i 20% co razem z podstawowsg bonifikatg daje tacznie mozliwos¢ uzyskania
upustu na poziomie 60, 70 lub 80%. Oprdcz tozsamego z poprzednimi przepisami warunku
nie posiadania tytulu prawnego m.in. do domu mieszkalnego przez najemce wprowadzony
zostal takze dodatkowy warunek nie posiadania przez najemce domu ktéorego budowa zostata
rozpoczeta na gruncie. Taki przepis uniemozliwia¢ bedzie zakup mieszkan przez najemcow,
ktorzy rozpoczeli budowe domu, umozliwiajac tym samym przyszio§ciowe zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych.

Uchwala w zaproponowanym brzmieniu umozliwi mieszkancom Cieszyna zakup
lokali mieszkalnych z bonifikata, a wysokos$¢ bonifikat oraz warunki ich udzielania stanowig
swego rodzaju kompromis pomiedzy oczekiwaniami mieszkancoéw a gospodarka finansowg
Cieszyna. Projekt uchwaly umozliwiajacy zbycie lokali mieszkalnych z zastosowaniem
obowigzujacych bonifikat najemcom, jest ograniczony czasowo do 31 grudnia 2026 r.
a najemcy, ktorzy w tym terminie zlozg wnioski beda mieli mozliwos¢ wykupienia
mieszkania do 31 grudnia 2027 r. (zapis tozsamy z tym, ktory obowigzywal w poprzednie;j
uchwale o bonifikatach).



