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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINAN SOWEGO
ZAKLADU BUDYNKOW MIEJSKICH W CIESZYNIE SP. Z 0.0,
ZAROK 2023

Zaklad Budynkéw Miejskich w Cieszynie Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig ma siedzibe
w Cieszynie przy ul. Liburnia 2a. Zatozycielem i Jjednoosobowym wspélnikiem Spotki jest Gmina
Cieszyn. Spétka powstata z likwidacji z dniem 30 czerwca 2006 roku zakladu budzetowego Zakiad
Budynkéw Miejskich w Cieszynie w celu przeksztalcenia w spotke z ograniczona
odpowiedzialnoscia, zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej Cieszyna nr XLVIII/490/06 » dnia
27 kwietnia 2006 roku.

Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem KRS 0000261589.
Wpisu dokonat Sad Rejestrowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego — sygnatura akt BB.VIII NS-REJ.KRS/5467/06/510.

Zmiany jakie wprowadzono w umowie spotki w okresie od jej zawigzania do 31.12.2023 roky
zostaly uwidocznione w rejestrze sadowym Spofki. Ostatnia zmiana w umowie Spolki
wprowadzona zostata aktem notarialnym z dnia 21 grudnia 2023 roku repertorium A numer
7597/2023.

wymienionych w akcie zalozycielskim. Przewazajgcym rodzajem dziatalnosci Spotki jest wynajem
nieruchomosci na wlasny rachunek - wedlug Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci symbol PKD 2007
6820Z.

Spétka postuguje si¢ numerem REGON 240404177 oraz numerem NIP 548-248-05-08.

Kapital podstawowy spotki na dzien 31 grudnia 2023 roku wynosi 7.398.000 z! i dzieli si¢ na
7.398 udzialy, po 1.000 zi kazdy. W pazdzierniku 2023 roku kapitat podstawowy  zostat
podwyzszony o kwote 800.000 21

o rachunkowosci (tekst Jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 120) i przechowywane w siedzibie Spotki.

Zgodnie z § 17 aktu zalozycielskiego Spotka przejeta naleznosei i zobowigzania oraz wstapita we
wszystkie prawa i obowiazki zakladu budzetowego Zaklad Budynkéw Miejskich w C ieszynie,
zgodnie z art 25 ust. 7 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (tekst Jjednolity
Dz.U. z 2023 roku, poz. 1270).

Roczne sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku.
Sprawozdanie to zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Spotke. Wedhug wiedzy na dzien sporzadzania rocznego sprawozdania finansowego nie istniejg
okolicznosci prawne ani faktyczne wskazujagce na  zagrozenie prowadzenia dzialalnosci
gospodarcze;j.

10. Metody wyceny aktywow i pasywow:

a) Srodki trwale, $rodki trwale w budowie i wartosci niemateriaine i prawne wycenia sie

w zaleznodci od sposobu ich nabycia (wytworzenia) wg:
- ceny nabycia,
- kosztow wytworzenia,



b)

<)

d)

€)

£)
h)

J)

- wartosci przeszacowanej ( po aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych ), pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne ( umorzeniowe ) oraz o odpisy z tytutu trwalej utraty ich wartosci.

$rodki trwale i wartodci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ metoda liniowa a stawka
umorzeniowa moze byé okresowo weryfikowana wedlug okresu ekonomicznej uzytecznosci
srodkéw trwatych. Przedmioty o okresie uzywania diuzszym niz rok, lecz o wartosci nie
przekraczajacej kwoty 3.500 zl, zakwalifikowane do $rodkéw trwalych - odpisuje si¢ w koszty
amortyzacji jednorazowo. Pozostale przedmioty odpisuje sic w miesigcu ich zakupu w koszty
zuzycia materiatow.

nieruchomodci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji wycenia sig nie rzadziej
niz na dzieh bilansowy wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub warto$ci
przeszacowanej pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe.
materialy i towary wycenia si¢ wedlug cen zakupu. Rozchody materiatow i towaréw do
zuzycia wycenia si¢ wedlug cen zakupu  metods wpierwsze przyszlo-pierwsze wyszio”
( FIFO).
produkty w toku produkcji wyceniane s3 w koszcie wytworzenia z uwzglednieniem stopnia
przetworzenia produktu,

naleznodci wyceniane s3 w kwocie wymaganej zaplaty. Spolka nalicza odsetki od
niezaptaconych w terminie naleinosci. Spélka dokonuje odpiséw aktualizujacych wedtug podziatu
naleznosci na okresy zalegania z platnoscig czynszéw i oplat dodatkowych na nastgpujace grupy:
-naleznosci dochodzone na drodze sadowej,

-naleznoéci z ktorymi dtuznik zalega powyzej trzy miesiace,

-naleznodci z ktérymi dtuznik zalega od dwéch do trzech miesigcy,

-naleznosci z ktorymi dluznik zalega od jednego do dwéch miesigey,

-naleznosci objetych porozumieniem o splacie w ratach lub ugodami odroczenia platnosci.

Dla kazdej z tych grup w przypadku lokali mieszkalnych przyjmuje sig: dla naleznosci
skierowanych na drogg sadowa odpis aktualizujacy 100 %, dla naleznosci zalegajacych powyzej
trzy miesigce 90%, dla naleznosci zalegajacych od dwach do trzech miesiecy 80%, dla naleznosci
zalegajacych od jednego do dwodch miesigcy 70%, natomiast dla naleznosci objetych
porozumieniami 100%.

Dla kazdej z tych grup w przypadku lokali uzytkowych przyjmuje sig: dla naleznosci skierowanych
na drogg sadowa odpis aktualizujacy 100 %, dla naleznosci zalegajacych powyzej trzy miesiace
80%, dla naleznoéci zalegajacych od dwéch do trzech miesigcy 60%, dla naleznosci zalegajacych
od jednego do dwéch miesigcy 70%, natomiast dla naleznosci objetych porozumieniami 30%.
Odpis aktualizujacy naleinosci zaliczany jest w koszty operacyjne lub finansowe. Naleznosci
w walutach obcych Spétka nie posiada,

zobowiazania wycenia si¢ na dzief bilansowy w kwocie wymaganej zaplaty. Zobowigzan
w walutach obcych Spéika nie posiada.

spotka nie dokonuje kompensaty aktywoéw finansowych i zobowigzan finansowych.

rezerwy - zasady tworzenia rezerw ustala si¢ na podstawie norm prawnych obowigzujacych
w ustawie o rachunkowosci oraz KSR nr 6 " rezerwy, bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow".
Rezerwy tworzone sa na podstawie osobnego opracowania przygotowanego badZ to aktuariuszy
badz przez pracownikéw dziatu Finansowo- Ksiggowego Spotki. Weryfikacja utworzonego stanu
rezerw, rozwiazanie i utworzenie rezerw bedzie mialo miejsce raz w roku w ostatnim miesigcu roku
obrotowego.

zasady naliczania odsetek- odsetki od zaleglosci lokali mieszkalnych i uzytkowych naliczane sg
miesigcznie w przychody przysztych okresow.

zasady do waloryzacji kaucji - Waloryzacja kaucji wplaconej:

1) przed listopadem 1994 roku to 5- krotna wysokos¢ czynszu,

2) miedzy listopadem 1994 roku a czerwcem 2001 roku zwrot kaucji nastgpuje w kwocie
odpowiadajacej przy jej wplacaniu procentowi wartosci odtworzeniowej lokalu obowigzujace;j

w dniu jej wyplaty,

3) od czerwca 2001 do nadal zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie réwniej iloczynowi
kwoty miesiecznego czynszu obowigzujacego W dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej
przy pobieraniu kaucji jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.



11. Kapitat podstawowy w ksiggach rachunkowych jest zgodny z wartoscig wykazang w Akcie

Zalozycielskim Spolki — ostatnia zmiana wprowadzona Uchwata nr 11/2023 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia WspoInikow z dnia 20 kwietnia 2023 roku.

12. Wynik finansowy w Spélce prezentowany jest w kalkulacyjnym ukladzie rachunku zyskéw i strat,
co wynika z ustalen Polityki Rachunkowosci.

13. Spotka nie podlega obowiazkowi badania i oglaszania sprawozdan finansowych poniewaz nie
spetnia wymogow o ktérych mowa w

art. 64 ustawy o rachunkowosci.
14. Spotka sporzadza bilans, rachunek zyskow

i strat oraz dodatkowa informacje wedlug wzoru
zalaeznika nr 5 ustawy o rachunkowosci przewi

dzianych dla jednostek matych, zgodnie z Uchwaty
nr 13/2016 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw z dnia 8 kwietnia 2016 roku.

Zmiany w sposobie prezentacji informacji w sprawozdaniu finansowym Spétki wprowadzono
zgodnie z Uchwala nr 28/2016 Zarzadu Zaktadu Budynkéw Miejskich w Cieszynie Sp. z 0.0. z dnia
13 kwietnia 2016 roku.

Spotka, zgodnie z art 48 a ust. 4 ustawy o rachunkowosci nie sporzadza zestawienia zmian
w kapitale wlasnym oraz zgodnie z art 48 b ust 5 nie sporzadza rachunku przeptywow pienieznych.

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie Podpis kierownika
Jednostki ksiag rachunkowych
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Cieszyn, dnia 5 marca 2024 roku






Zaktad Budynkéw Miejekich w Cieszynie Sp. z 0.0.

BILANS

43-400 Cieszyn
ul. Liburnia 2A dla jednostek matych
NIP 548-248-05-08 REGON 240404177
sporzadzony na dzieri : 31.12.2023 roku
jednostka obliczeniowa : zt
AKTYWA __Stan ra PASYWA Stan na
2022 rok 2023 rok 2022 rok 2023 rok
A |Aktywa trwale § 800 653,24] 10830 824,55 A Kapiwwwhmy 8 359 323,03 8 170 433,90
1 [Wartosoi niemateriaine i prawna 118197 0.00] | |Kapitat (fundusz) podstawowy 6 698 000,00 7 398 000,00
Il_{Rzeczowe aktywa trwale, w tym: 5 122 440,95 10 169 711,35 W |Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 1479 695,26 1781 323,03
- nadwyzka wartosci sprzedazy
{warto$ci emisyjnej) nad warto$cig
- $rodki trwate 3926 940,07 533395353 nominalng udziaiéw (akcji) 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) z aktualizaci
- $rodki trwate w budowie 1195 500,88/ 4835 757,82 , W tym: 0,00 0.00
- 2 tytulu aktualizacji wartosci
Il |Naleznodci diugoterminowe 0,00 0,00 godziwej 0,00 0,00
Pozostale kapitaty (fundusze)
IV |inwestycie diugotesminowe, w tym: 677 030,32 861 113,20| IV |rezerwowe 0,00 0,00
- nieruchomosci 677 030,32 661 113,20| V |Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 -403 906,34
- diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00| V1 |Zysk (strata) netto 281 627,77 415 017,21
Diugoterminowe rozliczenia Odpisy z zysku netto w ciggu roku
V |miedzyokresowe 0,00 0,00] Vil jobrotowego {wielkogé ujamna) 0, 0,00
Zobowiqzania | rezerwy na
B |Aktywa obrotowe 11 825808,27| 9337659,02] B 2obowiazania 8 966 838,48| 10 998 049,67
| |Zapasy 79 578,05 84 470,55 | |Rezerwy na zobowigzania, w tym: 8 145,24 454 084,06
- rezerwy na $wiadczenia emerytalne
il |Naleznogci krétkoterminowe, w tym: 584 804,52 617 374,85 i podobne 0,00 444 734,17
Zobowiazania diugotermmowe, w
8) |2 tytutu dostaw i ustug, w tym: 402002,07)  439969,87( I jtym: 0,00 0,00]
- do 12 miesiecy 402 002,07 439 969,87 - 2 tytutu kredytow | pozyczek 0,00 0,00
Zobowigzania krétkoterminowe, w
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00] I |tym: 4 013 579,35 4 282 350,31
il [Inwestycje krotkoterminowe, witym: | 10 729 868,80] 8505 041,68 a) |z tytutu kredytow i pozyczek 0,00 0,00
krétkoterminowe aktywa finansowe,
a) [wtym: 10729 868,90| 8 505 041 66| b) |2 tytulu dostaw i usiug 1282 887,00 1 596 245,36
- $rodki pieniezne w kasie i na
rachunkach 10 729 868,90| 8 505 041,66 - do 12 miesiecy 1282 887,00 1 596 245,36
Krétkoterminowe rozliczenia
IV |miedzyokresowe 131 259,80 130 771,96 - powyzej 12 miesigcy 0,00 0.00
Naleine wplaty na kapitat
C |(fundusz) podstawowy 0,00 0,00| c) [fundusze specjalne 40 957,21 22 352,21
D |Udziaty (akcje) wiasne ; 0,00 0,60] Iv Raﬂm miedzyokresowe 4 844 213.89 6 261 614,40
AKTYWA razem { suma poz. A ' PASYWA razem (suma poz. A |
iBiCi D) 17 326 261,51| 20 168 483,57 B) 17 326 261,81 20 183 483,57

Data i podpis osoby, ktérej
powierzono prowadzenie ksiag
rachunkowych Glo |}

EGOWY

5.03.2024 1. mgr?;%«ge' M&&l@

Data i podpis kierownika jednostki

5.03.2024 r.
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Zakiad Budynkéw Miejskich w Cieszynie
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig
43-400 Cieszyn

ul.Liburnia 2a

NIP 548-248-05-08 REGON 240404177

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
dia jednostek matych
sporzadzony na dzien 31-12-2023 rok
(wariant kalkulacyjny)

jednostka obliczeniowa zt

Wiersz Wyszczegdlinienie Dane za rok
31.12.2022 31.12.2023
Przychody netio ze sprzedaZy produkiow, towarow |
A materiatéw 14 784 111,74] 15 739 098,00
B. Koszty sprzedanych produktow , towaréw i materiatow 12774 730,94 13 383 304,46
C. Koszty sprzedazy 0,00 0,00
D. Koszty ogdinego zarzadu 1760 737,000 2084 609,67
E. Zysk (strata) ze sprzedaty (A-B-C-D) 245 643,80 271 183,87
F. Pozostale przychody operacyjne, w tym: 875 962,91 619 234,15
- _aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
G. Pozostale koszty operacyjne, w tym: 1 047 841,21 740 601,97
-_aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00
H. Przychody finansowe, w tym: ! 346 412,45 421 448,47
- Dywidendy i udzialy w zyskach od jednostek, w kt6rych
I jednostka posiada zaangazowanie w kapitale, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych, w ktérych jednostka posiada
Zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
. Odsetki, w tym 346 412,45 421 446 47
- _od jednostek powigzanych 0,00 0,00
{1l. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
-_od jednostek powiazanych 0,00 0,00
Iv. Aktualizacja wartoéci aktywdw finansowych 0,00 0,00
I Koszty finansowe, w tym: 76 070,18 72 404,31
I Odsetki, w tym: 76 070,18 72 404,31
-_dia jednostek powigzanych 0,00 0,00
i Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
-_W jednostkach powiazanych 0,00 0.00
I, Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0.00 0,00
J. Zysk (strata) brutto (E+F-G+H-l) 344 107,77 498 858,21
Podatek dochodowy 62 480,00 83 841,00
L. Zysk (strata) netto (J-K) 281 627,77 415 017,21

Data i podpis osaby, ktérej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych

Data i podpis kierownika jednostki

Cieszyn, dnia 5.03.2024 Cieszyn, dnia 5.03.2024
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DODATKOWE INFORMACIJE 1 OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO ZAKLADU BUDYNKOW MIEJSKICH W CIESZYNIE SP. Z 0.0

ZA ROK 2023

1.1 Warto$¢ netto.

Wyszczegdinienie
‘Razem warto$ci
inie materialne i prawne

1. Programy komputerowe

Wartosci netto Wartosci netto na

2. Inne warto$ci niematerialne

iprawne

1.2. Warto$¢ poczgtkowa.

Wyszczegdlnienie
‘Razem wartoéci
miematerialne i prawne

1. Programy komputerowe
2. Inne warto$ci niematerialne
I prawne

1.3 Wartos¢ umorzen

Wysiczegolnienie
Raze m wartosci
niematcrialne i prawne
L. Programy komputerowe

2. Tnne wartosci niematerialne
i prawne

na poczgtek koniec roku
roku obrotowego.  obrotowego
1181,97 0,00
_ 0,00, 0,00
1 181,97 0,00
Wartos¢ Wartosé
poczgthowa poczgtkowa
na poczqtek na koniec
roku roku

obrotowego zwigkszenia zmnicjszenia obrotowegeo

. 12174437 0,00,
11097347 0,00
1077090 000
Umorzenia
Ha pocggtek |
roku |

0,00, 121 744,37
000 11097347

000 1077090

Umorzenia
na koniec
roku

| obrotowego awigkszenia . mniejszenia obrotowego

- 120562,40,  1181,97, 0,00, 121 744,37,
10742755 012 000 10742767
1313485 118185 000 1431670



1.4 W pgrupie wartodci niematerialnych i prawnych Spéltka na dzien bilansowy posiada
26 pozycji umorzonych w 100%. Do wartosci niematerialnych i prawnych naleig programy
komputerowe, w tym: zintegrowane programy ksiggowe PROBIT SQL: CZYNSZE, PLACE-
KADRY, FINANSOWO-KSIEGOWY, SRODKI TRWALE, MAGAZYN, WSPOLNOTY
MIESZKANIOWE, programy ksiggowe MIESZCZANIN zawierajgce dane historyczne do 2011
roku : CZYNSZE, PLACE - KADRY, FINANSOWO - KSIEGOWY, ADMINTRATOR,
licencje na programy antywirusowe, programy do realizacji zaméwieni publicznych oraz

przegladéw budowlanych, programy do projektowania i kosztorysowania.

2. Zmiany w ciagu roku obrotowego w grupach rzeczowyvch aktvwow trwalych,

2.1 Wartos¢ netto Srodkow trwatych.

| Wartosé netto ~ Warto$é netto

| Srodkdw Srodkow

' trwalychna  trwalych na
poczatek roku  koniec roku

| Wyszczegolnienie . Obrotowego  obrotowego
Srodki trwale razem . 392694007 5333 953,53
Grupa 0 : Grunty 702 000, 00 702 000,00
:Grupa 1 - 2 : Budynki, lokale i

obiekty inZynierii ladowej 3109 751 95 4 480 110,06
|Grupa 1 : Budynki i lokale ' 3098 222, 55 4 469 22394
Grupa 2 : Budowle . 11 529,40 10 886,12
Grupa 3 — 6 urzadzenia techniczne i -]
maszyny | 97 013,57, 140 091,01
Grupa 3 : Kotly i maszyny energetyczne 0,00 0,00,
'Grupa 4 : Maszyny, urzgdzenia, aparaty I h

‘ogolncgo zastosowania e 23 633,72§ 70 84946
‘Grupa 5 : Specjaine maszyny, urzadzenia ’ '

>1 aparaty 3190447 33 946,80
i(nrupa 6: Urzadzenia techniczne 41 475, 38 3529475
‘Grupa 7 : Srodki transportn ! 18 174,55 11 752,46,
Grupa 8 : Narzedzia, przyrzady, }
ruchomosci i wyposazenia 0,00 0,00

Spolka nie posiada gruntéw objgtych prawem uzytkowania wieczystego.



2.2 Wartos$¢ poczatkowa srodkéw trwalych

Wyszezegdlnienie

Razem w.1+243+4+5+6+7+8
1. Grupa 0 : Grunty

2. Grupa 1 : Budynkulokale
3. Grupa 2 : Budowle

4. Grupa 3 : Kotly i maszyny
energetyczne B

5. Grupa 4 ; Maszyny, urzgdzenia,
aparaty ogolnego zastosowania

6. Grupa 5 : Specjalne maszyny,
urzgdzenia i aparaty

7. Grupa 6 : Urzadzenia techniczne
8. Grupa 7 Srodki transportu

9. Grupa 8 : Narzedzia, przyrzqdy,
ruchomosci i wyposaZzenia

Wartosé
poczgthkowa na
poczgtek roku

obrotowego

6033 719,51
702 000,00

4763 195,19,
16 139,60/

214 695,64

47 73006
104 970,51
131 334,76,

51 661,86

2.3 Warto$¢ umorzen srodkéw trwatych.

Wyszczegdinienie

Razem w. 1+2+3+4+5+6+7+8
1. Grupa 0 : Grunty

2 ‘Grupa 1 : Budynki i lokale

3. Grupaz Budowle

4. Grupa 3 : Kotly i maszyny
energetyczne

Umorzenia na

5. Grupa 4 : Maszyny, urzadzenia,
aparaty ogdlnego zastosowania

6. Grupa 5: : Specjalne maszyny,
urzadzenia iaparaty )

|7 Grupa 6 : Urzgdzenia techmcme
8. Grupa 7 Srodki transportu

9. Gmpa 8 : Narzedzia, przyrzqdy,
ruchomosci i wyposazenia

_ awigkszenia

1

539 060,38

0,00

1463 712,59
0,00

0,00
65 049,73

6702 7471
359532

0,00

0,00

poczgtek roku
obrotowego ... ewigkszenia
2 106 779,44 131 797,30,
0,00| 0 00
1 664 972,64 92 711,20
4 610,20: 643,28I
e 1 991,89 0.00
! I
i 191 061,92! 17 833,99
15 825,59§ 4 660,41
63 495,13; 9 775,95
113 160,21 6 17247
5166186 0,00

 Zmniejszenia |

5 762,32
——
0,00

0,00

0,00,
0,00;

0,00
0,00

376232

0,00!

zmniejszenia

5 512,70
_ 000
0,00,

'“.ooo,

0,00
0,00.

0,00

5 512,70;

0.00;

0, 0
_ 11381998

Wartos¢
poczgthowa
na koniec
roku
obrofowego

7567 017,57
702 000,00
6 226 907,78
16 139,60

1991,89
279 745,37

54 432,80
108 565,83
125 572 44!

51 661,86,

Umorzenia
na koniec
roku
obrotowego

2 233 064,04
0,00

1 757 683,84
325348

i
1 991,89
208 895,91

2035600
.73271,08

51 661,86



2.4.Spdtka na koniec roku obrotowego posiada 239 pozycji srodkdw trwatych, w tym 124 pozycj,
czyli 52 % jest umorzonych w 100 %. Spélka posiada 72 pozycji inwestycji w obcych
srodkach trwalych 2z grupy ,,1” od ktérych dokonuje odpiséw amortyzacyjnych. Inwestycje te
dotyczg budynkéw komunalnych, ktore spotka otrzymala w uzytkowanie aktem notarialnym.
Nalezg do nich miedzy innymi: wezly cieplne, przejicia ewakuacyjne P.POZ w budynku
socjalnym, instalacje przeciwoblodzeniowe, podjazdy dla osob niepelnosprawnych oraz

przylacza kanalizacyjne i kanalizacyjno — deszczowe.

2.5. W 2023 roku przyj¢to do uzywania 20 pozycji §rodkéw trwatych na kwotg 1.114.035,19 =i,
w tym:
grupa ,,1” na kwote 1.038.687,40 zt, w tym:
- Frysztacka 3 zmiana systemu ogrzewania (wartos¢ poczatkowa 35.083,21 zt),
- Gi¢boka 192 zmiana systemu ogrzewania (warto$¢ poczgtkowa 8.702,84 zi),
- Gicboka 53 instalagje elektryczna (wartos¢ poczgtkowa 9.712,48 z1),
- Gorny Rynek 4 zmiana systemu ogrzewania (warto$¢ poczatkowa 32.821,19 zt),
- Wyzsza Brama 21 zmiana systemu ogrzewania (wartos¢ poczatkowa 6.903,73 zt),
- Gleboka S8 witryna (warto$¢ poczatkowa 273.056,17 z1),
- Garncarska 1 zmiana systemu ogrzewania (warto$¢ poczatkowa 105.218.31 zt),
- Glgboka 48  poditaczenic do kanalizacji (warto$¢ poczatkowa 21.624,73 zi),
- Gorny Rynek 1 zmiana systemu ogrzewania (wartos¢ poczatkowa 41.092,78 z1),
- Stalmacha 12 zmiana systemu ogrzewania (warto$¢ poczatkowa 7.870,51 zi),
- Olszaka 1 zmiana systemu ogrzewania (warto§¢ poczatkowa 298.941,78 z),
- Olszaka 3 zmiana systemu ogrzewania {warto$¢ poczatkowa 187.781,99 =),
- Gleboka 56 (warto$é poczatkowa 4.860,00 z1),
- Frysztacka 35 (wartos¢ poczatkowa 5.017,68 z1)
grupa ,,4” na kwote 65.049,73 zi, w tym:
- Zaciskarka ROMAX (warto$é poczatkowa 7.296,57 ),
- MacBook Apple (wartos¢ poczatkowa 5.488,69 71),
- Komputer Lenovo (wartosé poczatkowa 2.820,15 zt),
- Serwer (warto$¢ poczatkowa 49.444 32 zi)
grupa ,,S ” na kwete 6.702,74 zt, w tym:
- Pila Ukodna (wartos$é poczatkowa 6.702,74 z1),
grupa ,,6 ” na kwotg 3.595, 32 zi, w tym:
- Domofon Glgboka 53 (warto$¢ poczatkowa 3.595,32 zb)



2.6. W 2023 roku dokonano modernizacji 7 pozycji rodkéw trwalych na kwote 425.025,19z1,
wtym:
- Zamkowa 24 podlaczenie do kanalizacji (warto§é poczgtkowa 1.094,05 zt),
- Sejmowa | zmiana systemu ogrzewania (wartosé poczatkowa 125.019,53 zt),
- Michejdy 17 modemizacja instalacji elektrycznej (wartosé poczatkowa 9.899,73 zt),
- Gérna 18 modemizacja instalacji elektrycznej (wartoéé poczgtkowa 4.736,51 z1),
- Glgboka 15 zmiana systemu ogrzewania (wartosé poczgtkowa 36.964,03 z1),
- Frysztacka 40 zmiana systemu ogrzewania (warto§é poczatkowa 22.342,42 z1)
- Glgboka 53 witryna (warto$é poczatkowa 224.968,92 zt),

2.7.W 2023 roku zlikwidowano 1 pozycje $rodkéw trwalych, na kwotg 5.762,32 21,
- Melex ( warto$¢ poczatkowa 5.762,32 zb),

2.8. Spéika nie posiada zobowigzah wobec budzetu pafistwa i jednostek samorzgdu terytorialnego
z tytulu prawa wlasnosci budynkéw i budowli.

2.9. Spéika nie wyptacila zadnej zaliczki na $rodki trwate w budowie.



l

2 handlowego | 4971361 0,00
3 Sejmowa 1, Olszaka 1,3 ucieplownienic ' 90 492.17| 521 251,13
4 Frysztacka 40,38 zmiana systemu ogrzewania |~ 10 382,67 11 859,75
5 Frysztacka 3 zmiana systemu ogrzewania 36 083,21 : 0,00
6,Gigboka 192/11 zmiana systcmu ogrzewania 6 175,50]  2527,34
iLiburm'a 2a przystosowanie budynku dla oséb
_ '7iniepelnosprawnych ) ) 5 888,61" 23 456,45
__8.Gbrna 19 zmiana systemu ogrzewania 0,00 26 607,86
9§Zamkowa 7 zmiana sy stemu ogrzewania 0,000 19631,31
10'Rynek 9 elewaji i wentylacja 0,00,  8590,00
11.Zamkowa 24 wykonanie kanalizacji 0,00  1094,05:
12{Gigboka 53 roboty clektryczne 0000 971248,
13.Glgboka 58 witryna 0,00; 273 056,17
14 Gamncarska 1 zmiana systemu ogrzewania 0,007 105 218,31
15 Poprzeczna 6 zmiana sy stemu ogrzewania 0,00 1141682
1 6*9?:9;:_%@* 4 zmiana systemu ogrzewenia 0,00 32821,19
17/Wy2sza Brama 21 zmiana systemu ogrzewania, 0,00 690373
18 Liburnia 2a, Poprzeczna fotowoltaika 0,00 682744
19 Zamkowa 24 rolety 0,00, 508301
20 Glgboka 53 witryna 0,00, 22496892
| 21|Stary Targ 3 zmiana systemu ogrzewania | 0.00? 307114
| 22, Wyspiafiskiego 7 zmiana systemu ogrzewania g,oog 17 755,21
| 23,Gigboka 48 likwidacja szamba 0,00, 21624,73
| 24 Gorna 18 zmiana systemu ogirzewania 0.00E 4 736,51
25 Gigboka 19 zmiana sy stemu ogrzewania 0,00, 18 806,70
Miichejdy 17 modemizacja instalacji }
| 26 elekiry cznej 0,00 9 899,73/
27 Gigboka 39 zmiana sy stemu ogrzewania 00(_]j 6 494,40;
_28|Glgboka 15 zmiana systemu ogrzewania 0,00, 36 964,03;
29/Gleboka 57 zmiana systemu ogrzewania | 0,00%;j 5 350,50‘%
30,G6my Rynek | zmiana sy stemu ogrzewania 0,00,  42880,94
31 Stalmacha 12 zmiana systemu ogrzewana ‘ 0,00 7 870,51
32_Fry sztacka 9 zmiana systcmﬁ ogrzewania 0,00 22 532@_3_
33!Zakup komputeréw 000 830884
34§Zaciskarka i pila ukosna 07,90l .13999.31
35 Domofony, ___ L O-OJ_LH_ZQJP_Q_“
.36!Serwer i i__49444.32 .90.00]

3. Sr@ki trwale w budowie,

Wyszczegdinienie
IP .

| $rodki trwale w budowie
Mickiewicza- budowa budynku

1 wielerodzinnego B B
Gamncarska — budowa budynku ushigowo- |

31-12-2022 {2023 roku

| 1195500,88 5179 317,32

| 948 320,79 3 654 425,48

4
i
i

Zmniejszenia
/rozliczenie
{Zwigkszenia/ |do Srodkéw
‘Stan na nakliady w trvalych w  Stan na {
{2023 roku  (31-12-2023

1539 060,38 4 835 757.82

0,00 4 602 746,27

0.00
611 743,30

2234242
35 083,21

8702,84

0,00
0,00

0.00

0,00
1094,05,
971248

273 056,17.

105 218,31

0,00 .

32821,19
$903.73

2008

0,00,

224 968,92

0.00

0.00

21624,73
4736,51

. 000

9 899,73
0.00

36 964,03
. 0,00}
41092,78!
7 870,51

.00
8308,84!
13 999,31
.13473,00/
49 444,32

49 713,61
0,00

0,00

29 345,06,
26 607,86
19 631,31,
8 590,00’
0.00,

0,00

0,00’

0,00
11416,82
0,00,

0,00|

_.6827.44

5 083,01
0.00,
3071,14!
17 755,21 ’
0,00,
0,00

18 806,70!

0,00,

6 494,40
0.00

5 350,50;
1788,16,
0.00

22 530,33
0.00
0,00
0.00
0,00,



3.1 Na érodki trwate w budowie wydano w roku sprawozdawczym 5.179.317,32 z1, w tym z dotacji
3.553.941,85 zt.

3.2 Dwadziescia zadah inwestycyjnych na kwot¢  1.539.060,38 zl, zostalo zakoniczonych
i wprowadzonych do ewidencji srodkéw trwatych.

3.3 Szesnascie zadar inwestycyjnych pozostajg na dzien bilansowy niezakoficzonych ~ prowadzone
s§ m.in. prace projektowe.

3.4 W roku 2024 Spétka planuje przeznaczyé na inwestycje kwote w wysokosci 1.619.200 zt

4. Wartold petto r nowydl

Stan na Stan na
Wyszczegdlnienie 31-12-2022 Zmniejszeni 31-12-2023
! roku Zwigkszeniaa roku
Inwestycje dlugoterminowe = 677 03032 000 15917,12  661113,20
1. Giboka 15/1 | 1_2_18’/_4_121 0,00¢ 1 892,12 119 981,95
2. Poprzeczna 6 - hala . 45125000 000 1140000 43985000
3. Poprzeczna 6 - obrona cywilna 103 906,25 _0.00: 2 625,00, 191‘2813‘_2/5l

4.1 Nieruchomo$é przy ul. Gieboka 15/1 zostala przckazana Spéice Aportem- Akt Notarialny
Repertorium A numer 2952/2020 z dnia 14 wrzc$nia 2020 roku.

4.2 Nieruchomodci przy ul. Poprzeczna 6 2ostaly przekazane Spéfce Aportem ~— Akt Notarialny
Repertorium A numer 3835/2022 z dnia 15 lipca 2022 roku.

4.3 Wymicnione w tabeli nieruchomosci Spotka zaliczyla do  inwestycji dlugoterminowych.
Zgodnie z art. 28 ust.1 pkt 1a ustawy o rachunkowosci Spélka przyjeta, 2¢ przynajmniej na
dzien bilansowy inwestycje w nieruchomosci wycenia si¢ wedtug zasad przyjetych jak dla
Srodkéw trwatych oraz wartofci niematerialnych i prawnych - w cenie nabycia pomniejszonej
0 dokonane odpisy umeorzeniowe.

4.4 Inwestycje w nieruchomosci w kwocie brutto na dzien 31-12-2023 roku



Wyszezegdlnienie Stan na TStan na o
31-12-2022 roku  Zwigkszenia Zmniejszenia 31-12-2023 eoku

lawestycje dlugoterminowe 687 131,00, 9!991_ o0 687 131,00
1. Gighoka 151 126 131,00, 000, 000 126 13100
2. Poprzeczna 6 - hala . 456 000,00, 0,00 000 456 000,00
|
3, Poprzcema 6~ obrona cywilna 10500000 000 000 105 000,00
II. Uzupeini h
1. Zapasy
Stan na Stan na
Wyszczegdlnienie | 31-12-2022 roku | 31-12-2023 roku

Zapasy T8 575,05 84 470,55,

Materialy 79 575,05 84 470,55
‘Péiprodukty i produkty

w toku | 0,00, 0,00,

Towary 0,00 0,00

1.1.Zapasy na skladzie obejmujg materialy niezbgdne do wykonywania robét remontowych

1 konserwacyjnych w budynkach komunalnych.

Naleinosci z tytulu dostaw i ustug o okresie splaty do; Stan na poczgtek Stan na koniec

_ 12 miesigcy _roku obrotowego roku obrotowego |
Naleinosci z tytulu dostaw i uslug netto (3-4) 402 002,07, 439 969,87
1). Nalezno$ci biezgce z tytutu dostaw i ustug ; |
innych niz z tytutu najmu lokali I 75 209,36 136 247,44

2). NaleznoS$ci przeterminowane z tytulu najmu
lokali, w tym z ktérymi dluzmik zalega;

(at+b+e+d+e+) B . 3423043,64  3337954,62
1a)dolnnesxaca ! B 6431913 7036500
. b) od 1 do 2 miesigcy | 31 640 85 16 678,71.
'¢) od 2 do 3 miesiecy | 172 57344 187 355,23*
d) powyzej 3 miesiecy ‘ 1106 541,37 996 177,35
¢) nakeznosci objgte porozumieniami o splcie w ratach | 391 238,63 263 394,41
f) nalezmosci dochodzone w sadzie | 165673022 180398392
3.) Nalesmogci brutto (1+2) 3 498 253,00 3 474 202,06
4). Odpis aktualizujacy nalemoscl ) 309625093 3034 232193



2.1.Na naleznodci przeterminowane z tytulu dostaw i ushug utworzono ogolny odpis

aktualizujgcy naleznosci z tytutu:
- najmu lokali w kwocie 3.028.226,71 21,
- dostaw i ustug w kwocic 6.005,48 71.

2.2.Ustawa o rachunkowosci w art 35b, ust.l pkt 5 okresla zasady aktualizacji naleznodci.

Odpisu  dokonuje si¢ w  odniesieniu do naleznosci przeterminowanych  fub
nicprzeterminowanych o znacznym  stopniu  prawdopodobiefistwa nicsciggalnosci
w przypadkach uzasadnionych rodzajem prowadzonej dziatalnosci lub struktura odbiorcow ~
W wysokosci wiarygodnic oszacowanej kwoty odpisu, w tym ogélnego, na niciciagalne
nalezno$ei. Odpisem objgto naleznodci przeterminowane z tytulu czynszu za lokale mieszkalne
1 uzytkowe zalegajace powyzej | miesigea .

Z uwagi na rodzaj prowadzonej dziatalnosci oraz liczbg najemcéw dokonana odpisu ogdlnego
Co oznacza, z¢ nic analizowano indywidualnie kazdego kontrahenta lecz brano pod uwage
okreslong ich grupe. Wysoko$¢ oszacowanej kwoty odpisu ustalono odrebnie dla naleznodci
z tytulu najmu lokali uzytkowych i mieszkalnych z uwzglednieniem okresu zalegania

i charakteru naleznoéci.

2.3. Odpis aktualizujgcy naleznosci:

odpis aktualizacyjny
ogolem w tym:
Nalenosci
dochodaone w
sadzie :l.mieszk i
|uzytk,100%
Naleinoscl z ktérymi
diunik zalega
powyzej 3 m-ce :
L.mieszk 90%, L.uiytk
(80%

Naleznosci z ktdrymi
diunik zalega od 2 do
3 m-cy: L. mieszk 80%,
‘I.ulytk 60%

[Nalenosci z ktorymi
dluZnik zalega od 1 do
|2 m-cy:l.mieszk 70%,
luzytk 70%

Nalemosci objete
ugodami : L.mieszk
100%, l.unyvtk 30%

2830390,90. 2722 519,15;

t

. 170327504, 1703 275,04/

|
|
|

84467365 760 206,29

10117001 80 836,01,

10567,94 7 397,56

17070426, 170 394,44

437 198,72

100 708,88,

151 503,70,

86 185,22,

6110,77

9269015

Lokale mieszkalne il;.okale uzytkowe Razem J
Kwota ; iKwola Razem ;T%azem kwota
zlegiosci  Kwota odpisu [zaleglosci  Kwota odpisu_zaleglos¢ _odpisu

305 707,56 3267 589,62 3028 226,71

100 708,88

121 202,86,

51711,13

4 277,54;

27 807,05

1803983,92; 1803 883,92

996 177,35,

187 355,23

16 678,71

263 394,41,

881 409,25

132 647,14§

11 675,10

198 511,31,



2.4 Nalezmosci na dzient 31-12-2023 r., z uwzgle¢dnieniem wysokoéci odpisu aktualizujacego,

przedstawiajg si¢ nastgpujgco:

Naleznosci z tytulu dostaw | uslug
o okresle splaty do 12 miesiecy
1

1). Naleznosci biezace z tytutu
dostaw | uslug inne niz z tytutu
najmu lokali

2). Naleznoéci przeterminowane,
w tym 2z ktérymi dluznik

zalega: (a+b+ctd+e+f) w tym:

a) do 1 miesizca

b) od 1 do 2 miesiecy

c)od 2do 3 miesigcy =

d) powyzej 3 miesigcy

e) nalezno$ci objete porozumieniami
o splaciew ratach

'f) nalezno$ci dochodzone w sqdzue

3.) Naleznosci razem (1+2)

Naleznoscl brutto!  Odpisy Naleznoéci netto
na koniec roku aktualizujgce | na koniec roku

obrotowego  naleZnosci obrotowego
2 | 3 23

136 247,44 6 005,48/ 130 241,96
_ 333795462 302822671 309 727,91
70 365,00} 0,00 70 365, ooj
16 678,71 11 675,10 5 003,61
187 35523, 132 647,13 54 708,10/
996 177,35 881 409,25 114 768,10,
26339441  198511,31 64 883,10
1803 983, 92 1803 983,92 0,00
3474 202,06 3034 232,19 439 969,87,

2.5. Stan przeterminowanych naleznosci czynszowych w roku sprawozdawczym i poprzednim
Spotki przedstawia sig nastepujaco ( dane w tys. z1):

Wyszczegdinienie w tys . zf

1. Przychody ze sprzedazy z tytula

najmu lokali

2. Naleamofci przeterminowane z tytulu

najmu lokali

3. Wskaznik rotacji naleznosci w dniach

. (poz2*365/poz.1)
4. Wskaznik rotacji naleznosci
- (poz1/poz. 2)

2022 | 2023
13 839,69, 14 55927
3 512_3,04; 333795
99,03 83,68
4,04 4,36

10



2.6. Naleznosci przeterminowane z tytulu czynszu za lokale mieszkalne w 2023 roku.

Wyszczegdinidnie Liczba Naleinosci na
lokali/spraw L. 31-12-2023

1. Srednia liczba lokali do

nalicze 1t w roku | 1509 ! 2 884 506,22
2. Zalegloéci do | m-ca | 189 | 54 115,32
3. Zalegloéci od 1 do 2 m-cy | 18 | 10 567.94
4, Zaleghsci od 2 do 3 m-cy 81 1 101 170,01
5. Zaleglosci powyzej 3 m-cy _ 135 844 673,65
6. Razem zaleglos$ci biezace

(2+3+4+5) 423 - 1010 526,92
|

|

7. Roszczenia sperne _ | 1703 275,04
8. Porozumienia i ugody 170 704,26

2.7 Naleznosci przeterminowane z tytutu czynszu za lokale uzytkowe w 2023 roku.

!
Wyszczegolnienie Liczba Naleinosci na

lokalifspraw = 31-12-2023
1. Srednia liczba lokali do 1

naliczen w roku { 241 453 448,40
g._’Zaleglos'ci do 1 m-ca | 22 16 2495_58
3. Zaleglosciod 1 do 2 mcy | 12 ! 6 110,7“7;
4. Zaleglosciod 2 do 3 m-cy | 17 ‘ 86 185,22
5. Zaleglo$ci powyzej 3 m-cy ? 15 | 151 503,70;
6. Razem zalegloSci biezgce |

(2+3+4+5) ! 66 260 049,37,
7. Roszczenia sporne | 100 _7_08,88;
8. Porozumie nia | 92 690,15

11



2.8 Egzekucj¢ naleznoSci pienigznych prowadzi si¢ poprzez réime dziatania. W przypadku
najemcéw lokali mieszkalnych postgpowanie to uwarunkowane jest przepisami prawa,
a w szczegblnofci ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2023 poz.725).
Po trzech miesigcach nie regulowania zalegloéci przez dluznika wysylane sg ,ostateczne
wezwania do zaplaty”, w ktorych wyznacza si¢ dodatkowy, miesigczny termin do zaplaty
zaleglych i biezacych nalezno$ci wraz z odsetkami. Uprzedza si¢ takze o mozliwosci
wypowiedzenia stosunku prawnego. Nie wywiazanie si¢ diuznika z tego wezwania skutkuje
rozwigzaniem umowy najmu zajmowanego lokalu. Wypowiedzenic umowy najmu lokalu
mieszkalnego nastgpuje z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia, natomiast
w przypadku lokalu uzytkowego w trybie natychmiastowym. Wobec dhuznikéw, kidrzy pomimo
wymienionych dziatan nic regulujg zadtuzenia, Spotka kieruje sprawy o zaplatg i egzekucje na
drogg postgpowania sgdowego. Pomimo, Ze ustawa o rachunkowo$ci nie wymaga potwierdzenia
salda przez osoby fizyczne nie prowadzgce dziatalnosci gospodarczej, na dzien 31-10-2023 roku
kazdy najemca otrzymat ,potwierdzenie salda”, w ktorym wykazane byly wszystkie nadplaty
i zaleglo$ci z wezwaniem do ich uregulowania. Zgodnie z ustaws o rachunkowosci wszyscy

ngjemcy lokali uzytkowych otrzymali na dzied 31-10-2023 roku potwierdzenie salda.
2.9 Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej w Cieszynie, w zwigzku z przyznawaniem dodatkow

mieszkaniowych, przekazat do Spélki na rzecz najemcow 532.09743 zi. Srednio 115

najemcéw otrzymuje dodatek mieszkaniowy.

3. VAT do rozliczenia,

Stan na poczgtek Stan na koniec roku
Wyszczegolnienie _roku obrotowego obrotowego

VAT do rosliczenia 9277,60 47 321,97,

12



4. Pozostale nales

Stan na poczqtek Stan na koniec roku |

Wyszczegdlnienie _ roku obrotowego obrotowego

Pozostale naletnosci ] 173 624,85 130 083,01
Nalezno§ci z tytutu kaucji ‘
Imleszkamowych o 100 967,13 83 02291
Naleznosci od pracownikéw z tytulu

pobranych zaliczek 38240 0,00/
Naleznosci od pracownikéw z tytuly |
pozyczek z ZFSS _ 35 100,32 9 728,50,
Pozostak naleznoéci 37 175,00 37 331,60!

5.1 veie kréd .
Stan na poczgtek  Stan na koniec
. . Wyszczegdlnienie roku obrotowego roku obrotowego |
1

|Inwestycje krétkote rminowe _ 10 729 868,90; 8 505 041,66
Srodki pienigzne w kasie _ 2 755,28 1 994,12
|$rodxi Ppieni¢ine na rachunku bankowym | 9 354 982,06 7177 229,56
'Srodki pienigzne na rachunku kaucji ' !
mieszkaniowych i rekojmi _ 1366 274,67 1314 673,77
Srodki pieni¢zne na rachunku Funduszu

Socjalnego 5 856,89 11 144 2]

5.1 Spélka nie posiada Srodkéw pieni¢znych w walutach obcych. Srodki pieniezne w wysokoéci
1.325.817,98 zt z tytulu kaucji mieszkaniowych, rekojmi oraz §rodki z Funduszu Socjalnego
sq Srodkami o ograniczonej mozliwoéci dysponowania.

5.2 Srodki pienigzne na rachunku VAT na dzie bilansowy wynosza 125,81 z1.

Stan na poczgtek Stan na koniec
Wyszczegolnienie roku obrotowego roku obrotowego

Kroétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 131 259,80 130 771, 96
Ubezpieczenia ma_]qtkowe 116 812,66 118 658 405
Media (energia elektryczna, ;
gaz,woda) ) _ 3 053,64 0,00,
Prenumerata czasopnsm | 9 433,68 10 495,0‘7?

Inne rozliczema ( me
wykorzystane paliwo, j
mat.biurowe, bilety MPK itp.) 1 959,82 1 618,49
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Il Uzupelniajace dane o pasywach.

1. Kapital wiasny.
Stan na poczgtek Stan na koniec
Kapital wiasny ~ roku obrotowego | roku obrotowego
Kapital wilasny _ 8 359 323, 03 9170 433,90
Kapital podstawowy 6 598 i)oo 00 7 398 000,00
Kapitat zapasowy ' 1479 695,26 1761 323,03
Zysk/Strata z lat ubieglych 0,00 -403 906,34
Zysk /strata T 281 627,77 41501721

1.1 Kapitat podstawowy wynosi 7.398.000, dzieli si¢ na 7.398 rdwnych i niepodzielnych udzialéw
po 1.000 zt kazdy. Wszystkie udzialy obejmuje Gmina Cieszyn. Ostatnia zmiana wprowadzona
Uchwata nr 11/2023 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow z dnia 20 kwietnia 2023 roku.

1.2 Kapitala zapasowy wynosi 1.761.323,03 i wzrdst o kwotg 281.627,77 zt tj. o kwotg zysku netto
za rok 2022,

1.3 W 2023 po raz pierwszy Spolka utworzyla rezerwe na Swiadczenia pracownicze. W zwigzku
z tym, ze kwota rezerwy dotyczaca lat ubieglych jest znaczna tj. 403.906,34 zt, w Bilansie za rok
2023 zostata zaprezentowana w Pasywach w pozycji Zysk/Strata z lat ubiegtych.

2. Wynik finansowy netto,

Wiszczesdlnienie
|1). Przychody bilansowe

2). Koszty bilansowe

i
i
l
“
|
l

Rok 2022

16 003 487,10

13659 379,33

Rok 2023
16 779 778,62

16 280 920,41

3). Wynik finansowy brutto (1-2) 344 107,77 498 858,21
4). Podatkowe zmmicjszenia i
przychodéw j 946 295,91 _ 986 561,44
5). Podatkowe zwv;ks?x:ma i
przychodéw 428 242 49! 424 873,42
6). Podatkowe mamiejszenia
kosztow _ 793 708,94 565 040,75
7). Podatkowe zwigkszenia |
koszow 290 922,10: 60 941,01
8). Odliczenia od dochodu straty
z lat poprzednich : 0,00: 0,00,
9). Podstawa do opodatkowania ! i
| (3-4+5+6-7-8) 328 841,19 441 269,93
10). Podatek dochodowy od oséb
o Prawnych poz.9*19% &2 480 83 841
11). Kon.,ku podatku dOLhOdOchO
... Za rok poprzedni 600 ___ . ...9,00
Wynik tinansowy netto
(3-10-11) 281 627,77, 415017,21
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2.1 Zysk netto za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 roku wynosi 415.017,21 zi.

Zarzad Spotki proponuje przeznaczyé go na zwigkszenie kapitaly zapasowego.

3. Zobowigzania ,
‘Stan na poczatek |Stun na koniec roku
Wyszczegdlnienie | roku obrotowego | obrotowego

1. Zobowigzania i rezerwy na

zobowigzania, w tym: 8 966 938,48 10 998 049,67
Z‘Rozliczenia miqdzyokresowe | .. 4944213,89 6261 614,40
3, Zobowigzania |
| krotkoterminowe ( wd+wi0 ) | 4013 579,35 4 282 350,31
4. Wobec pozostalych jednostek

(w.S5+6+74+8+9 ) | 3 972 622,14 4 259 998,10

U'll

. zohowigzania z tytulu dostaw

i uslug o okresic wymagalnoéci
_ do 12 miesigcy 1 282 887,00 1 596 245,36
/6. zobowigzania z tytulu podatkéw, '
cel, ubezpicczen iinmych

- swudczen e 330 21&.‘{1‘ 386 803,5(_){
7.zobowigzania z tytulu

‘wynagrodzefi | 46 948,08 50 576,30
8. zobowigzania z tytutu kaucji '

.. mieszkaniowych i r¢kojmi , 1 954 706,85, 1 890 992,65
9. innc zobowigzania | 357 861_284; 33 ‘38_()3292
10. Rezerwy na przysae
koszty(wl2+wl3) ! 9 145,24 454 084,96
11. Rezerwa na uzytkowanie | 914524 9 350, 79!
12. Rezenwva na swiadczenia ‘
pracownicze 000 B 444 734,17]:
1i. Fundusze specjalne 40 957,21 22 352,21

3.1.8polka nie posiada zobowigzan przeterminowanych, zobowigzai w walutach obcych ani
zobowigzan warunkowych.

3.2.Spotka nie tworzy rezerw na odroczony podatek dochodowy w oparciu o art.37 ust.10 ustawy
o rachunkowosci.

3.3. W roku 2023 Zarzad Spétki podjat decyzjg o utworzeniu rezerwy na $wiadczenia pracownicze
w wysokosci 444.734,17 zt,

3.4. Spolka nie udziclala zadnych gwarancji i poreczen, takze wekslowych.
3.5. Spodka nie posiada vobowigzafh warunkowych.

3.6.Spotka nic posiada zobowiyzan zabezpieczonych na majgtku,
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4. Fundusze specijalne,

' Stan na poczgtek ' Stan na koniec

Wyszczegdlnienie roku obrotowego  roku obrotowego |
Fundusze specjalne 40 957,21 22 352,21
Fundusz z tytulu Zakladowych
Swiadczen Socjainych _ 40 957,21 22 352,21

5. Inne rozliczenia migdzyokresowe przychoddw.

Stan na poczgtek  Stan na koniec

Wyszczegdinienie | roku obrotowego  roku obrotowego
Inne rozliczenia
migdzyokresowe 4 944 213,89 6 261 614,40
Rozliczenia amortyzacji
urzadzen technicznych w
izwie;zk:u z najmem lokali
mieszkalych _ 41 24791 40 333,61

Rozliczenia miedzyokresowe
iprzychodow — dotacja z
funduszu doplata BGK

‘Mickiewicza _ 4 902 965,98 6 056 605,03
‘Rozliczenia migdzyokresowe

iprzychoddéw — dotacja z

\funduszu dophata do remontu

[pustostanéw 000 164675,76,

5.1 Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw wynosza 6.261.614,40 zi

i

dotycza;

- naleznych a nie zaptaconych przez bylych najemcéw lokali mieszkalnych wartoséci urzadzeh

technicznych zainstalowanych w lokalach mieszkalnych ( 40.336,61 z1)

- dotacji z funduszu doplat BGK do inwestycji Spéiki pod tytulem ,, Budowa budynku

wielorodzinnego przy ul. Mickiewicza” { 6.056.605,03 z1)
- dotacji z funduszu doplat BGK do remontéw pustostanéw (164.675,76 zt)

6. Sprawy sadowe,

Na dzien 31 grudnia 2023 roku wobec Spotki toczy sie jedna sprawa sadowa. Sprawa dotyczy
ustalenia prawa do lokalu socjalnego i nie jest zwigzana z dochodzeniem od Spétki naleznosci

finansowych.
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__Wyszczegdlnienie

Rok 2022

. Przychody z czynszu za

lokale mieszkalne | 5895 219,83
2. Przychody z czynszu za |

lokale uzytkowe [ 3331 822,72,
3. Przychody ze sprzedazy | |

medibw ' 4 6_1_2_64944
4, Przychody ze sprzedazy
' pozostalych usiug 941 419,75
5. Razem przychody netto

ze sprzedaiy produktow

(1+2+3+4) 14 781 111,74

6. Przychody ze sprzedazy

materialdw i towaréw 0,00

Razem (5+6) 14 781 111,74,

1.1. Spélka realizuje wylacznie sprzedaz krajows.
2. K janvcl Jukiow, towardw i {ak

; Wyszczegdlnienie
1. (1. Koszty eksploatacji budynkéw komunalnych

Rok 2023

5701 029,15

364976066

5208 481,13

1 179 827,06

15 739 098,00,

i

000

15 739 098,00

Rok 2022

3 030 043,32

2. Wpiaty do Wspélnot na utrzymanie cze$ci
__wspdlnych
3. Koszty dostawy o medléw do lokali komunaln;ch

4. Koszty remontéw budynk 6w kemunalnych, w tym:

a) remonty wykonane przez zewngtrzne firmy

b) remonty lokali uzytkbwych -

'c) remonty wykonane sitami wiasnymi

-_rd) wphty do wspolnot na fundusz remontowy

5. Koszty pozostalych ustug

6. Koszt wytworze nia sprzedanych produktéw
(1+2+3+4+5)

7. Warto$¢ sprzedanych towardw i matenaléw

8. Koszt sprzedanych produktéw, towaréw i

__materialéow

'9 Koszty spmedazy

110. Kosaty Zarzgdu

17

1110 394,55,
4520 228,72,

3 451 599,75/
684 475,61
4373022

1 525 387,53

1 198 006,39

_ 662 464,60

12,774 730,94
0,00

|

12 774 730,94
0,00

1760 737,00

Rok 2023 |
3126 567,94,

1273 053,26
5 035 400,61

3 244 306,54
45572181
39035.14

1 505 130,79,
1244 418,80’

703 976,11/

13 383 304,46
.\..0".994

13 383 304,46
0,00,
2 084 609,67



3. Pozostale przychody operacyine.

Wyszczegdinienie
1. Zysk ze zbycia niefinansowych
| aktywéw trwalych
2. Dotacja z Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Zabytkéw
3. Inne przychody operacyjne,
w )
-otrzymane kary, hipoteki,
odszkodowania
| -rozwigzanie rezerwy na naleznos$ci

_ ~zwrot kosztow sgdowych
-splata naleZznoéci uznanych za
nicsciggane

-pozostale przychody operacyjne

!Razem (142+3)

4. Pozostale koszty operacyine.

Wyszczegolnienie
1. Strata ze zbycia niefinansowych
aktywéw trwatych
2. Koszty eksplatacji I remontéow
inwestycji w nieruchomoS$ci

3. Inne koszty operacyjne, w tym:
. a) koszty sadowe
- b) umorzenie wierzytelnosci
¢) mne
. d) koszty zaniechanych mwestycji
¢) odpis aktualizujgcy naleznosci

|
i
]

Razem (1+2+3)
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Rok 2022
208 855,03%
667 107,88,

140 007,87j
386 625,15
19 322,67

74 619,75
46 532,44

875 962,91

Rok 2022

0,00

10 436,26

1 037 404,95
74 704,09,

407 117,86
150 017,26
0,00

405 565,74

o —— i

1047 841,21

Rok 2023 !
;

0,00

0,00!
619 234,15|

27 978.38

427 871,88
28 102,62

81 681,84
53 599,43

619 234,15,

Rok 2023

0,00

15 917,12

724 684,85
82 811,97
242 162,72
33 857,02
0,00

365 853,14

740 601,97



4.2 W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 roku Spéika, na podstawie art 16 ustawy
o podatku dochodowym od oséb prawnych, art 35b ustawy o rachunkowosci oraz uchwaty nr
55/2020 Zgromadzenia Wspélnikéw Zaktadu Budynkéw Miejskich w Cieszynie Spdtka z o. o.
z dnia 16 wrze$nia 2020 roku w sprawie zasad i trybu umarzania, odraczania lub rozktadania na
raty naleznodci pienigznych Zakladu Budynkéw Miejskich Sp. z o. 0. oséb fizycznych
w zakresie nie dotyczacym prowadzenia dzialalnodci gospodarczej, dokonala nastgpujacych
czynnosci:
¢ w 5 przypadkach na kwot¢ 335.477,58 zt Spélka umorzyla wierzytelno$é z tytutéw
zasgdzonych odsetek po catkowitej lub czgéciowej splacie naleznosci gléwnej na podstawie
uchwaly nr 55/2020 Zgromadzenia Wspélnikéw Zaktadu Budynkéw Miejskich w Cieszynie
Spotka z 0.0. z dnia 16 wrzeénia 2020 roku w sprawie zasad i trybu umarzania, odraczania lub
rozkladania na raty naleznoéci pienigznych Zakladu Budynkéw Miejskich Sp. z o0.0. oséb
fizycznych w zakresie nie dotyczgcym prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.
¢ w 41 przypadkach na kwotg 46.937,43 z1 w stosunku do zmarlych najemcéw lokali
mieszkalnych Spétka uznala wierzytelnodci za nieSciggalne poprzez stwierdzenie o jej
bezskutecznosci z uwagi na brak majatku z ktérego moze by¢ ona zaspokojona.
® w 21 przypadkach na kwotg 45.125,65 z1 w stosunku do najemcéw lokali mieszkalnych
Spélka uznala wierzytelnosci za nieSciggalne poprzez stwierdzenie, ze koszty wszczgeia
postgpowania sadowego, a nastepnie wszczecia i przeprowadzenia egzekucji bedg
niewspéimiernie wysokie od dochodzonej przez Spotke wierzytelnosci.

® w 50 przypadkach na kwotc 150.099,64 z1 w stosunku do najemcéw lokali mieszkalnych
Spotka uznata wierzytelno$ci za niesciggalne w zwigzku z umorzeniem przez organ
egzekucyjny postgpowan o egzekucjg naleznoci pienigznych poprzez stwierdzenie o jej

bezskutecznosci z uwagi na brak majatku z ktérego moze by¢ ona zaspokojona

4.3 Spétka w 2023 roku odzyskata wierzytelnosci uznane za niesciggalne w latach poprzednich na
kwote 81.681,84 zi

4.4 Koszty sadowe poniesione w 2023 roku wyniosty 82.811,97 21 Koszty te zwigzane 53
z kierowaniem do Sgdu nakazéw zaplaty wierzytelno$ci zwigzanych z zajmowaniem lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz kierowaniem ich do egzekucji komomiczej, jak réwniez

z prowadzeniem postgpowan eksmisyjnych.
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3. Przychody finansowe,

Wyszczegdlnienie
Rok 2022 | Rok 2023
Przychody finansowe _ 346 412,45 421 446,47
1. Odsetki bankowe ‘ 180 428,82 256 448,30
2. Odsetki od nalezno$ci od 1
najemcow lokali 165 983,63 164 998,17,
6. Koszty finansowe.
Wyszczegdlnienie . Rok 2022 Rok 2023
Koszty finansowe 76 070,18 72 404,31
1. Odsetki zaplacone z tytuhy ushig 1
podatkowe . 15927 80,69,
2. Odsetki zaplacone najemcom przy
zwrotach kaucji mieszkaniowych _ 793,96 1 972,86
3. Waloryzacja kaucji mieszkaniowe;j | 36 607,76 34 873,18
4. Odsetki zaplacone najemcom 0,00 0,00
5. Odsetki umorzone 38 509,19 35 477,58
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7. Koszty wedhug rodzaju,

Koszty rodzajowe . Rok 2022 |

1) Amortyzacja | 116 405,05
2) Materialy _“ 300 435,85,
‘3) Energia elektryczna | 129 966 81
|4) Energla c.o. 1399 649,93
'5) Energia c.w. '_ 490 656,40
|6) Gaz 29 125,83i
7) Woda ' 704 509,65
8) Razem energia (3+4+5+6+7) 2753 908,62
9) Razem materialy i energia (2+8) | 3 054 344 47
10) Wplaty do Wspdlnot czgsci wspdlne 1113 580,18
11) Wplaty do Wspélnot na fundusz

remontowy 1199 289’14.
12) Ustugi remontowe budynkow 1budowh 773 122,18
13) Uslugi remontowe maszyn i urzadzen 4 315,51
14) Utrzymanie czystosci budynkéw, i

otoczenia 234 623,66!

'H) Utrzymdmc parkow i zielencow 1 95 59'},9_05
16) Oplaty za kanalizacje 1 088 199,56,
17) Pozosta%e ustugi obce 609 755, 13‘
18) Razem uslugi obce (10:17) | 5118 483,26
19) Podatek od nieruchomosci 640 231,00
20) Oplaty za odpady komunalne 1289 770,70,
21) Pozostate oplaty ' 26 471 '65'
22) Razem podatki i oplaty (19:21) 1956 473,35.
23) Wynagrodzenia . 3476 278, 67
24) Ubezpieczenia spoleczne iinne

_Swiadczenia 639 635,53;
25) Inne $wiadczenia dla pracownikow 117 510,98!
26) Ubezpieczenia majatkowe 1 93 873,23i
27) wplaty na PFRON ‘ 70 235 oo»
28) Pozostale kosaty _ 1128010
29) Pozostale koszty rodzajowe
(26:28) . 175 388,33
Razem (1+9+18+22+23+24+425+29) - 14 654 519,64
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Rok 2023 |
132 979,27,
284 338 09g

86 107,52

1 844 780,11
728 469,72

16 416,37
718 061,85

3 393 835,57
3678 173,66
1 273 053,26

1 244 743 80
490 283,68

13 409 065

261 87578
104 800,17

1 068 908,04
690 524,24
5147 598,03
713 899,00

1 228 666,50
20 883,21
1963 448,71

3778 044,09]

676 541,55
61 524,93
118 989,56

67 800 OO
13 022,29

199 811,85

15 638 122,09



8. Wykazane w tabeli wynagrodzenia i ubezpieczenia spoleczne obejmujg takze wynagrodzenia
wyplacone osobom wchodzgcym w sklad organéw zarzadzajgeych i nadzorujacych.

9. Zatrudniepie w osobach

Stan na koniec ; Stan na koniec

Wyszczegélnienie . roku 2022 | roku 2023
Prgcowx_licy ﬁzyczm ' | 15 . 13
Pracownicy umystowi 35 33

N i .
| |
Razem 50 [ 46

10. W 2023 roku $rednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty wyniosto 47,13 o0s6b.

11. W 2023 roku nie udziclono zadnych pozyczck czlonkom zarzadu i organéw nadzorczych.

12. Inne inf e istotne dl .
12.1 Waloryzacja kaucji mieszkaniowych wyliczana i wyplacana jest na biezaco zaraz po wykupie
ub po zdaniu mieszkania przez najemcéw. Kwota waloryzacji nie jest znana i nie jest mozliwa
do oszacowania z uwagi na to, ze nie znamy iloSci mieszkan, ktérych sprzedaz zostanie
sfinalizowana przez wilasciciela czyli Gming Cieszyn w danym roku obrotowym lub zdanych
przez najemcOw. Dodatkowym problemem jest sposéb wyliczenia waloryzacji  kaucji
micszkaniowej, poniewaz jest uzalezniony od terminu jej wplaty. Waloryzacja kaucji wplaconej:
a) przed listopadem 1994 roku to 5- kvotna = wysoko$¢  czynszu,
b)  migdzy listopadem 1994 roku a czerwcem 2001 roku zwrot kaucji nastepuje w kwaocie
odpowiadajgcej przy jej wplacaniu procentowi wartosci odtworzeniowej lokalu obowigzujacej

w dniu jej wyplaty,
c)  od czerwca 2001 do nadal zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie réwnicj
iloczynowi  kwoty miesigcznego czynszu obowigzujgcego w  dniu  zwrotu  kaucji
i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja

pobrana.

12.2 Gléwnym zagrozeniem dla Spotki jest nieplanowana i nieograniczona sprzedaz mieszkan przez
wlasciciela Gming Cieszyn oraz zaleglodci czynszowe osiggane przez najemcéw lokali
mieszkalnych i uzytkowych. Zagrozenia te jednak nie maja wplywu na mozliwosé kontynuaciji

dziatalnosci gospodarczej Spotki w niezmnigjszonym istotnie zakresie,
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13. Zmiana zasad rachunkowogci.

W 2023 roku Spétka po raz pierwszy utworzyla rezerwg na Swiadczenia pracownicze.

Stan na koniec Stan na koniec
Wyszczegdlnienie . roku 2022 roku 2023

Rezerwa na §wiadzczenia
pracownicze 403 906,34 444 734,17

W rachunku zyskéw i strat zmieniono sposob prezentacji odpiséw aktualizujacych naleznosci.

] Stan na koniec  Stan na koniec
Wyszezegolnienie . roku 2022  roku 2023

Pozostale przychody

operacyjne (poz. k) 875962,291 619 234,15
- aktualizacja warto$ci '

aktywow nicfinansowych 386 625,15 = 427 871,88
Pozostale koszty

operacyjne ( poz. () 1047 841,29 740 601,97
- aktualizacja wartosci '
aktywéw niefinansowych 405 565,74 365 853,14

14. Kontynuacja,

Sprawozdanie finansowe Spolki zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosei
gospodarczej przez Spotke w okresie co najmnicj 12 miesigey po dniu bilansowym, czyli po 31
grudnia 2023 roku. Zarzqd Spolki nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego
istnicnie faktow i okolicznosci, ktdre wskazywaloby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuaciji
dzialalnosci przez Spétke w okresie co najmnicj 12 micsigey po dniu bilansowym na skutek
zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istoinego ograniczenia przez nig

dotychczasowej dziatalnoscei.

Podpis osoby, kidrej powierzono prowadzenic Podpis kierownika jednostki
ksiag rachunkowych
GOWNY KSIEGOWY "““Eﬂf" e W ﬁ:RZADU
mgr"%" a éa%%%%&ka mgr /et Dorigae mgr Ratdla Piksa

Cieszyn, dnia 5 marca 2024 roku K
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